BAIL COMMERCIAL

Entre Jes soussignés :
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Ci-aprés dénomemé(s) le « BAILLEUR »
D'une part,

Né(e)la

Et:

La société SASU CAPWEST GROUPE,
Société par actions simplfide au capital de 750,000 euros, immatricidge sous le numéro 454 023 946 RCS Evry, dont le siége soclal est 3 bis rue d’Alermbert, 91240
Saint-Michel-sur-Orge, prise en son établissement principal sis 36 rue de |'Eurepe, CS 4107, 44241 L4 Chapelle-sur-Erdre cedex, représentée par Monsleur Arnaud

MOULET, ayant tous pouvoits aux fins des présentes,

Ci-aprés dénommée je « PRENEUR »
Dautre part,

LESQUELS ONT CONVENY EY ARRETE CE QU1 SUIT

ARTICLE 1. QBJET DU BAIL

Le BATLLEUR donne & bail au PRENEUR qui accepte, fe bien Immobilier dont fa déstgnation figure & J'article 2 d-dessous, étant précisé que ce ball sera régl par les
articles L145- et sulvants et R145-1 et suivants du Code de commerce, sous réserve gue fe BATLLEUR devienne propriétaire des Jocaux désignés ci-dessous,

ARTICLE 2. DESIGNATION DES LOCAUX

2.1, Dans un batiment & usage de résidence services d'un ensemble imemobilier qui sera situé 31 — 31 bis rue Olof Palme, 85000 La Roche-sur-Yon :

fok n® :?‘9 4 de type : 4' Niveay : (L Surface habitable approximative | ff]‘ # 2 mz,
- et la quote-part des parties communes, (« les Locaux Louds »)

Ledit immeuble sera soumis au régime de la copropriété des iImmeubles btis, suivant un réglement de copropriété et son état descriptif de division qut seront
étahlis par acte authentique par I'Etude netariale GROSGEORGE et MALCUIT, situde & Nantes (44).

Les Parties conviennent que fes Locaux Loués seront meublés et équipés, le détall du mobiller et des équipements figurant en Annexe 1.

ARTICLE 3, DUREE DU BAIL

3.1. Le présent bail est consanti et accepté pour une durée de neuf années pleines et entidres.

3.2, Le bail prendra effet au jour de la réception technique et liwaison effective de fimmeuble (provisoirement fixéa au deuxidme semestre 2022).

ARTICLE 4. DESTINATION DES LIEUX

Le PRENEUR exercera, dans les Locaux Louds, une activité commerciale d'explaitatien de résidence services, consistant en Ja fourniture de logements meublés sihsés
dans Pimmeuble de la résidence, pour des périodes de temps déterminées, avec la proposition de fournifure de services para-hiteliers (nettoyage des locaux,
fourniture de linge de maison, blanchisserte, petit-déjeuner, accuell, ...).

Le PRENEUR s'engage & rendre les services et prestations prévus par Varficle 261 [ 4° b) du Code Général des Impdts en respectant les conditions fixées par {a loi
et par [a doclrine administrative, matériafisée par une instruction du 30 avril 2003 (3 A-2-03), de sorte que Vactivité focative soit soumise & la TVA | il s'engage & ca
titre & se doter des moyens en matériel et personnel reguls pour assurer le carsctére effectif de cette offre de sewvices afin que I'ensemble des sous-locataires du
PRENEUR accuelllis dans a résidence puisse en bénéficier. Au jour de la signatwre des présentes, trols au moins des quatre services suivants doivent tre proposés
aux clients paur respecter Particle 261 D 4 du CB1 : petit-déjeuner, nettoyage des locauy, fourniture de linge de malson et aecueil et réception de Ia clientéle,

ARTICLE 5. CHARGES ET CONDITIONS

5.1. Etak des lieux

Le PRENEUR prendra les Lacaux Louds dans I'état od Tis se trouvent 3 fa date de prise d'effet du bal, c'est-d-dire en parfait 8tat de réparations, et sanrs pouvoir
exiger aucune réfection, remise en état, adjonction d'équipements supplémentaires, ou travaux guelconques, étant donné que les Locaux Louds seront entigrement
newfs et feront l'objet d'une premidre location. Les Parties conviennent gue fa charge de tous les travaux et autres aménagements ou équipements qui pourtaient
&tre nécessaires pour mettre et mainten les Locaux Loués en conformité avec leur destination et usage et avec fa réglementation propre 23 Mactivité du PRENEUR
sera supportée par le BAILLEUR.
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5.2. Entretien - Réparations

Le PRENEUR supportera jes réparations Iocatives de toutes natures visées au décret n®87-712 du 26 aolit 1987, et toutes charges afférentes aux services de para-
hétellerie. Il supportera toutes les réparations qui seratent rendues nécessaires par suite du défaut d'exdoution des réparations locatives et charges lui inconsbant,
de dégradations résuitant de son fait ou de son personnel,

1l tiendra les Locaux Louds en parfait tat, en effectuant au fur et & mesure qu'elles deviendront nécessaires toutes les réparations auxgueffes il est tenu aux termes
du présent bail, de maniére & restituer les Locaux Loués en bon état en fin de ball.

Le BAILLEUR s'oblige 3 prendre en charge Fensemitle des autres travaux, notamment les travaux visés & Farticle 606 du Code civil, Jes travaux de ravafement et
d'étanchéité, de réparation et rempiacement des apparells de production d'eau chaude, de réfection des sols, murs et plafonds, et les travaux prescrils par les
autorités administratives, ains! que les fravaux rendus nécessaires par la vétustd, les vices cachés et par Vapplication de la réglementation actuelle et future
concernant les normes et obligations de sécuritd, salubrité et conformité des Locaix Louds. Les Parties convlennent que la charge de tous les travaux et aulres
aménagements ou équipements qui pourraient &tre nécessalres pour mettre fes Locaux Louds en conformité avec (a réglementation propre & 'activité du PRENEUR
seta supportée par le BARLEUR. Le BAILLEUR exéutera les travaux dés 'entrée en vigueur de la réglementation concernde, sans attendre un contrdle ou une
injonction, de sorte que les Locaux Loués soient toujours conformes,

te PRENEUR devsa prévenir Immédiatement le BATLLEUR de tous dommages et dégradetions qui surviendralent dans les Locaux Loués et qui rendraient nécessaires
des travaux qui, aux termes du présent bail, seraient a la charge du BAILLEUR.

5.3. Maobilier

Le PRENEUR entretiendra les équipements et moblllers mis & disposition (Armexe 1).

Le PRENEUR assurera le renouvellement de ces équipements et moblflers lorsque cela sera nécessaire, étanit précisé que la charge financiére de ce renouvellement
incornbera au BAILLEUR qui demeurera propriétaire desdits équipements et mobiliers alnst remplacés, te BAILLEUR reconnait quau regard de l'activité d’exploitant
de résidence services du PRENEUR, Ie choix des gquipements et mobiliers incombe & ce dernler afin quil maintienne fa m&me gamme d'équipement et de mobilier
sans disparité au seln de son établissement,

Préalahlament 3 tout rencavellement, le PRENEUR en Informera le BAILLEUR et lul communiquera fe devis correspondant au colt du ou des équipements et
mobidiers & remplacer, Le BAILLEUR s'engage 4 payer fe mobllier ou équipement remplacé dans un délal de quinze {15) jours & compler de la présentation du devis,
A défaut, le BAILLEUR donne d'ores et ¢éja Fautorisation au PRENEUR de déduire le codt de remplacement de son toyer.

5.4, Impfts

Le PRENEUR acquittera ses contributions personnelfes, la contribution économique territoriale, et généralement tous Impéts, contributions et taxes auxquels i est
asstietti professionnellemnent et dont fe BAILLEUR powralt étre responsable, et il devra justifier de letr acquit, et notamment & Pexpiration du présent ball, avant
tout entévement des meubles et abjets mobillers, et mobiliers professionnels.

La taxe foncidre et fa taxe d'ordures ménagéres (ou redevance équivalente) seront supportées par ke BAILLEUR.

5.5, Chargas de copropridté

Le BATLEUR supportera [intégralité des charges de copropriété afférentes & ses lots de copropriété, en ce compris notamment la consommation d'eau, d'électricitd
et de gaz de ses fots et de la quote-part de parties communes y afférent, les assurances, les ordures ménagéres, frais de syndic. A cet égard, Je BAILLEUR s'engage
& &tre & jowr du palement des charges et travaux a '8gard du syndicat des copropridtaires,

Les consommations d'eat, d'électricité et de gaz des Locaw Louds et de la quote-past de parties communes vy afférent resteront & la charge exclusive du BAILEEUR
dans I'hypathése oi elles ne constitueraient plus des charges de copropriété,

5.6. Constructions, transformations et améliorations par le PRENEUR

e PRENEUR ne pourra falre dans les Locaux Louds sans le consentement préalable et par écrit du BATLLEUR aucune démolition, ni construction sans Faccord
préalable et derit du BANLEUR, Le BAILLEUR autorise d'ores et ddjd ke PRENEUR 3 effectuer tous travaux d'aménagement intérieur. En cas d'autorisation du
BAILLFUR, les travaux devront &tre exécutds sous Ja surveilance de 'architecte du PRENEUR dont les honoraires seront & fa charge du PRENEUR,

Toutes les constructions, aménagements, travaux, embelfissements et améliorations quelconques falts par le PRENEUR, méme avec Fautorisation du BAILLELR, ne
deviendront fa propriété du BAILLEUR gu'en fin de badl, sans que fe BAILLEUR paisse demander aur PRENEUR leur enlévement ou la remise des Locaux Loués en leur
détat antérieur, Laccesslon du BAILLEUR, quand ele se réalisera, donnera lieu au palement d'une indemnité au PRENEUR £gale, au cholx du BAILLEUR, & une des
deux sommes prévues a article 555 du Code eivil.

5.7. Joulssance des Locaux Louéds

Le PRENEUR devra jouir des Locaux Louds en bon pére de famille et se confarmera au réglement de copropriété de Fimmeuble. 1l devra dgalement respecter les
dédisions prises par TFassemblée générafe des copropriétaires, au méme titre que tout copropridtaire, En cas de diffdrences dinterprétation ou divergences
d'obligations entre les clauses du présent ball, et celles du réglement de copropriéié de fimmeuble ou de ses modificatlfs, ce sont teujours les dispositions lfes plus
strictes qui seront appliquées,

1 velllera & ce que |3 tranguilité et e bon ordre de Iimmeuble ne solent troublés ni par son Falt, ni par celui de ses préposés, de ses fournisseurs ou de ses clients,
1l devra notamment prendre toutes précautions pour éviter tous troubles de joulssance, notamment par fe brult et éventuellement les odewrs, T lui appartiendra
notamment de se conformer strickement aux prescriptions de tous réglements, arrtés de police, réglements sanitalres et de velller au respect des régles de volries,
d'hygiéne, de salubrité, de sécurité, de police et du droit du travail.

Le PRENEUR fara son affalre personnelle, de fagon que le BAILLEUR ne soit jamais inguidké ri recherché & ce sujet, de toutes réclamations ou contestatlons qui
pourralent survenir du falt de son activité dans Jes Locaux Loués,

Le PRENEUR devra faire son affaire personneBle, sans pouvalr exercer de ce fait aucun recours conire le BAIELEUR, de toute réclamation ou injonction qui peurrait
émaner des autorltés compétentes concernant les modalitds de l'occupation par lui des Lecaux Louds, de toutes les autorisations administratives éventuelles,
afférentes 3 l'exercice de son activité dans Jas Locaux Louds. La BAHLEUR ne pourra en conséquence encourl aucune responsablfité en cas de refus ou de retard
dans I'obtention de ces autorisations, sous réserve toutefols que ces refus ou retard ne sont pas Bés aux travaux mis 3 la charge du BAILLEUR au titre du présent
bail,

Le PRENEUR pourra installer toute enseigne extérieure indiquant son activité, a fa condition expresse d'obtenir les éventuefles autorisations administratives, Cette
instaliation sera réalisée aux frais du PRENEUR et entretenue en parfait état,

5.8, Visite des lieux

En cours de ball, le PRENEUR devra laisser le BAILLFUR, son représentant ainsi que son architecte b tous entrepreneurs et ouvriers pénétrer dans fes Lacaux Loués
et ies visiter, pour constater leur &tat, toutes les fois que cela paraitra utile, sans que les visites puissent tre abusives, & charge, en dehors des cas urgents, de
prévenir au moins hult jours ouvrables & {avance. 1l devra également lalsser pénélrer dans tes lleux les ovvriers ayant & affectuer les travaux,

En cas de mise en vente de Iimmeuble, le PRENEUR devrs lalsser visiter les Heuwx les jours ouvrables, & charge pour le BAILLEUR de prévenir le PRENEUR de la visite
au molns guinze jours ouvrables 3 l'avance. LE BAILLEUR sinterdit de poser tout affichage extérieur ou Intérieur informant de la mise en vente des biens lous, Le
PRENEUR devra également laisser visiter fes Locaux Louds, pendant les six mols qul précéderont V'expiration du bail, dans les mémes congitions que ¢l-dessus, st le
BAILLEUR envisage sa refocation.

ARTICLE 6. LOYER

6.1. Le présent ball est consefitl et accepté mo?znt upJeyer annuel global hors taxe de (lettres et clfiffres) : , 2{ 3 } 5 Clrn
Vo, Vae L2 A i T fon
gtant précisd que le mohtant du loyer annuel comprend la mise & disposition des Locaux Louds ainsi que des équipéments :stés en Anpexe 1,
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Ce montant du loyer s'entendant hors taxes, le PRENEUR s'engage, en conséquence, & acquitter entre les mains du BAILLEUR Je montant de 1a TVA ou de foute
autee taxe nouvelle complémentaire ou de substitution qul pourrait Btre créde, au teux légalement en viguewr au jour de chague réglement,

6.2. Le loyer sera payabile en quatre termes égaux par trimestre & terme échu, le 15 du mois stivant la fin du trimestre civil concerné (soit fes quinze avril, quinze
juillet, quinze octobre et guinze janvier de chague annee) sur présentation d'une facture par le BAILLEUR.

Toutefois, ¢ BAILLEUR ne pourra prétendre au droft & loyer qu's compter de la date de paiement de Fintégralité du prix d'scquisiion TTC des Lecaux Loués &t des
mobifiers et équipements {Annexe 1) par le BAILLEUR (franchise de loyer),

Le montant du premier loyer sera calculé prorata temperis entre la date de palement de ¥intégralité du prix d'acquisition des Locaux Lougs et la fin du frimestre civil
concerné.

6.3. Le lover défint ci-avant fera I'objet d'une franchise jusquau mols suivant la fin du trouble de joulssance, en cas de exgloitation des Locaux Loués par le
PRENEUR rendue impassible du fait au d'une faute du BAILLEUR,

ARTICLE 7. REVISION DU LOYER

1e loyer afférent aux Locaux Loués variera & l'expiration de chaque période trlennale en fonction des varlations de [1adice des Loyers Cornmerciaux (plafonndes 3 (s
hausse ou A la balsse 3 2% par annde) publié trimestrielement par 'INSEE, la premiéee fols au jour du freisiéme anniversaire de 13 date da prise d'effet du bail,
étant précisé que le loyer inltial servant de base 4 Ta révision sera celul convenu entre les Partles et mentionné & Yartice 6,

Lindice de base, reteny comme carrespondant A Ta fixation du loyer Initial du bail, sera le dermier indice publié 2 la date de prise d'effet du ball, Lindice de référence
& prendre en consldération av terme de chaque périade triennale sera le dernier indice publlé & Is date d'expiration de la période triennale concernée. Sl, au cours
du bat, la publication de cet indice devait cesser, [f serait fait application de Vindica le plus voisin parmi ceux existant alors,

ARTICLE 8. RENOUVELLEMENT BU BAIL

81, A Vexpiration du ball injtial, le BAILLEUR déclare, dés & présent, consentir au principe du renouvellement au profit du PRENEUR pour unie durde identigue.

8.2, Encas de renouvellerent du bail, un acte sera #tabil pour constater ledit renouvellement. Les dauses et conditions du nouveau bail seront identiques & celles
du présent contrat, sauf accord contraire des parties. Towtefals, celul-ci pourra atre expurgé des clauses qui, A |5 sulte d'un changement de [Egisiation ou d'une
évohation de I jurisprudence de la Cour de cassation, seraient devenues iflicites,

8.3. Le loyer du baff alasi renouvelé sera déterming 3 Fexpiration du hafl en fonction de Ia varlation de Indice des loyers commerciaux (plafonnée a la hausse ou
& |z balsse 3 10%) publié timestriefierent par ('INSEE, entre la date d'effet du pall initial et 1a date d'expiration du bail.

Lindice de base, retenu comme correspondant a la fixation du loyer initial du nall, sera le dernler indice publié 3 la date de prise d'effet du ball. Lindice de référence
4 prendre en considératior: au terme du bail Inftial sera le dernier indice publié 3 la date d'expiration du bail, Sl la publicotion de cet indice davait cesser, il seralt fai
application de lindice fe plus volsin parmi ceux existant alors.

ARTICLE Y. ASSURANCES

Le PRENEUR fera son affaire personnelie de tous domnrages causés aux ameénagements quiil effectuera dans les Locaux Loués, ainsi que ceux causes au mobiller,
matériel, marchandises, objsts lui sppartenant ou dont it sera détenteur & quelque titre que ce soft, en renongant et falsant rendncer sa ou ses compagnies
dassurances 3 tous les recours contre le BAILLEUR et ses dventuels assureurs. 1l assurera les risques propres 3 son exploitation auprés dune compagnie
natairement solvable (incendie, dégat des eauy, val, efc.), ke PRENEUR devra déciarer dans un délal de huit (8) jours ouviés 3 son propre assureur tout sinistre

affectant les Lacaux Loués,
l.a PRENEUR fera garantir les tonséquences pécuniaires des responsabilités quiil pourralt encourlr 3 Iégard des volsing et des tiers en géndral,

L2 BAILLEUR s'engage de son cfté & renoncer et & faire renoncer ses éventuels assureurs subrogés & tous recours contre le PRENEUR et ses assureirs sous réserve
de réciprocité, 1 est rappelé, d'autre part, que les abandons de recours réciprogues indiqués ci-dessus serent sans effet i fe responsable des dommages 3 commis

une faute dofosive, intentionnelle ou lourde.

Le PRENEUR davra justifier, sur demande du BAILLEUR, de Fensemble de ses confrats ou des noles de couverture dans le mois de son entrée en jouissance,

ARTICLE 10, DEMOLITION DE LTMMEUBLE

S, par force majeure ou autre cas, Iimmeuble devait 2ire démali ou déclaré insalubre, le présent ball serait, a1 choix du PRENEUR, soi résllié de plein droit sans
indemnité du BAILLEUR, soit poursbivi, sous réserve que 13 perte d'exploitation soit couverte par fassurance de maniére 5 assurer le palement des loyers,

ARTICLE 1i. SOUS-LOCATION - CESSICN

11,1. Le BAILLEUR déclare expressément exondrer la PRENEUR de Yobfigation de finformer par lettre recommandde de toute sous-tocation telle prévue & tarticle
L145-31 du Code du commerce, pulsque Ja fourniture a sa dllentéle de logements meublés, en ce compris fes Lotaux Louds, participent de l'essence méme de

tactivité du PRENEUR.

11.2. Le présent bail pourra 8tre librement cédé par le PRENEUR & l'acquérewr de son fonds ou 3 une soclété que le PRENEUR contrile, qui le contre ou sous
méme contrdle que Ui, la notion de contréle étant appréciée par référence a Y'article [233-3 dus Code de commerce.

L'acte de cession devra cependant &tre signifié au BAILLEUR conformément aus dispositions de f'article 1690 du Code civil,

ARTICLE 12, TRANSFERT DE PROPRIETE DES LOCAUX LOUES

12.1. En cas de vente des Locaux Loués par le propridtaire au cours du Ball, 2 PRENEUR disposera d'un droit de préférence pour acquérlr les Locaux Loués, sefan
fes dispositions de Farticle | 145-46-1 du Code de commerce.

Le BAILLEUR devra informer le PRENEUR de fa vente des Locaux Lauds projetée. Cette notification sera valablement réalisée par letire recommandée avec avis de
réception ou remise en main propre contre récéplssé ou émargement, Elle reproduira fes quatre premiers alinéas de ['arficle L 145-46-1 du Code de commerce 3
peine de nullitd, A peine de nullité, fa notification indiguera te prix et les conditions de Ja vente envisagée, Cette notification vaudra offre de vente au profit du
PRENEUR, Le PRENEUR disposera d'un délai d'un (1) mols 3 compter de la réception de Toffre pour se prononcer. 1 devra indiquer s'il entend recourir & un prét,

En cas d'zcceptation de cette offre sans indication de recours & un prét, le PRENEUR disposera d'un délal de dewx (2) mols, 3 compter de l'envol de son acceptation

au Baillewr, pour réaliser ja vente.
Lorsque |2 PRENEUR aura indigué dans sa réponse au BAILLEUR, sen infention de recourir 3 un prét, lacceptation de l'offre sera subordonnée & Fobtention du prée
&t le PRENEUR disposera d'un délai de quatre (4) mols & compter de {'envot de son acceptation, paur réaliser la vente. A 'expiration du déial imparti, si [a vente n'a

pas été réafisée, Facceptation de Foffre de vente sera sans effet, X
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Par la suite, sl le propriétaire décidait de vendre les Locaux Loués & des conditions ou & un prix plus avantageux pour lacquéreur, le BAILLEUR, et & défaut, le
notalre chargé de la vente, devra notifier au PRENEUR las conditions et ie prix de |a vente envisagée, & peine de nullité de cette vente. Cette notification sera
valablement réalisée par fettre recommandée avec avis de réception ou remise en maln propre contre récépissé ou émargement. Elle reproduira les quatre premiers
alinéas de Tarticle L 145-46-1 dy Code de commerce & peine de nullité, Celte notification vaudra offre de vente au profit du PRENEUR, Cette offre de vente sera
valable pendant un délai d'un (1} mois & compler de sa réception. L'offre qui n'aura pas été acceptée durant ce défal deviendra caduque. Le PRENEUR devra
Indiquer dans sa réponse ar Baieur ou au notaire sl entend recowrir & un prét. En cas d'acceptation de cette offre sans indication de recours & un prét, e
PRENEUR disposera d'un délai de DEUX MOIS, & compter de Fenvoi de son acceptation au Bailleur ou notaire, pour réaliser 1a vente,

Lorsque le PRENEUR aura indiqué dans sa réponse au BAILLEUR ou au sotaire, son inteation de recousir & un prét, lacceptation de Foffre sera subordonnée &
l'abtention du prét et le PRENEUR disposera d'un défai de quatre (4) mois pour réaliser Ja vente & compter de I'enval de son acceptation. A Fexpiration du délat
Imparti, si la vente n'a pas été réalisée, ffacceptation de I'offre de vente sera sans affet.

En cas de cession unique de plusieurs locaux d'un ensemble commercial, de cession snique de focaux commerclaux distingts ou de cession d'un lacal commerclal au
copropriétaire dun ensemble commercial, de cession globale d'un immeuble compranant des focaux commerciaux, de cession d'un locat au conjoint du BAILLEUR,

ou & un ascendant ou un descendant du BAILLEUR ou da son conjoint, e droit de préférence et les dispositions de Iarticle L 145-46-1 du Code de commerce seront
Inapplicable.

12.2. Dans le cadre d'une succession, les ayants drofts s'engagent & honorer les drolts et obligations résultant du contrat,

ARTICLE 13. DECLARATION FISCALES

te PRENEUR devant exercer une activité de résidence services dans les Locaux Loués, 1a présente location sera en conséquence soumise 3 la TVA, en application
des dispositions de Farticle 261 D du Code général des Impéts, Le BAILLEUR déclare expressément opter pour Fassujettissernent @ la TVA et renoncer 3 la franchise
en base,

ARTICLE 14. DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Le PRENEUR dispense expressément fe BAELLEUR de lul fournir les Informations relatives aux diagnostics techniques et déclare en faire son affaire personnafie,

ARTICLE 15. ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

ke BAILLEUR dédlare que le terrain d'assiette des blens objets de la présente réservation n'est situé dans e périmatre d'aucun Plan de Prévention des Risques
Naturels, Minlers ou Technologiques, ni dans un SIS (Secteur dinformation sur les Sols).

Le PRENEUR ast Informé que e terrain d'assiette des biens objets de [a préseate réservation se situe en zone de sismicité 3 {modérée),

Le BAILLEUR déclare, qu'a sa connalssance, le terrain sur lequet sera édifié I'ensemble immobilier na jamais connu de sinistres résultant de cafastrophes naturelles,
miniéres ou technafogiques,

ARTICLE 16, MANDATS

16.1. Le BAILLEUR mandale ireévocablement le PRENEUR et, en tent que besoln, le subroge formellement dans ses dralts et obligations relativernent 3 la mise en
jeu des garanties biennales et décennales des biens et drofts immobillers et a mettre en jeu également I'assurance « dommage-ouvrage ».

Bans ce cas, les indemnités versées seront encalssées par le PRENEUR qui aura & charge de faire exécuter les travaux,

16.2. Paur permetire la prise de jouissance des Locaux Louds et faisant Tobjet dune vente en l'état fotur d'achévement, le BAILLEUR donnera mandat au
PRENEUR, & feffet de fe représenter jors du procés-verbaf de réception.

ARVICLE 17, ENGAGEMENTS DU BATLLEUR

Ao cas ob fintervention du BAILLEUR s'avérerail nécessalre, de falt ou de droit, pour Je bon exercice des drois attachés 4 sa qualité de propriétaire des Locaux
Louds, notamment 3 'occasion des assemblées générales de copropriétaires et dans {ypothése ol le BATLLEUR ne pourrait assister & l'assemblée géndrale
concernée, | 'engage 4 donner au PRENEUR toutes las autorisations, pouvoirs et concours nécessaires, ékant précisé que ces autorisations et £oncours ne sauraient
8tre pour Jui génératewr de frais,

Dans cette hypothése, Il donnera lors de chaque tonvocation aux assembldes, un pouvolr spécial au représentant que le PRENEUR lul indiguera avec mandat de
prendre part aux déllbérations er: ses lleux et place, dans Fintérdt commun du BAILLEUR et du PRENEUR afin de conserver 3 ensemble kmmobifier dont dépendent

les Locaux Loués sa destination.

ARTICLE 18, ELECTION DE DOMICILE

Paur l'exécution des présentes, les parties font dlection de domicile :
~ e BAILLEUR en son domicile ou stége sodial,
— e PRENEUR en son établissement princigal,

ARTICLE 19. ATTRIBUTION DE WIRIDICTION

Pour tout litige pouvant naftre de Hinterprétation des clauses du présent ball, i est fait ativibution de juridiction aux tribinaux du lieu de situation des biens loués,
Fait en exemplaires
Al (; o e Eﬁ
Le: ﬂ I 23! 2
LE BATLLEHR LE PRENEUR
Sociétd SASU CAPWEST GROUPE

SASU CAEST GROUPE
J0-9fUy de 'Blrop
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