~\

| Dossier de e =
Diagnostic Technique —ma1§1ag

weww e-maidiag fr

Numéro de dossier :
B SUCC_MT_271223 10879601

Date du repérage : 27/12/2023

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire

Localisation du ou des bdtiments : Désignation du client :
Département : ...Vendée Nom et prénom : ... Succession [[IIIGIGIG<GE
Adresse :........... 2 rue du Port d'Aisne Adresse : ....cooeueenen 2 rue du Port d'Aisne
Commune : ....... 85450 VOUILLE LES MARAIS 85450 VOUILLE LES MARAIS
Section cadastrale AC, Parcelle(s) n®
160 - 162

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Ce bien ne fait pas partie d'une
copropriété

Périmétre de repérage :
Maison d'habitation individuelle sur
trois niveaux et annexes.

Objet de la mission :

%I constat amiante avant-vente [x] Métrage (Surface Habitable) [x Diagnostic de Performance Energétique
[X] Etat relatif 3 1a présence de termites ] Exposition au plomb (CREP)

[ Etat des Risques et Pollutions [ Diag. Installations Electricité
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Vv.022021

n° I SUCC_MT_271223_10879601

Résumé de I'expertise N°
BN SUCC_MT_271223_10879601

Pour une Demande de Renouvellement, merci de nous communiquer le Numéro ci-dessus

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d’expertise complet.

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments
Département : 85450

Commune :
Adresse

VOUILLE LES MARAIS
2 rue du Port d'Aisne

Section cadastrale AC, Parcelle(s) n° 160 - 162

Prestations

Etat

Conclusion

Durée de

validité (¥)

Pollutions

Le bien se situe dans une zone réglementée du risque retrait-gonflement
des argiles (L.132-4 du Code de la construction et de |'habitation). Dans
le cas d'un projet construction, conformeément aux articles L.132-5 a
L.132-9 du Code de la construction et de I'habitation, avant la conclusion
de tout contrat ayant pour objet des travaux de construction ou la maitrise
d'ceuvre d'un ou de plusieurs immeubles & usage d’habitation ou a usage
professionnel et d'habitation ne comportant pas plus de deux logements,
le maitre d'ouvrage transmet une étude géotechnique de conception aux
personnes réputées constructeurs de I'ouvrage, au sens de |'article 1792-
1 du code civil.

Le bien ne se situe pas dans une zone d'un Plan d'Exposition au Bruit.

Termite/Parasitaire Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites. 6 mois
] - 3ansou
: Dans le cadre de la mission, il a été repéré des matériaux et - Travaux ou
Amiante . Vo
produits contenant de I'amiante. - Changement de
propriétaire
264 |82
_* . kWhimdian kg GO, im'ian
l;_ DPE - . A i 10 ans
- Estimation des colts annuels : entre 2 890 € et 3 950 € par an
Prix moyens des énergies indexés au 1ler janvier 2021
Numéro enregistrement DPE (ADEME) : 2385E4497570V
Si Présence Plomb
. . ) fe s .o . -> Vente =1an
Lors de la présente mission il a été mis en evidence la presence e
CREP ; N . . - Locatif =6 ans
de revétements contenant du plomb au-dela des seuils en vigueur. ;
Si Absence Plomb
= llimité
L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des _
= . L. . . . , Vente =3 ans
C Electricité anomalies pour laquelle ou lesquelles il est vivement recommande Locatif= 6 ans
— d'agir afin d'éliminer les dangers gu'elle(s) présente(nt).
Mesurage Superficie habitable totale : 140,05 m?2 Si Travaux
| 9 Surface Exclue (Voir Motifs) totale : 328,55 m2 -> Arefaire
L'Etat des Risques délivré par e-maidiag en date du 28/12/2023 fait
apparaitre que la commune dans laquelle se trouve le bien fait I'objet d'un
arrété préfectoral n°20-DDTM85-221 en date du 19/02/2020 en matiére
d'obligation d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels,
Miniers et Technologiques.
Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal
d'Information, le BIEN est ainsi concerné par :
- Le Inondation Par une crue (débordement de cours d'eau) et par le PPRn
multirisque prescrit le 15/12/2017 A ce jour, aucun réglement ne permet
de statuer sur la présence ou non de prescriptions de travaux pour ce
T . PPR.- Le risque sismigue (niveau 3, sismicité Modérée) et par la
,‘:“:" Etat des Risques et réglementation de construction parasismique EUROCODE 8. 6 mois

(*) La durée de validité mentionnée est fonction des textes en vigueur le jour de la visite.

o AR

e

Ces durées sont amenées a évoluer suivant les législations.

SARL BEN au capital de 5.000 € - Siret 5047647700003% - N° TVA : FR65504764770
Sizge : Place du Dauphin - 7 Rue de I’Ancien H6pital - 85200 FONTENAY-LE-COMTE

& Nos Agences : 4 Place de la République - 85120 LA CHATAIGNERAIE / 21 Rue de I'Océan - 85560 LONGEVILLE-SUR-MER
h Route de Cholet — 85000 LA ROCHE-SUR-YON

Tél. 02 51 87 85 50 — Mail : agence85@e-maidiag.fr
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voz2021 n° [ succ_MT_271223_10879601

“Dont émissions de gaz

Renouvellements : Pour tout renouvellement au-dela de la date de validité, une ré-intervention sur
les lieux est Obligatoire*

*(sauf E.R.P. Etat des risques et Pollutions qui ne nécessite pas de nouvelle intervention sur les lieux)

Nos Agencaes : 4 Place de la République - 85120 LA CHATAIGNERAIE / 21 Rue de I'Océan — 85560 LONGEVILLE-SUR-MER
Route de Cholet - 85000 LA ROCHE-SUR-YON

SARL BEN au capital de 5.000 € - Siret 50476477000039 - N® TVA : FR65504764770
Siége : Place du Dauphin - 7 Rue de I’Ancien Hépital - 85200 FONTENAY-LE-COMTE
Tel. 02 51 87 85 50 - Mail : agence85@e-maidiag.fr
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V.022021 n°-SUCC_MT__271223_10879601
Annexe —Assurance

Attestation d'assurance

Allianz Responsabilité Civile Activités de Services
RESPONSABILITE QVILE DES PROFESSIONNELS DE LYMMOBILIER

Allianz IARD, dont le siége social est sis 1 cours de Michelet— CS 30051 - 32076 PARIS LA DEFENSE CEDEX atteste que:

SARL BEN

7 ruede Iancien Hépital
Place du Dauphin

85200 FONTENAY LE COMTE

est titulaire d'un contrat d'assurance Allianz Responsabilité Civile Activités de Services souscrit sous le numéro 56758275 et quia pris
effetle 16 juin 2016,

Ce contrat comportant des garanties au moins équivalentes 3 celles prévues par 'arrété du 1% septembre 1972, a pour objet de
garantir [assuré contre les conséquences pécuniaires de la responsabilité civile qu'il peut encourir  'égard d‘autrui du faitdes activités
telles que pracisées aux dispositions particuliéres, a savoir :

DIAGNOSTIC IMMOBILIER REGLEMENTAIRE ¢

Risque d'exposition au plomb

Repérage amiante avant-vente

Dossier technique amiante

Présence de thermites

Etat parasitaire

Installation intérieure de gaz et d'électricité
Risques naturels et technologiques

DPE

Diagnostic d'assainissement collectif et non collectif
Loicarrez

Milliémes

Certificar de décence

Etatdes lieux

Repérage amiante avant travaux ou démolition
Diagnostic accessibilité handicapés

Diagnostic radon

Sécurité piscine

Infittrométrie: test d'étanchéité RT2012

& & &« 8 &8 &8 & & & 8 4 & &4 & 8 & & @

et ce, pour satisfaire aux obligations parla Loi N°70-9 du 2 janvier 1970 dite « Loi Hoguet », sont décret d’application n®72-678
du 20 juillet 187 2 et textes subséguents.

L2 présente attestation est valable du 1% janvier 2023 au 31 décembre 2023,

La présente attestation ne saurait engager la Compagnie au-def3 des conditions de garanties et des montants fixés au contrat
auquel elle se référe et n’implique qu'une présomption de garantie conformémenta ['Article L112.3 du Code des assurances.

Toute adjenction autre que le cachet et signature du Représentant de fla Compagnie est réputée non écrite.

Fait a Parthenay, le 29 décembre 2022

Cabinet Valéry VANDECAPELLE
AT Gitndzategeate : BP 165
732035 f»;ﬁl"smrcme:
T 05 562 W Qs UFOUE0ET

Valéry VANDECAPELLE

Nos Agences : 4 Place de la République - 85120 LA CHATAIGNERAIE / 21 Rue de I'Océan - 85560 LONGEVILLE-SUR-MER Q?END =
Route de Cholet - 85000 LA ROCHE-SUR-YON

Tél. 02 51 87 85 50 — Mail : agence85@e-maidiag.fr i b

1 SARL BEN au capital de 5,000 € - Siret 50476477000039 - N° TVA : FR65504764770
' ] Sige : Place du Dauphin - 7 Rue de I'Anclen Hbpital - 85200 FONTENAY-LE-COMTE
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voz2o21 n° [_succ_MT_271223_ 10879601

Annexe - Attestation sur I’honneur |

ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour le dossier n° Il succ_MT_271223_10879601 relatif
a I'immeuble bati visité situé au : 2 rue du Port d'Aishe 85450 VOUILLE LES MARAIS.

Je soussigné, Mr THIBAUD Mathieu, technicien diagnostiqueur pour la société BEN SARL atteste sur I'honneur
étre en situation réguliére au regard de I'article L.271-6 du Code de la Construction, & savoir :

v" Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
qu’en atteste mes certifications de compétences :

Entreprise de

Prestations Nom du diagnostiqueur certification

N° Certification Echéance certif

26/09/2024 (Date
Termites Mr THIBAUD Mathieu I.Cert CPDI4507 d'obtention :
27/09/2017)

26/09/2024 (Date
Amiante Mr THIBAUD Mathieu I.Cert CPDI14507 d'obtention :

27/09/2017)
19/10/2024 (Date
DPE sans mention Mr THIBAUD Mathieu I.Cert CPDI4507 d'obtention :

20/10/2017)
11/10/2024 (Date
Plomb Mr THIBAUD Mathieu I.Cert CPDI4507 d'obtention :

12/10/2017)
19/11/2025 (Date
Electricité Mr THIBAUD Mathieu I.Cert CPDI14507 d'obtention :

20/11/2018)

v" Que ma société a souscrit & une assurance (Allianz n°® 56758275 valable jusqu’au 31/12/2023) permettant de
couvrir les conséquences d’un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

v N’avoir aucun lien de nature 3 porter atteinte & mon impartialité et & mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m’est demandé d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

v’ Disposer d’une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier,

Fait &8 LA CHATAIGNERAIE , le 28/12/2023

Signature de l'opérateur de diagnostics :

Article L271-6 du Code de la Construction et de I'habitation

« Les documents prévus aux 1° & 4° et au 6° de l'article L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et
disposant d’une organisation et de moyens appropriés. Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les conséquences
d‘un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun lien de nature & porter atteinte & son impartialité et
a son indépendance ni avec e propriétaire ou son mandataire qui fait appel & elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les
ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d*établir I'un des documents mentionnés au prémier alinéa. Un décret en
Conseil d’Etat définit les conditions et modalités d‘application du présent article. »

Article L271-3 du Code de la Construction et de I’'Habitation

« Lorsque le propriétaire charge une personne d‘établir un dossier de diagnostic technigue, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste
sur I'honneur qu’elle est en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et qu’elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires
a l'établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier. »

Nos Agences : 4 Place de la République - 85120 LA CHATAIGNERAIE / 21 Rue de I'Océan - 85560 LONGEVILLE-SUR-MER
Route de Cholet — 85000 LA ROCHE-SUR-YON

11 SARL BEN au capital de 5.000 € - Siret 50476477000039 - N° TVA : FR65504764770
;, Sitge : Place du Dauphin - 7 Rue de I'’Ancien Hpital - 85200 FONTENAY-LE-COMTE
_i Tél. 02 51 87 85 50 - Mail : agence85@e-maidiag.fr
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v.oz2021 n° NSNS _SUCC_MT_271223_10879601

Ordre de mission

Objet de la mission :

B constat amiante avant-vente [x] Métrage (Surface Habitable) [x Diagnostic de Performance Energétique
[ Etat refatif 3 1a présence de termites [x Exposition au plomb (CREP)
[X] Etat des Risques et Pollutions [x Diag. Installations Electricité

Donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé)

TYPE & rinvicnieninnnnis Apporteur

Nom / Société : ...... SAS GRANGER-GUIBERT

Adresse :......coiiinins 12 rue de Verdun 85000 LA ROCHE SUR YON
Téléphone t...ocivanene

FaX @ vvveineniniirianans 02 51 62 33 48

Mail @ .

Désignation du propriétaire Désignation du ou des batiments

Nom / Société : ...... Succession NN Adresse :........ 2 rue du Port d'Aisne

Adresse :..iiieeiennnes 2 rue du Port d'Aisne Code Postal :... 85450

CP e ... 85450 Ville 1 ......... .... VOUILLE LES MARAIS

Ville & viviirieeiieineens VOUILLE LES MARAIS Département :. Vendée

Tel :....oiiaisvaiinie Précision :....... Ce bien ne fait pas partie d'une
1| copropriété

Personne a contacter (avec tel) : .. SAS GRANGER-GUIBERT

Type de bien a expertiser : .......... Habitation (maison individuelle)
Catégorie du bien @ ...c..coveniviniinnns (IGH/ERP) Autres
Date du permis de construire : ..... < 1949
Section cadastrale @ ..........cociiiien Section cadastrale AC,
Numéro de lot(s) @ .ervvenrenrnrinninns Parcelle(s) n°® 160 - 162,
Lots rattachés @ ...cveviviiiiiveienenins O cave ’ O Garage, O Terrain ’ O Autre
Périmétre de repérage @...........oins Maison d'habitation individuelle sur trois niveaux et annexes.
Autres informations @ ........ooeiiiins O Ascenseur, O Animaux
Remise des clefs :...ivviiiiiiiinnnins
Date et heure de la visite ;........... 27/12/2023 a 14 h 00 durée approximative 04 h 00
Précisions  vuvveererrenernrnsisiinaniiinns
Administratif
Facturation : ....covevveieiniiinireninn, O Propriétaire O ponneur d'ordre [1 Notaire
Facturation adresse : ......c..oviienns SAS GRANGER-GUIBERT - 12 rue de Verdun - 85000 LA ROCHE SUR YON
Destinataire(s) des rapports ....... O Propriétaire | ponneur d'ordre [1 Notaire [] Agence
Destinataire(s) adresse : .....ccovuia. SAS GRANGER-GUIBERT - 12 rue de Verdun - 85000 LA ROCHE SUR YON
Destinataire(s) e-mail : .....ccceevein
Impératif de date :.....ccovieiviriniinns

Le vendeur se réserve la propriété des rapports désignés sur ce document, jusqu'au paiement intégral de
leur prix en principal et intéréts.

Nos Agences : 4 Place de la République - 85120 LA CHATAIGNERAIE / 21 Rue de I'Océan - B5560 LONGEVILLE-SUR-MER Q?ENDEE
Route de Cholet — 85000 LA ROCHE-SUR-YON L'ESSENTIEL
S5

" SARL BEN au capital de 5.000 € - Siret 50476477000039 - N° TVA : FR65504764770 =
11 Slége : Place du Dauphin - 7 Rue de I'Anclen Hépital - 85200 FONTENAY-LE-COMTE -\q’.
i Tél. 02 51 87 85 50 — Mail : agence85@e-maidiag.fr VIENT. CEUR
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Rapport de I'état relatif a la présencee : Jine?
de termites dans le batiment e maldiag

www e-maidiag fr

Numéro de dossier : /I _succ_MT_271223_1087960
Norme méthodologique employée : 1
Date du repérage : A AFNOR NF P 03-201
Heure d’arrivée :  27/12/2023
Durée du repérage : | 14 h 00
04 h 00

A. - Désignation du ou des bitiments

Localisation du ou des batiments :

Département :.....cccceevaneens Vendée
Adresse @ ...oiviiiiiiiiiiiiinnnn, 2 rue du Port d'Aisne
COmMMIUNE & .evviviirrieininnennns 85450 VOUILLE LES MARAIS

Section cadastrale AC, Parcelle(s) n°® 160 - 162
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété
Périmétre de repérage :..... Maison d'habitation individuelle sur trois niveaux et annexes.
Situation du bien en regard d’un arrété préfectoral pris en application de 'article L 133-5 du CCH :
Le bien est situé dans une zone soumise a un arrété préfectoral:
85450 VOUILLE-LES-MARAIS (Information au 29/09/2023)
Niveau d'infestation faible
Arrété préfectoral
Liste des arrétés
19/06/2008 - Arrété préfectoral - n° 08 dde 175

B. - Désignation du client

Désignation du client :

Nom et prénom : .............. Succession NGNS

Adresse @ ...coviiviiininneneinee, 2 rue du Port d'Aisne 85450 VOUILLE LES MARAIS
Si le client n'est pas le donneur d'ordre :

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) :

Apporteur
Nom et prénom : .............. SAS GRANGER-GUIBERT
Adresse @ .oveveeiiiiivieinnanee, 12 rue de Verdun

85000 LA ROCHE SUR YON

C. - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Identité de I'opérateur de diagnostic :

Nom et prénom : ..oovvviiciiinereeeeee i ianns ..Mr THIBAUD Mathieu

Raison sociale et nom de I'entreprise :..........BEN SARL

AdrESSE @ .iiviiiiiiiiin e e 4 Place de la République
85120 LA CHATAIGNERAIE

NUMEFO SIRET :eivviiieieiiieiriieiieeieeeeevaveeeeans 504 764 770 00039

Désignation de la compagnie d'assurance : ...Allianz

Numéro de police et date de validité : .......... 56758275 / 31/12/2023

Certification de compétence CPDI4507 délivrée par : I.Cert, le 27/09/2017

SARL BEN au capital de 5.000 € - Siret 50476477000039 - N° TVA : FR65504764770 %’ 1/7

£ Siege : Place du Dauphin - 7 Rue de I'Ancien Hépital - 85200 FONTENAY-LE-COMTE K2/

4 Nos Agences : 4 Place de la République - 85120 LA CHATAIGNERAIE / 21 Rue de I'Océan - B5560 LONGEVILLE-SUR-MER Q?ENDEE Rapport du:
Route de Cholet - 85000 LA ROCHE-SUR-YON L'ESSENTIEL 28/12/2023

i Tél. 02 51 87 85 50 — Mail : agence85@e-maidiag.fr

VIENT. CCEUR



utilisateur
AreaHighlight

utilisateur
AreaHighlight


Etat relatif a la présence de termites vz (J
n° I SUCC_MT_ 271223 10879601

D. - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments
infestés ou ayant été infestés par les termites et ceux qui ne le sont

Liste des piéces visitées :

Maison Sous-sol - Garage, Maison Rdc - Chambre 3,
Maison Sous-sol - Cave, Maison Rdc - Chambre 4,
Maison Sous-sol - Chaufferie, Maison Rdc - Salle d'eau,
Maison Rdc(en demi sous sol ) - Maison Rdc - Wc,
Dégagement, Maison Etage - Palier,
Maison Rdc - Cuisine, Maison Etage - Grenier 1,
Maison Rdc - Salle a3 manger, Maison Etage - Grenier 2,
Maison Rdc - Chambre 1, Maison Etage - Grenier 3,
Maison Rdc - Couloir, Annexe - Abri de jardin,
Maison Rdc - Dégagement 2, Annexe - Atelier,
Maison Rdc - Chambre 2, Parties extérieures - Terrain |
Batiments et parties ] : ] R . L ;
de batiments visités Ouvr’ages, parties d_ ouvrages et Résultats du diagnostic d’infestation
1) éléments examinés (2) (3) ;
| el Maison Sous-sol
| Garage Sol - Chape ciment Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Pierre Absence d'indices d'infestation de termites
[ Plafond - Lambris vernis Absence d'indices d'infestation de termites |
Porte(s) en aluminium de couleur Absence d'indices d'infestation de termites |
Cave Sol - Terre battue Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Pierre | Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Lambris brut Absence d'indices d'infestation de termites
, Porte(s) en bois peint - Absence d'indices d'infestation de termites |
[ Chaufferie Sol - Chape ciment Absence d'indices d'infestation de termites |
Mur - Enduit peint Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Lambris vernis Absence d'indices d'infestation de termites
Fenélre(s) en bois peint Absence d'indices d'infestation de termites
Porte(s) en bois peint Absence d'indices d'infestation de termites
! Maison Rdc(en demi sous sol ) o __
Dégagement Sol - Carrelage '. Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Platre avec papier peint Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Platre avec papier peint Absence d'indices d'infestation de termites
Fene;r(_a(s) en aluminium Volets en Absence d'indices d'infestation de termites
aluminium ~ B
Porte(s) en bois peint Absence d'indices d'infestation de termites
L B Plinthes en carrelage _Absence d'indices d'infestation de termites
Maison Rdc
Cuisine Sol - Revétement plastique (lino) Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Platre avec papier peint Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Platre peint Absence d'indices d'infestation de termites
Fenétre(s) en pvc Volets en pvc Absence d'indices d'infestation de termites
Porte(s) en bois peint Absence d'indices d'infestation de termites
I Plinthes en bois peint Absence d'indices d'infestation de termites
Salle a manger Sol - Dalles plastique Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Platre avec papier peint Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Platre avec papier peint | Absence d'indices d'infestation de termites

i SARL BEN au capital de 5.000 € - Siret 50476477000039 - N° TVA : FR65504764770 f 1a| 2/7
! Stege : Place du Dauphin - 7 Rue de I'’Anclen Hépital - 85200 FONTENAY-LE-COMTE L%

| Nos Agences : 4 Piace de la République - 85120 LA CHATAIGNERAIE / 21 Rue de 'Océan - 85560 LONGEVILLE-SUR-MER vENDEE Rapport du:
Wl i

Route de Cholet - 85000 LA ROCHE-SUR-YON 5
. N L LESSENTIE
Tél. 02 51 87 85 50 — Mail : agence85@e-maidiag.fr Ve CoELR 28/12/2023
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Etat relatif a la présence de termites v.o::::

nO

SUCC_MT_271223 10879601

p

Batiments et parties
de batiments visités

Ouvrages, parties d’ouvrages et
éléments examinés (2)

Résultats du diagnostic d’infestation

(3)

(1)
Eszetre(s) en pvc Volets en pvc Volets en Absence d'indices d'infestation de termites
| |
Porte(s) en bois peint Absence d'indices d'infestation de termites |
| Plinthes en bois peint Absence d'indices d'infestation de termites
Chambre 1 Sol - Parquet flottant Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre avec papier peint

Plafond - Lambris vernis

Absence d'indices d'infestation de termites_
Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre(s) en pvc Volets en pvc Volets en
pvc

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte(s) en bois peint

Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes en bois peint

Couloir

Sol - Revétement plastique (lino)

Absence d'indices d'infestation de termitei|
Absence d'indices d'infestation de termites |

Mur - Platre avec papier peint

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre peint

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte(s) en bois peint

Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes en bois peint

Absence d'indices d'infestation de termites

Dégagement 2

Sol - Revétement plastique (lino)

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre avec papier peint

| Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre peint

Absence d'indices d'infestation de termites |

Fenétre - Porte(s) fenétre(s) en pvc Volets
en pvc

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte(s) en bois peint

Absence d'indices d'infestation de termites_

Plinthes en bois peint

Absence d'indices d'infestation de termites

Chambre 2 Sol - Parquet flottant ] | Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Platre avec papier peint Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Lambris vernis Absence d'indices d'infestation de termites
Fenétre(s) en pvc Volets en pvc Absence d'indices d'infestation de termites
Porte(s) en bois peint Absence d'indices d'infestation de termites |
Plinthes en bois peint Absence d'indices d'infestation de termites

Chambre 3 | Sol - Parguet flottant Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Platre avec papier peint | Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Lambris vernis Absence d'indices d'infestation de termites
Fenétre(s) en pvc Volets en pvc Absence d'indices d'infestation de termites
Porte(s) en bois peint Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes en bois peint Absence d'indices d'infestation de termites

Chambre 4 Sol - Parquet flottant Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre avec papier peint

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre avec papier peint

Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre(s) en pvc Volets en pvc

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte(s) en bois peint

Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes en bois peint

Absence d'indices d'infestation de termites

Salle d'eau

| Sol - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites |

Mur - Platre avec papier peint, platre avec
faience

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre peint

Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre(s) en pvc Volets en pvc

Absence d'indices d'infestation de termites _|

Porte(s) en bois peint

Absence d'indices d'infestation de termites |

i
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v

| Batiments et parties
de bitiments visités

Ouvrages, partles d'ouvrages et
éléments examinés (2)

| Résultats du diagnostic d’infestation

(3)

(1)
i _| Plinthes en carrelage _Absence d'indices d'infestation de termites
‘ Wc | Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Platre avec papier peint | Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Platre peint _Absence d'indices d'infestation de termites
Fenétre(s) en pvc . Absence d'indices d'infestation de termites |
' !_ Porte(s) en bois peint | Absence d'indices d'infestation de termites
‘ i | Plinthes en carrelage o Absence d'indices d'infestation de termites
, : " - - p Maison Etage ) ) 2 |
| Palier Sol - Parquet R _Absenc_e d'indices d'infestation de termites |
Mur - Enduit peint Absence d'indices d'infestation de termites
| Plafond - Lambris vernis | Absence d'indices d'infestation de termites
Porte(s) en bois Absence d'indices d'infestation de termites
Grenier 1 Sol - Parquet, moquette Absence d'indices d'infestation de termites |
Mur - Pierre Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Charpente traditionnelle Absence d'indices d'infestation de termites
| Fenétre(s) en bois peint Absence d'indices d'infestation de termites |
Porte(s) en bois Absence d'indices d'infestation de termites
 Grenier 2 Sol - Parquet, moquette Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Pierre ] Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Charpente traditionnelle Absence d'indices d'infestation de termites |
[ Fenétre(s) en bois peint | Absence d'indices d'infestation de termites
| | Porte(s) en bois Absence d'indices d'infestation de termites
Grenier 3 Sol - Parquet, moguette | Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Pierre Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Charpente traditionnelle | Absence d'indices d'infestation de termites
Fenétre(s) en bois peint | Absence d'indices d'infestation de termites
o | Porte(s) en bois | Absence d'indices d'infestation de termites
s Annexe |
Abri de jardin Sol - Chape ciment B Absence d'indices d'infestation de termites |
Mur - Enduit peint Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Charpente traditionnelle, plagues '

ondulées en fibrociment

| Absence d'indices d'infestation de termites

Porte(s) en bois peint

Atelier

Sol - Terre battue

Absence d'indices d'infestation de termites

Absence d'indices d'infestation de termites |

Mur - Pierre

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Charpente traditionnelle

Absence d'indices d'infestation de termites

_Porte(s) en bois peint

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des piéces du batiment.
(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les indices ou I'absence d’indices d’infestation de termites et en préciser la nature et la

localisation.

Absence d'indices d'infestation de termites |

 Parties extérieures
du bitiment visité

' Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments

examinés (2)

Résultats du diagnostic
d’infestation (3)

Terrain

|
|
Parties extérieures - ! . .
‘ ]| Sol - Végétaux, bois au sol, souches.

Absence d'indices d'infestation de
termites
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E. — Catégories de termites en cause :

La mission et son rapport sont exécutés conformément & la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) et &
I'arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains, regroupant cinq espéces identifiées en France métropolitaine
(Reticulitermes flavipes, reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et
reticulitermes urbis) et deux espéces supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la
France métropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en
métropole.

- Les termites arboricoles, appartiennent au genre Nasutitermes présent presque exclusivement
dans les DOM.

Les principaux indices d’une infestation sont :
- Altérations dans le bois,
- Présence de termites vivants,
- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,
- Présence d'orifices obturés ou non.

Rappels réglementaires :
L 131-3 du CCH : Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiés, un arrété

préfectoral, pris sur proposition ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones
contaminées ou susceptibles de |'étre a court terme. Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de
mérule sont identifiés, un arrété préfectoral, consultable en préfecture, pris sur proposition ou aprés consultation
des conseils municipaux intéressés, délimite les zones de présence d'un risque de mérule.

Article [126-24 du CCH : En cas de vente de tout ou partie d'un immeuble bdti situé dans une zone délimitée en
application du premier alinéa de I'article L. 131-3, un état relatif & la présence de termites est produit dans les
conditions et selon les modalités prévues aux articles L. 271-4 ¢ L. 271-6.

Article L 112-17 du CCH : Les régles de construction et d'aménagement applicables aux ouvrages et locaux de
toute nature quant a leur résistance aux termites et aux autres insectes xylophages sont fixées par décret en
Conseil d'Etat. Ces regles peuvent étre adaptées & la situation particuliére de la Guadeloupe, de la Guyane, de
la Martinique, de La Réunion, de Mayotte et de Saint-Martin.

F. — Identification des bitiments et parties du biatiment (piéces et volumes) n'ayant

pu étre visités et justification :

Néant
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G. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été

examinés et justification :

[ Localisation

Liste des ouvrages,
parties d’ouvrages

Motif ll

| Maison Sous-sol - Garage, Maison
Sous-sol - Cave, Maison Sous-sol -
Chaufferie

Plancher haut du sous sol

Recouvert de lambris ou panneaux de bois

Maison Rdc - Cuisine, Maison Rdc -
Salle & manger, Maison Rdc -
Chambre 1, Maison Rdc - Couloir,
Maison Rdc - Dégagement 2,
Maison Rdc - Chambre 2, Maison
Rdc - Chambre 3, Maison Rdc -
Chambte 4, Maison Rdc - Wc

Plancher bas

Recouvert d'un revétement de sol (lino,
parquet flottant...)

Maison Rdc - Dégagement, Maison
Rdc - Cuisine, Maison Rdc - Salle a
manger, Maison Rdc - Chambre 1,
Maison Rdc - Couloir, Maison Rdc -
Dégagement 2, Maison Rdc -
Chambre 2, Maison Rdc - Chambre
3, Maison Rdc - Chambre 4, Maison
Rdc - Salle d'eau, Maison Rdc - Wc

Magonnerie intérieure

Recouvert de papier peint

Maison Etage - Grenier 1, Maison
Etage - Grenier 2, Maison Etage - Plancher bas
Grenier 3

En partie recouvert d'un revétement de
sol (moquette)

Nota : notre cabinet s’engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d'immeubles
non visités, dés lors que les dispositions permettant un contrble des zones concernées auront été prises par
le propriétaire ou son mandataire.

- Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément & la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012), a l'article
[131-3, L126-6, L126-24 et R. 126-42, D126-43,L 271-4 a 6 et a I'arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété
du 29 mars 2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de bois sec ou termites
arboricole et est effectuée jusqu’a 10 métres des extérieurs de I'habitation, dans la limite de la propriété.

Moyens d'investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseries a |'aide d'un poingon.
Utilisation d’un ciseau & bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d'une échelle en cas de nécessité.
A I'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Documents remis par le donneur d’ordre a l'opérateur de repérage :
Néant
Informations communiquées & I'opérateur par le donneur d'ordre, concernant des traitements antérieurs ou
une présence de termites dans le batiment :
Néant
Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
SAS GRANGER-GUIBERT
Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ...) :
Néant

Nota 1 : Le présent rapport n‘a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a ’état
relatif 3 la présence de termite dans le batiment objet de la mission.

Nota 2 : L'intervention n‘a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et
matériaux.
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1. - Constatations diverses :

Liste des ouvrages,

parties d’ouvrages Observations et constatations diverses

| Localisation

| Indices d'infestation de pourriture fibreuse dans les

! menuiseries bois extérieures (porte de la cave) dues & des
infiltrations d'eau.

Indices d'infestation de vrillettes dans les bois de charpente
des greniers et les éléments apparents du plancher bas des
Général - greniers,

Indices d'infestation de champignons lignivores (infiltration
d'eau) dans les bois de charpente du grenier.

| ' Indices d'infestation de vrillettes et de champignons
lignivores (infiltration d'eau) dans les bois de charpente des

annexes,
Parties extérieures - Sol - Végétaux, bois au v N . .
Terrain sol, souches. Absence d'indices d'infestation de termites
Note :  Les indices d'infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de

maniére générale pour information du donneur d’ordre, il n‘est donc pas nécessaire d’en indiquer la
nature, le nombre et la localisation précise. Si le donneur d’ordre le souhaite, il fait réaliser une
recherche de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF-P 03-
200.

Nota 1: Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de
l'infestation prévue aux articles L.126-4 et L.126-5 du code de la construction et de I'habitation.

Nota 2 : Conformément a l'article L-271-6 du CCH, I'opérateur ayant réalisé cet état relatif 3 la présence de
termites n‘a aucun lien de nature & porter atteinte a son impartialité et a son indépendance ni avec
le propri€taire ou son mandataire qui fait appel & lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d’établir cet état.

Nota 3 : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert Centre
Alphasis - Bitiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE (détail sur
www.info-certif.fr)

Visite effectuée le 27/12/2023
Fait 3 VOUILLE LES MARAIS, le 27/12/2023

Par : Mr THIBAUD Mathieu

Annexe - Ordre de mission / Assurance / Attestation sur I’honneur

L’'ensemble des autres documents annexes sont disponibles dans le résumé de la présente
mission.
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Rapport de mission de repérage des matériaux --:'Q‘ ,

et produits contenant de I'amiante pour

I'établissement du constat établi a e—maldlag
I'occasion de la [l d'un immeuble bati D O raaan
(Listes A et B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier : N SUCC_MT_271223_10879601
Date du repérage : 27/12/2023

Références réglementaires et normatives

Textes réglementaires Articles L. 1334-13, R. 1334-20 et 21, R. 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé
Publique; Arrétés du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011,
arrété du 1% juin 2015.

Norme(s) utilisée(s) Norme NF X 46-020 d’Ao(it 2017 : Repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante dans les immeubles batis

Immeuble béiti visité

Adresse Rue @ .iieiiiniiiinns 2 rue du Port d'Aisne
Bat., escalier, niveau, appartement n°, lot n°:
Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété
Code postal, ville :..85450 VOUILLE LES MARAIS
Section cadastrale AC, Parcelle(s) n° 160 - 162

Périmeétre de repérage e Maison d'habitation individuelle sur trois niveaux et annexes.
Type de logement

Fonction principale du batiment  ............................ Habitation (maison individuelie)

Date de construction sy, < 1949

Le propriétaire et le donneur d'ordre

Le(s) propriétaire(s) Nom et prénom :....Succession
Adresse :.......... «....2 rue du Port d'Aisne
85450 VOUILLE LES MARAIS
Le donneur d’ordre Nom et prénom :....SAS GRANGER-GUIBERT
Adresse f..oi.ceiiiinns 12 rue de Verdun

85000 LA ROCHE SUR YON

Le(s) signataire(s)

NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification
Opérateur(s) de
;ipfésgfagéant perticpe -Cert Centre Alphasis - Obtention : 27/09/2017
------------------------ Mr THIBAUD Mathiey | OPSrateur de | Batiment K - Parc diafelres Echéance : 26/09/2024
Personne(s) perag P N° de certification : CPDI4507
signataire(s) autorisant 35760 SAINT GREGOIRE

la diffusion du rapport
Raison sociale de I'entreprise : BEN SARL (Numéro SIRET : 504 764 770 00039)
Adresse : 4 Place de la République, 85120 LA CHATAIGNERAIE

Désignation de la compagnie d'assurance : Allianz

Numéro de palice et date de validité : 56758275 / 31/12/2023

Le rapport de repérage

Date d'émission du rapport de repérage : 28/12/2023, remis au propriétaire le 28/12/2023
Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses
Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 18 pages
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1 Les conclusions
2 Le(s) laboratoire(s) d’analyses
3 La mission de repérage
3.1 L’'objet de la mission
2 Le cadre de la mission
1 L'intitulé de la mission
2 Le cadre réglementaire de la mission
3 L'objectif de la mission
.4 Le programme de repérage de la mission réglementaire.
5
6

Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)
Le périmétre de repérage effectif
itions de réalisation du repérage
Bilan de I'analyse documentaire
Date d’exécution des visites du repérage in situ
Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
Plan et procédures de prélévements
ultats détaillés du repérage
1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation, conséquences
réglementaires (fiche de cotation)
5.2 Liste des matériaux ou produits susceptibles de contenir de I'amiante, mais n’en contenant
pas aprés analyse
5.3 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d’amiante sur justificatif
6 Signatures
7 Annexes

1. - Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou
produits contenant de I'amiante, notamment pour les cas de démolition d‘immeuble. La présente mission
de repérage ne répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et
produits contenant de I’lamiante avant démolition d’immeuble ou avant réalisation de travaux dans
I'immeuble concerné et son rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

5 Ré

1.1. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il a été repéré :

- des matériaux et produits contenant de I'amiante sur jugement de I'opérateur :

Plaques en fibres-ciment (y compris plaques « sous tuiles ») (Annexe - Abri de jardin)
pour lesquelles il est recommandé de réaliser une évaluation périodique.*

Elément en fibres-ciment (jardiniéres, bordures...) (Parties extérieures - Terrain) pour
lequel il est recommandé de réaliser une évaluation périodique.*

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fourni en annexe de ce
rapport, il est rappelé la nécessité d’avertir de la présence d'amiante toute personne
pouvant intervenir sur ou a proximité des matériaux et produits concernés ou de ceux les
recouvrant ou les protégeant.

1.2, Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n’ont pu étre visités et pour lesquels
des investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la
présence ou |'absence d’amiante :

Localisation d Parties du local A Raison

Néant -

2. - Le(s) laboratoire(s) d’analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise : ... Il n'a pas été fait appel & un laboratoire d'analyse
Adresse ! ..........occovieiiiiiiivi -
Numéro de I'accréditation Cofrac: ......... -
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3. — La mission de repérage

3.1 L’'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de Iimmeuble bati, ou de la partie dimmeuble bati, décrit en page de couverture du présent
rapport, la mission consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie d‘immeuble, certains matériaux ou produits contenant
de I'amiante conformément a la législation en vigueur.
Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente
ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2Le

cadre de la mission

3.2.1 L'intitulé de la mission

«Repérage en vue de I'établissement du constat établi
a l'occasion de la vente de tout ou partie d'un immeuble
bati».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article L 271-4 du code de la construction et de
'habitation prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou
partie d'un immeuble bati, un dossier de diagnostic
technique, fourni par le vendeur, est annexé a la
promesse de vente ou, & défaut de promesse, a l'acte
authentique de vente. En cas de vente publique, Ie
dossier de diagnostic technique est annexé au cahier
des charges.»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre
autres, «/‘état mentionnant la présence ou I'absence de
matériaux ou produits contenant de l'amiante prévu &
l'article L. 1334-13 du méme code».

La mission, s'inscrivant dans ce cadre, se veut
conforme aux textes réglementaires de référence
mentionnés en page de couverture du présent rapport.

3.2.3 L’objectif de la mission

«Le repérage a pour objectif d'identifier et de localiser
las matériaux ct produits contenant de ['amiante
mentionnés en annexe du Code la santé publique.»
L’Annexe du Code de la santé publique est |'annexe
13.9 (liste A et B).

3.2.4 Le programme de repérage de la mission

réglementaire

Le programme de repérage est défini & minima par
I’Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé
publique et se limite pour une mission normale a la
recherche de matériaux et produits contenant de
'amiante dans les composants et parties de
composants de la construction y figurant.

En partie droite !'extrait du texte de I'’Annexe 13.9

Important : Le programme de repérage de la mission de base
est limitatif. I est plus restreint que celui élaboré pour les

missions

de repérage de matériaux ou produits contenant de

|'amiante avant démolition d’immeuble ou celui a élaborer avant
réalisation de travaux.

3.2.5 Programme de repérage

complémentaire (le cas échéant)

artie du composant d vérifier ou d sonder

Flacages, Calorifugeages, Faux plafonds

Flocages
Calonfugeages

Faux plafonds

Composant de l@ construclion

(périphérigues et intériewrs)

Murs, Cloisons "en dw” et Poteaux

Partie du composant d verifier ou d sonder

Enduits projetés

Revitement dws (plagues de ies)

Revétement dws {amiante-ciment)

Entoureges de poteaux(cartor)

Exdourages de poteaux (armiante-ciment)

Entourages de poteaux (matériau sandwich)

Entoureges de poteaux (cartontplitre)

Coffrage perdu

Cloisons (légsres et préfibriuses), Gaines et

Enduits projetés

Conduits de fluides (air, eaw, autres fluides)

Coffres verticau: Panneaus de cloisons
Plafonds, Poutres et Champentes, Gaines et | Enduits projetés
Coffres Horzortaux Panneaus collés ou vissés
Planchers Dalles de sol

Conduits

Erveloppes de calonifiges

Clapets coupe-fen

Toitwes

Clapets / volets coupe-fen Volets coupe-feu
Rebouchage
Joins (tresses)
7t .
Portes coupe-fen Toints (bandes)
Conduits

Plaques {composites)

Plaques (flbres-ciment)

Ardoises (composites)

Ardoises (fibres-ciment)

Accessoires de couvertures (composies)

Accessoires de couvertures (fibres-ciment

Bardeaux biturineux

Bardages et fagades 1égéres

Placues (compoasites)

Plaques (fbres-ciment)

Ardbises {corpasites)

Ardoises (fibres-ciment)

Panneaux (composites)

Panneaux (fibres-ciment)

Conduits en toiture et fagade

Conduites d'eaux pluviales en amianfe-ciment

Conduites d'eaux usées en amiante-ciment

Conduits de furmée en armiante-ciment

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Composant de la construction

| Partie du composant ayant
été inspecté (Description)

Sur demande ou sur information

Néant
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3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

Il s’agit de I’ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage
figurant sur le schéma de repérage joint en annexe a I'exclusion des locaux ou parties
d’‘immeuble n'ayant pu étre visités.

Descriptif des piéces visitées

Maison Sous-sol - Garage,
Maison Sous-sol - Cave,
Maison Sous-sol - Chaufferie,

Dégagement,

Maison Rdc - Cuisine,
Maison Rdc - Salle a manger,
Maison Rdc - Chambre 1,
Maison Rdc - Couloir,

Maison Rdc - Dégagement 2,
Maison Rdc - Chambre 2,

Maison Rdc(en demti sous sol ) -

Maison Rdc - Chambre 3,
Maison Rdc - Chambre 4,
Maison Rdc - Salle d'eau,
Maison Rdc - Wc¢,

Maison Etage - Palier,
Maison Etage - Grenier 1,
Maison Etage - Grenier 2,
Maison Etage - Grenier 3,
Annexe - Abri de jardin,
Annexe - Atelier,

Parties extérieures - Terrain

Localisation

Description

Maison Sous-sol - Garage

Sol Chape ciment

Mur Pierre

Plafond Lambris vernis

Porte(s) en aluminium de couleur

Maison Sous-sol - Cave

Sol Terre battue

Mur Pierre

Plafond Lambris brut
Porte(s) en bois peint

Maison Sous-sol -
Chaufferie

Sol Chape ciment

Mur Enduit peint
Plafond Lambris vernis
Fenétre(s) en bois peint
Porte(s) en bois peint

Maison Rdc(en demi sous
sol ) - Dégagement

Sol Carrelage

Mur Platre avec papier peint

Plafond Platre avec papier peint

Fenétre(s) en aluminium Volets en aluminium
Porte(s) en bois peint

Plinthes en carrelage

Maison Rdc - Cuisine

Sol Revétement plastique (lino)
Mur Platre avec papier peint
Plafond Platre peint

Fenétre(s) en pvc Volets en pvc
Porte(s) en bois peint

Plinthes en bois peint

Maison Rdc - Salle a
manger

Sol Dalles plastique

Mur Platre avec papier peint

Plafond Platre avec papier peint

Fenétre(s) en pvc Volets en pvc Volets en pvc
Porte(s) en bois peint

Plinthes en bois peint

Maison Rdc - Chambre 1

Sol Parquet flottant
Mur Platre avec papier peint
Plafond Lambris vernis

| Fenétre(s) en pvc Volets en pvc Volets en pvc

Porte(s) en bois peint
Plinthes en bois peint

SARL BEN au capital de 5.000 € - Siret S047647700003% - N* TVA : FR65504764770 pﬁ,)
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Localisation

Description

Maison Rdc - Couloir

Sol Revétement plastique (lino)
Mur Platre avec papier peint
Plafond Platre peint

Porte(s) en bois peint

Plinthes en bois peint

Maison Rdc - Dégagement
2

Sol Revétement plastique (lino)

Mur Platre avec papier peint

Plafond Platre peint

Porte(s) fenétre(s) en pvc Volets en pvc
Porte(s) en bois peint

Plinthes en bois peint

Maison Rdc - Chambre 2

Sol Parquet flottant

Mur Platre avec papier peint
Plafond Lambris vernis
Fenétre(s) en pvc Volets en pvc
Porte(s) en bois peint

Plinthes en bois peint

Maison Rdc - Chambre 3

Sol Parquet flottant

Mur Platre avec papier peint
Plafond Lambris vernis
Fenétre(s) en pvc Volets en pvc
Porte(s) en bois peint

Plinthes en bois peint

Maison Rdc - Chambre 4

Sol Parquet flottant

Mur Platre avec papier peint
Plafond Platre avec papier peint
Fenétre(s) en pvc Volets en pvc
Porte(s) en bois peint

Plinthes en bois peint

Maison Rdc - Salle d'eau

Sol Carrelage '

Mur Platre avec papier peint, platre avec faience
Plafond Platre peint

Fenétre(s) en pvc Volets en pvc

Porte(s) en bois peint

Plinthes en carrelage

Maison Rdc - Wc

Sol Carrelage

Mur Platre avec papier peint
Plafond Platre peint
Fenétre(s) en pvc

Porte(s) en bois peint
Plinthes en carrelage

Maison Etage - Palier

Sol Parquet

Mur Enduit peint
Plafond Lambris vernis
Porte(s) en bois

Maison Etage - Grenier 1

Sol Parquet, moquette

Mur Pierre

Plafond Charpente traditionnelle
Fenétre(s) en bois peint
Porte(s) en bois

Maison Etage - Grenier 2

Sol Parquet, moquette

Mur Pierre

Plafond Charpente traditionnelle
Fenétre(s) en bois peint
Porte(s) en bois

Maison Etage - Grenier 3

Sol Parquet, moquette

Mur Pierre

Plafond Charpente traditionnelle
Fenétre(s) en bois peint
Porte(s) en bois
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Localisation

Description

| Annexe - Abri de jardin

Sol Chape ciment
Mur Enduit peint

Porte(s) en bois peint

Plafond Charpente traditionnelle, plaques ondulées en fibrociment

Annexe - Atelier

Sol Terre battue
Mur Pierre

Porte(s) en bois peint

Plafond Charpente traditionnelle

Terrain

Parties extérieures -

Sol Végétaux, bois au sol, souches.

4. — Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

Documents demandés

Documents remis

Rapports concernant la recherche d'amiante
déja réalisés

Documents décrivant les ouvrages, produits,
matériaux et protections physiques mises en
place

Eléments d'information nécessaires a l'accés

aux parties de 'immeuble bati en toute
sécurité

Observations :
Néant

4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ

Date de la commande :

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux :
Heure d’arrivée :

Durée du repérage :

19/12/2023
27/12/2023
14 h 00
04 h 00

Personne en charge d’accompagner 'opérateur de repérage : SAS GRANGER-GUIBERT

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur

La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision

d’Aolt 2017.

- Article S Information relative aux conditions
e S IRDEIE .~ Rapport Intitule spécifiques du repérage
5.1.2 Défaut :?tgiilz L?:Zigxozgr?tzrgss gstilgs??;:ax, Si des parties n‘ont pu étre visitées, se
d’accessibilité p i partl o référer a l'article du rapport.
1.2 composants n‘ayant pu étre visités

4.4 Plan et procédures de prélévements

Aucun prélévement n'a été réalisé.

Route de Cholet — B5000 LA ROCHE-SUR-YON
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5. — Résultats détaillés du repérage

5.1 Liste des

matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation,

conséquences réglementaires (fiche de cotation)
Matériaux ou produits contenant de I'amiante
Conclusion Ao d_e B
Localisation Identifiant + Description (justificati COI‘ISeI’V:tlon Photo
on) E .
préconisations*
Identifiant: ZPSO-001
Description: Plaques en fibres- o . .
ciment (y compris plaques « Matériau degrade
sous tuiles ») (étendue
Composant de la construction: ponctuelle)
1 - Couvertures, Toitures, Présence
| Terrasses et étanchéités - d'amiante Résultat EP**
Annexe - Abri de | Plagues ondulées et planes (sur
jardin Partie a sonder: Plagues en jugement Préconisation :
fibres-ciment (y compris de 1l est
plagues « sous tuiles ») l'operateur) | recommandé de
Liste selon annexe.13-9 du réaliser une
CSP: B évaluation
Localisation sur croguis: Non périodique. [
Sondage: Fractionnement,
Néant
Identifiant; ZP50-002 Matériau dégradé
D.ESCI’IQtI.On: .E!gment en fibres- (étendue
| qment (jardinieres, bordures...) ponctuelle)
Composant de la construction: .
10 - Aménagements, voiries et Presm_ence .
. . - ! d'amiante Résultat EP**
Parties réseaux divers - (sur
extérieures - Aménagements extérieurs . ; o
Terrain Partie & sonder: Elément en jugement | préconisation :
fibres-ciment (jardinié de Il est
jardiniéres, o )
bordures...) I'opérateur) recommandé de
Localisation sur croguis: Non realiser une
Sondage: Fractionnement, evaluation
Néant periodique.

* Un détail des

conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent

rapport

** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

Nota : Dés réception de ce rapport, il est nécessaire d'avertir de la présence d'amiante toute personne
pouvant intervenir sur ou a proximité des matériaux amiantes ou de ceux les recouvrant ou les protégeant.

SARL BEN au capital de 5.000 € - Siret 50476477000039 - N° TVA ; FR65504764770 7/ 1 8
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5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

Localisation | ~ Identifiant + Description

Néant -

5.3 Liste des matériaux ou produits (liste A et B) ne contenant pas d’amiante sur justificatif

Localisation Identifiant + Description

Néant -

6. — Signatures

Nota :  Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert
Centre Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE (détail
sur www.info-certif.fr)

Fait 8 VOUILLE LES MARAIS, le 27/12/2023

Par : Mr THIBAUD Mathieu

- | SARL BEN au capital de 5.000 € - Siret 50476477000030 - N® TVA : FR65504764770 8/1 8
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ANNEXES

Au rapport de mission de repérage n° I SUCC_MT_271223_10879601

Informations conformes a I'annexe III de I'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par Vinhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour 'homme. L'inhalation de fibres d’amiante est a l'origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d'autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux, plaques
pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable & I'évaluation et a la prévention des
risques liés & I'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter 'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans I'immeuble.
Linformation des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel a la prévention
du risque d’exposition a I'amiante.

1l convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de |'amiante
afin de remédier au plus tét aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

1l conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d’élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet
WWW.sinoe.org.

Sommaire des annexes
7 Annexes

7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d’évaluation de I'état de conservation des matériaux et
produits contenant de I'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations
7.5 Recommandations générales de sécurité

7.6 Documents annexés au présent rapport
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7.1 - Annexe - Schéma de repérage

----- Maison Sous-sol ----—-

Constat de repérage Amiante v.zzox a

s Le1" |
. Cave . Garage | 1
) !
: x
. e
Chaufferie Dégagement
=1 =T} =}

Planche (croquis) de repérage technique effectué par le cabinet : BEN SARL, auteur : Mr THIBAUD Mathieu
Dossier n°I_SUCC_MT_271223_10879601 du 28/12/2023
Adresse du bien : 2 rue du Port d'Aisne 85450 VOUILLE LES MARAIS

7
=
Dégagement . = -,
4. Cuisine — Salle 3 manger *Chambre 1
|____ I . —
- - g ]
= i
L Couloir
‘,] ‘.J' — T;" >~ Chambre 3 ]I
et !
Salle d'eau Chambre 4 Chambre 2
:
2E 1 ; 3 | Il P

Planche (croquis) de repérage technique effectué par le cabinet : BEN SARL, auteur : Mr THIBAUD Mathieu
Dossier n°iSUCC_MT_271223_10879601 du 28/12/2023
Adresse du bien : 2 rue du Port d'Aisne 85450 VOUILLE LES MARAIS
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Grenier 1

Palier

Grenier 3

D=3 C——

Planche (croquis) de repérage technique effectué par le cabinet : BEN SARL, auteur : Mr THIBAUD Mathieu
possier nj I svCcC_MT_271223_10879601 du 28/12/2023
Adresse du bien : 2 rue du Port d'Aisne 85450 VOUILLE LES MARAIS

Atelier

ZPSO J42

Abri de jardin ----- Maison d'habitation ——-

g

ZPSO 001

Planche (croquis) de repérag hnigue effectué par le cabinet : BEN SARL, auteur : Mr THIBAUD Mathieu
Dossier n° _SUCC_MT_271223_10879601 du 28/12/2023
Adresse du bien : 2 rue du Port d'Aisne 85450 VOUILLE LES MARAIS
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Légende

7
Conduit en fibro-ciment / Dalles de sol
Z

====ﬂ
Conduit autre que ]
fibro-ciment H Carrelage
|
\
Brides Colle de revétement Nom du propriétaire :
\\\ Succession
Adresse du bien :
2 rue du Port d'Aisne
85450
Dalles de faux-plafond VOUILLE LES MARAIS

Matériau ou produit sur
lequel un doute persiste

Toiture en fibrociment

3 . Toiture en matériaux
Présence d’amiante composites

Dépot de Matériaux
contenant de ['amiante

Photo n® PhAOO1

Localisation : Annexe - Abri de jardin

Ouvrage : 1 - Couvertures, Toitures, Terrasses et étanchéités - Plaques ondulées et
planes

Partie d'ouvrage : Plagues en flbres-ciment (y compris plaques « sous tuiles »)
Description : Plagues en fibres-ciment (y compris plaques « sous tulles »)

Photo n° PhA0Q2

Localisation : Parties extérieures - Terrain

Ouvrage : 10 - Amenagements, voiries et réseaux divers - Aménagements extérieurs
Partie d'ouvrage : Element en fibres-ciment (jardiniéres, bordures...)

Description : Elément en fibres-ciment (jardiniéres, bordures...)

- Annexe - Rapports d'essais

Identification des prélévements :

Identifiantet | . . ‘Composant de la ~ Parties du ST
prélévement | Localisation | construction _ composant Description

Copie des rapports d’essais :
Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible
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7.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits

contenant de I’amiante

Grilles d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A
| Aucune évaluation n'a été réalisée i

Critéres d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

Fort

Moyen

Faible

1° I| n'existe pas de systéme spécifique de
ventilation, la piéce ou la zone homogéne
évaluée est ventilée par ouverture des
fenétres. ou

2° Le faux plafond se trouve dans un local
qui présente une (ou plusieurs) facade(s)
ouverte(s) sur I'extérieur susceptible(s) de
créer des situations a forts courants d'air, ou
39 Il existe un systéame de ventilation par
insufflation d'air dans le local et |'orientation
du jet d'air est telle que celui-ci affecte
directement le faux plafond contenant de

| I'amiante.

1¢ I| existe un systéme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et l'orientation
du jet est telle que celui-ci n'affecte pas
directement le faux plafond contenant de
I'amiante,

ou

2° 1l existe un systéme de ventilation avec
reprise(s) d'air au niveau du faux plafond
(systéme de ventilation & douhle flux).

1° 1| n'existe ni ouvrant ni systéme de |
ventilation spécifique dans la piéce ou la zone
évaluée,

ou

2° 1| existe dans la piéce ou la zone évaluée,
un systéme de ventilation par extraction dont
la reprise d'air est éloignée du faux plafond
contenant de l'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibrations

Fort

Moyen |

Faible

vibrations sera considérée comme forte dans
les situations ol I'activité dans le local ou a
|'extérieur engendre des vibrations, ou rend
| possible les chocs directs avec le faux
| plafond contenant de l'amiante (ex : hall
industriel, gymnase, discothéque...).

L'exposition du produit aux chocs et . L'exposition du produit aux chocs et

vibrations sera considérée comme moyenne
dans les situations ol le faux plafond
contenant de |'amiante n'est pas exposé aux
dommages mécaniques mais se trouve dans
un lieu trés fréquenté (ex : supermarché,
piscine, théatre,...).

L'exposition du produit aux chocs et vibrations
sera considérée comme faible dans les
situations ou le faux plafond contenant de
l'amiante n'est pas exposé aux dommages
mécaniques, n'est pas susceptible d'étre
dégradé par les occupants ou se trouve dans
un local utilisé & des activités tertiaires
passives.

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou prqduit de la liste B

Etat de conservation du matériau ou produit Risque de dégradation
I — 1T 1
Risque de dégradation
Etendue de la lié & I'environnement du Type de
Protection physique Etat de dégradation dégradation matériau recommandation
Protection physig
étanche 2 EP
_| risque de dégradation o
faible ou & terme EP
—  Malériau non dégrade =]
| risque de dégradation ACt
rapide
Protection physique non _|risque faible d ion de -6
étanche ou absence de i |— la dégradation X £
protection physique
|| | risque d'extension & terme
ponciuelle X de la dégradation [u] AC1
L | | risque d'extension rapide
Matériau dégradé = da 1a dégradation m] AC2
génératisé o AC2
Dossier n°® _SUCC_MT_271223_ 10879601
Date de I'évaluation : 27/12/2023
Batiment / local ou zone homogéne : Annexe - Abri de jardin
Identifiant Matériau : ZPS0-001
Matériau : Plaques en fibres-ciment (y compris plaques « sous tuiles »)
Résultat EP : Il est recommandé de réaliser une évaluation périodique.
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nO

Critéres d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d’extension de la dégradation du matériau.

Risque faible de dégradation ou
d’extension de dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension a terme de la
dégradation

Risque de dégradation ou

d’extension rapide de la dégradation
|

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante ne présente pas ou trés peu de
risque pouvant entrainer & terme, une
dégradation ou une extension de la
dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de

I'amiante
entrainer & terme, une dégradation ou une | entrainer rapidement, une dégradation ou une

extension de la dégradation du matériau.

présente un risque

pouvant

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante présente un risque important pouvant

extension de la dégradation du matériau.

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.
L'évaluation du risque de dégradation lié & I'environnement du matériau ou produit prend en compte :

Les agressions physiques intrinseques au local (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;
La sollicitation des matériaux ou produits liée a V'activité des locaux, selon qu'elle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte.
Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d’aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence

d’occupation du local, la présence d’animaux nuisibles, I'usage réel des locaux, un défaut d’entretien des équipements, etc...
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7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conséquences réglementaires suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu & partir de la grille d'évaluation de I'arrété du 12 décembre 2012, le propriétaire
met en ceuvre les préconisations mentionnées a I'article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 - L'évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante est effectué dans
un délai maximal de trois ans & compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de
|'état de conservation, ou & I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage et de son usage. La personne ayant réalisé cette évaluation
en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d’empoussiérement dans I'air est effectuée dans les conditions définies a l'article R1334-25, dans un délai de trois mois
4 compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de I'état de cornservation.
L'organisme qui réalise les prélévements d‘air remet les résultats des mesures d'empoussiérernent au propriétaire contre accusé de réception.

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en gauvre selon les modalités prévues a l'article R, 1334-29,

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans I'air en application de I'article R1334-27 est inférieur ou égal a la valeur de
cing fibres par litre, le propriétaire fait procéder a Vévaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste A contenant
de l'amiante prévue a l'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans & compter de la date de remise des résultats des mesures
d’empoussiérement ou a I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans l'air en application de I'article R1334-27 est supérieur 4 cinq fibres par litre, le propriétaire fait
procéder a des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues a l'article R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent étre achevés dans un délai de trente-six mois a compter de la date & laquelle sont remis au
propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére évaluation de I'état de conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent étre mises en ceuvre afin de réduire I'exposition des
occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas a un niveau d'empoussiérement inférieur a cinq fibres par litre.
Les mesures conservatoires ne doivent conduire & aucune sollicitation des matériaux et produits concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d'implantation de I'immeuble concerné, dans un délai de deux mois a compter de la
date 3 laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d'empoussiérement ou de la derniére évaluation de I’état de
conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mols, des travaux a réaliser et de I'échéancier proposé.

Article R.1334-29-3 :

1) A I'ssue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de |a liste A mentionnés a I'article R.1334-29, le propriétaire fait
procéder par Lne personne mentionnée au premier alinéa de l'article R.1334-23, avant toute restitution des locaux traités, a un examen visuel de
I'état des surfaces traitées. Il fait également procéder, dans les conditions définies & I'article R.1334-25, a une mesure du niveau d’empoussierement
dans I'air aprés démantélement du dispositif de confinement. Ce niveau doit étre inférieur ou €gal & cing fibres par litre.

1I) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de ia liste A contenant de l'amiante, il est procédé a une évaluation
périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par |"arrété mentionné a l'article R.1334-
20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date a laguelle sont remis les resultats du controle ou & I'nccasion de toute modification
substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

III) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de |'amiante sont effectués a l'intérieur
de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, & I'examen visuel et a la mesure
d’empoussiérement dans I'air mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d’une « évaluation périodique », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et I"étendue des
dégradations qu’il présente et |'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas & conclure a la nécessité d'une action de protection
immédiate sur le matériau ou produit, consistant a :

a) Contrdler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s’aggrave pas et, le cas échéant, que leur
protection demeure en bon état de conservation ;
b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Réalisation d'une « action corrective de_premier niveau », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et
I'étendue des dégradations et I’évaluation du risque de dégradation conduisent & conclure & la nécessité d’une action de remise en état limitée
au remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls éléments dégradés, consistant a :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder a la mise en aeuvre
de ces mesures correctives afin d’éviter toute nouvelle dégradation et, dans Fattente, prendre les mesures de protection appropriées afin de
limiter le risque de dispersion des fibres d'amiante ;

¢) Veiller a ce que les modifications apportées ne soient pas de nature a aggraver |'état des autres matériaux et produits contenant de I'amiante
restant accessibles dans la méme zone ;

d) Contréler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection demeurent en
bon état de conservation.

1l est rappelé I'obligation de faire appel & une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3, Réalisation d'une « actlon corrective de second niveau », qui concerne I'ensemble d'une zone, de telle sorte que le matériau ou produit ne soit
plus soumis & aucune agression ni dégradation, consistant a :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au c (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures conservatoires appropriées
pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister 3 adapter, voire condamner |’'usage des locaux
concernés afin d’éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de I'amiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussiérement est réalisée, conformément
aux dispositions du code de la santé publigue ;
b) Procéder a une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en
compte l'intégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée ;
) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait definies par I'analyse de risque ;
d) Contréler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en bon état
de conservation.
En fonction des situations particuliéres rencontrées lors de I'évaluation de I'état de conservation, des compléments et précisions a ces
recommandations sont susceptibles d’étre apportées.
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7.5 - Annexe - Recommandations générales de sécurité

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention des risques liés & la présence
d’amiante dans un batiment. Elle doit é&tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées pour
limiter I’exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans le batiment et des personnes appelées a intervenir sur
les matériaux ou produits contenant de I'amiante. Les recommandations générales de sécurité définies ci-aprés rappellent les régles de base
destinées & prévenir les expositions. Le propriétaire (ou, & défaut, I‘exploitant) de Iimmeuble concerné adapte ces recommandations aux
particularités de chaque batiment et de ses conditions d‘occupation ainsi qu'aux situations particuliéres rencontrées.

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiére de prévention
des risques pour la santé et la sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail.

1. Informations générales
a) Dangerosité de 'amiante

Les maladies liées & |'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme substances
cancérogénes avérées pour I'homme. Elles sont & I'origine de cancers qui peuvent atteindre soit la plévre qui entoure les poumons (mésothéliomes),
soit les bronches et/ou les poumons (cancers broncho-pulmonaires). Ces lésions surviennent longtemps (souvent entre 20 & 40 ans) aprés le début
de I'exposition & I'amiante. Le Centre international de recherche sur le cancer (CIRC) a également établi récemment un lien entre exposition a
I'amiante et cancers du larynx et des ovaires. D'autres pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec une exposition 3
Famiante. Il s'agit exceptionnellement d‘épanchements pleuraux (liquide dans la plévre) qui peuvent é&tre récidivants ou de plaques pleurales (qui
épaississent la plévre). Dans le cas d’empoussiérement important, habituellement d’origine professionnelle, I'amiante peut provoquer une sclérose
(asbestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance respiratoire parfois mortelle. Le risque
de cancer du poumon peut étre majoré par I'exposition a d'autres agents cancérogénes, comme la fumée du tabac.

b) Présence d'amiante dans des matériaux et produits en bon état de conservation

L'amiante a été intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction. En raison de son caractére
cancérogéne, ses usages ont été restreints progressivement a partir de 1977, pour aboutir a une interdiction totale en 1997.

En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de I'amiante peuvent libérer des fibres d’amiante en cas d’usure ou lors
d'interventions mettant en cause lintégrité du matériau ou produit (par exemple percage, pongage, découpe, friction...). Ces situations peuvent
alors conduire & des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises.

Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique font I'objet d’une évaluation de
I'état de conservation dont les modalités sont définies par arrété. Il convient de suivre les recommandations émises par les opérateurs de repérage
dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux ou produits repérés,

De facon générale, il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de |'amiante et de
remédier au plus t6t aux situations d’usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

Il est recommandé aux particuliers d'éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits contenant de
I'amiante et de faire appel & des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de I'amiante sont soumises aux dispositions des articles R. 4412-94 3
R. 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de
I'amiante doivent en particulier étre certifiées dans les conditions prévues & I'article R. 4412-129. Cette certification est obligatoire 3 partir du

ler juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur I'enveloppe extérieure des immeubles batis et & partir du ler juillet 2014
pour les entreprises de génie civil.

Des documents d’information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux (http://www.travailler-
mieux.gouv.fr) et sur le site de I'Institut national de recherche et de sécurité pour la prévention des accidents du travail et des maladies
professionnelles (http://www.inrs.fr).

3. Recommandations générales de sécurité

Il convient d'éviter au maximum |’émission de poussiéres notamment lors d'interventions ponctuelles non répétées, par exemple :
. percage d'un mur pour accrocher un tableau ;
. remplacement de joints sur des matériaux contenant de I'amiante ;
. travaux réalisés a proximité d’un matériau contenant de I'amiante en bon état, par exemple des interventions légéres dans des boitiers
électriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d‘une vanne sur une
canalisation calorifugée a I'amiante.

L’émission de poussiéres peut étre limitée par humidification locale des matériaux contenant de I'amiante en prenant les mesures nécessaires pour
éviter tout risque électrique et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils & vitesse lente.

Le port d’équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d'une combinaison jetable permet d’éviter la propagation de
fibres d’'amiante en dehors de la zone de travail. Les combinaisons doivent étre jetées aprés chaque utilisation.

Des informations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de I'INRS & l'adresse suivante :
www.amiante.inrs.fr. De plus, il convient de disposer d’un sac & déchets a proximité immédiate de la zone de travail et d'une éponge ou d’un chiffon
humide de nettoyage.

4. Gestion des déchets contenant de I'amiante

Les déchets de toute nature contenant de I'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions réglementaires, dont
les principales sont rappelées ci-aprés, encadrent leur élimination.

Lors de travaux conduisant a un désamiantage de tout ou partie de I'immeuble, la personne pour laquelle les travaux sont réalisés, c’est-a-dire les
maitres d'ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des déchets produits, conformément aux dispositions
de larticle L. 541-2 du code de I'environnement. Ce sont les producteurs des déchets au sens du code de I'environnement.

Les déchets liés au fonctionnement d'un chantier (équipements de protection, matériel, filtres, baches, etc.) sont de la responsabilité de 'entreprise
qui réalise les travaux.

F SARL BEN au capital de 5.000 € - Siret 50476477000039 - N° TVA : FR65504764770 1 6/1 8
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a. Conditlonnement des déchets

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d'amianle sont conditionnés et traités de maniére a ne pas provoguer d’émission dec
poussiéres. Ils sont ramassés au fur et & mesure de leur production et conditionnés dans des emballages appropriés et fermés, avec apposition de
I'étiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avril 1988 relatif aux produits contenant de I'amiante et par le code de I'environnement notamment
ses articles R. 551-1 & R. 551-13 relatifs aux dispositions générales relatives & tous les ouvrages d’infrastructures en matiére de stationnement,
chargement ou déchargement de matiéres dangereuses.

Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder a 'évacuation des déchets, hors du chantier, aussitot que possible,
dés que le volume le justifie aprés décontamination de leurs emballages.

b. Apport en déchéterie

Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d’amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité provenant de ménages,
voire d’artisans. Tout autre déchet contenant de I'amiante est interdit en décheéterie.

A partir du ler janvier 2013, les exploitants de déchéterie ont I'obligation de fournir aux usagers les emballages et I'étiquetage appropriés aux
déchets d’amiante.

c. Filigres d'élimination des déchets

Les matériaux contenant de I'amiante ainsi que les équipements de protection (combinaison, masque, gants...) et les déchets issus du nettoyage
(chiffon,..) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filieres d‘élimination peuvent étre envisagées.

Les déchets contenant de I'amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent étre éliminés dans des installations de stockage
de déchets non dangereux si ces installations disposent d‘un casier de stockage dédié & ce type de déchets.

Tout autre déchet amianté doit &tre éliminé dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés. En particulier, les déchets
liés au fonctionnement du chantier, lorsqu’ils sont susceptibles d’&tre contaminés par de I'amiante, doivent étre éliminés dans une installation de
stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés.

d, Information sur les déchéterles et les installations d'élimination des déchets d'amiante
Les informations relatives aux décheteries acceptant des déchets d’amiante li¢ et aux installations d’élimination des déchets d’amiante peuvent étre
obtenues aupres :

. de la préfecture ou de la direction régionale de l'environnement, de |'aménagement et du logement (direction régionale et
interdépartementale de I'environnement et de I'énergie en Ile-de-France) ou de la direction de I'environnement, de I'aménagement et du
logement ;

. du conseil général (ou conseil régional en Ile-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereux ;

. de la mairie ;

. ou sur la base de données « déchets » gérée par I'Agence de I'environnement et de la maftrise de I'énergie, directement accessible sur
internet a l'adresse suivante : www.sinoe.org.

e. Tracabilité

Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d’amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA est téléchargeable
sur le site du ministére chargé de I’environnement. Le propriétaire recevra I'original du bordereau rempli par les autres intervenants (entreprise de
travaux, transporteur, exploitant de I'installation de stockage ou du site de vitrification).

Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d'acceptation préalable |ui garantissant I'effectivité
d’une filiére d’élimination des déchets.

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d’amiante n’est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent dans une déchéterie
pour y déposer des déchets d’amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité. Ils ne doivent pas remplir un bordereau de suivi de
déchets d’amiante, ce dernier étant élaboré par la déchéterie.
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7.6 - Annexe - Autres documents
Attestation d'assurance

Allianz Responsabilité Civile Activités de Services
RESPONSABILITE QVILE DES PROFESSIONNELS DE L'|MMOBILIER

Allianz IARD, dont le siége social est sis 1 cours de Michelet— CS 30051 - 92076 PARIS LA DEFENSE CEDEX atteste que:

SARL BEN

7 rue de I'ancien Hopital
Place du Dauphin

85200 FONTENAY LE COMTE

est titulaire d'un contrat d'assurance Allianz Responsabilité Civile Activités de Services souscrit sous le numéro 56758275 et quia pris
effetle 16)uin 2076,

Ce contrat conportant des garanties au moins &quivalentes & celles prévues par 'arrété du 1% septembre 1972, a pour objet de
garantir fassuré contre les conséquences pécuniaires de la responsabilité civile qu'il peut encourir 3 égard d’autrui du fait des activités
telles que préc:s&es aux dispositions particuliéres, & savoir:

DIAGNOSTIC IMMOBILER REGLEMENTAIRE :

Risque d'exposition au plomb

Repérage amiante avant-vente

Dossier technique amiante

Présence de themmites

Etat parasitaire

Installation intérieure de gaz et d'électricité
Risques naturels et technologiques

DPE

Diagnostic d'assainissement collectif et non collectif
Loicarrez

Milliémes

Certificat de décence

Etat des lieux

Repérage amiante avant travaux ou démolition
Diagnostic accessibilité handicapés

Diagnostic radon

Sécurité piscine

Infilorométrie : test d'étanchéité RT2012

et ce, pour satisfaire aux obligations par la Loi N®70-9 du 2 janvier 1970 dite « Loi Hoguet », sont décret d’application n°72-678
du 20 juillet 1972 et textes subséquents.

La présente attestation est valable du 1% janvier 2023 au 31 décembre 2023,
La présente attestation ne saurait engager la Compagnie au-deld des conditions de garanties et des montants fixés au contrat
auquel elle se référe et n'implique qu'une présomption de garantie conformément a 'Article L11 2.3 du Code des assurances.

Toute adjonction autre que le cachet et signature du Représentant de la Compagnie est réputée non écrite.

Faita Parthenay, le 29 décembre 2022

Cabinet Valéry VANDECAPELLE
2% i - 8P 1E5

Valéry VANDECAPELLE

Nos Agences : 4 Place de la République - 85120 LA CHATAIGNERAIE / 21 Rue de I'Océan - 85560 LONGEVILLE-SUR-MER Q?EN D E'E Rapport du:
Route de Cholet - 85000 LA ROCHE-SUR-YON LESSENTIEL
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Etabli le : 28/12/2023

D P Diagnostic de performance NADENL 23854497570V
énergétique (ogement) Valable jusqu’au : 27/12/2033

Ce document vaus permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des pistes pour
améliorer ses performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : https.//www.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-energetique-dpe

Adresse : 2 rue du Port d'Aisne
85450 VOUILLE LES MARAIS

Type de bien : Maison Individuelle
Année de construction : Avant 1948
Surface habitable : 139,57 m?

Propriétaire : Succession NGTGTcTcTcTczNG
Adresse : 2 rue du Port d'Aisne 85450 VOUILLE LES MARAIS

erformance énergétique et climatique

logement extrémement performant

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

B |

By

'— 8 2 kg CO,/m*/an

consommation
(énergie primaire)  émissions

264| 82"|

kWh/m?/an | kg CO,/m’/an

émissions de CO,
trés importantes

Ce logement émet 11 566 kg de CO, par
logement extrémement peu performant an, soit 'équivalent de 59 930 km
parcourus en voiture.
Le niveau d'émissions dépend
Le niveau de consommaltion énergélique depend de ['isolation du principalement des lypes d'énergies
logement et de la performance des équipements utilisées (bois, électricité. gaz, fioul, etc.)
Pour ['améliorer, voir pages 4 a 6

imation des colts annuels d’énergie du logement

Les calits son! estimés en fonclion des caraclérisliques de votre logement el pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanilaire, climatisation,

entre 2 890 € et 3 950 € par an

&clairage, auxiliaires) voir p.3 pour voir les détails par poste

Prix moyens des énergies indexés au Ter janvier 2021 (abonnements compris)

Comment réduire ma facture d’énergie ? Voir p. 3

Informations diagnostiqueur

BEN SARL Diagnostiqueur : Mr THIBAUD Mathieu %

4 Place de la République Email : agence85@e-maidiag.fr . [

85120 LA CHATAIGNERAIE N° de centification : CPDI4507 €-maidiag

tel : 02 51 87 85 50 Organisme de certification : |.Cert Dlgatis irke

A I'attention du propriztaire du bien au mement de la réalisation du DPE : Dans le cadre du Réglement général sur |a protection des dannees (RGPD), 'Ademe vous infoime que vos données persannelles (Nom-Prenom-Adresse) sonl stochées dane |a base de

données de I'observatoire DPE 3 des fins de cantrdles ou en cas de contestations ou de procédures Judiciairas. Ces données sant stockées Jusau’a la date de fin d2 validite du DPE Vous disposes d’un droi d acces, de rectificatian, de portabllits. d'eflacement ou
une limitation du tratement de ces données Sivaus souhaitez faire valoir votre dralt veuillez nous cantacter a 'adresse inail Indiquée a la page «Cantacls» d2 I'Observataile DPE (https://ehservataire-dps ademe fr/}
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (ogement) p.2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de l'isolation

- toiture ou
AT A\

portes
et fenétres murs
10% <=| » 34%

Systéme de ventilation en place

ponts thermiques plancher bas Ventilation par ouverture des fenétres

4% 5%

Confort d’été (hors climatisation)* Production d’énergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de

production d'énergie renouvelable.
@ Diverses solutions existent :
R Lyl chauffe-eau
@ Pgmpeta ghaleur g thermodynamique
INSUFFISANT

panneaux solaires -@:- panneaux solaires
Les caractéristiques de votre logement améliorant le photovoltaiques AR thermiques
confort d’été :

=

logement traversant

. . N réseau de chaleur
éothermie .
9 ‘L‘m ou de froid vertueux

) HE> [
B

chauffage au bois

2
&
U

fenétres équipées de
volets extérieurs
Pour améliorer le confort d'été :

Q Faites isoler la toiture de votre logement.

“Le niveau de confort d'été présenté ici s'appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n'est pas prise en compte).

BEN SARL | Tél: 02 51 87 85 50 | Dossier : ||l succ_vT_271223_10879601 Page 2/12
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DPE Diagnostic de performance énergétique (ogement)

p-3

Montants et consommations annuels d’énergie

Consommation d’énergie

Usage (en kWh énergie primaire)

ﬂ chauffage B Fioul 32299 (27299 &80
%o eau chaude & Fioul 3279 (3279E1)
;% refroidissement

Q éclairage # Electrique 619 (265 €.5)
J*.‘ auxiliaires 4 Electrique 747 (325 €0}
énergie totale pour les 36 944 kWh
usages recenses: (36171 Kl €.F)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de
chauffage de 19° réduite 2 16°C la nuit ou en cas d'absence du domicile, une
climatisation réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation
d’eau chaude de 127¢ par jour.

é.f. —énergie finale
Prix moyens des énergies indexés au ler janvier 2021 (abonnements compris)

: | ANGAatl - [

Quelgues gestes simples pour maitriser votre facture d’énergie !

sur votre facture = o/t - 24

Si climatisation,
température recommandée en été

chaude a 40°C

Une douche de 5 minute = environ 40{

oooor_l} = &

c'est -17% sur votre facture =

7/

N
@

‘France

Rénov’

BEN SARL | Tél : 02 51 87 85 50 | Dossier : [ ucc_mr_271223_10870601

Température recommandée en hiver — 19°C
Chauffer a 19°C plutot que 21 C cest -20%

Estimation faite par rapport a la surface de votre logement (2-3 personnes).

52f consommés en moins parjour

Frais annuels d'énergie

(fourchette d’estimation®) HG Répartition des dépenses

. 9 %

entre 2 500 € et 3 400 €

entre 250 € et 350 €

0 %
entre 60 € et 90 € | 2%
entre 80 € et 110 € I 3%

entre 2890 € et 3950 €
par an

Pour rester dans cette fourchette
d’estimation, voir les

recommandations d'usage ci-dessous

A Seules les consommations d'énergie nécessaires au chauffage, a la
climatisation,

a la production d'eau chaude sanitaire, 3 Uéclairage el aux auxiliaires (ventilateurs,
pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liées aux
autres usages (électroménager, appareils électroniques...) ne sont pas
complabilisées.

A Les factures réelles dépendrant de nombreux facteurs : prix des énergies, météo
de l'année (hiver fraid ou doux...), nembre de personnes dans le logement et
habitudes de vie, entretien des équipements....

Astuces

— Diminuez le chauffage quand
vous n'étes pas la.

— Chauffez les chambres a 17° la nuit.

Astuces

— Fermez les fenétres et volets la
journée quand il fait chaud.

— 28°C

— Aérez votre logement Ia nuit.

Consommation recommandée — 1278/jour d’eau

Astuces

— Installez des mousseurs d'eau sur
les robinets et un pommeau a faible
débit sur la douche.

— Réduisez la durée des douches.

En savoir plus sur les bons réflexes d’économie d'énergie :
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'DPE_ Diagnostic de performance énergétique (ogement) p.4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

description isolation
Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant d'épaisseur 50 cm non m

I 1| Murs .~ e,
isolé donnant sur 'extérieur
Dalle béton non isolée donnant sur un terre-plein
Plancher entre solives bois avec ou sans remplissage donnant sur un terre-plein avec
Plancher bas

isolation intrinséque ou en sous-face (10 cm)
Plancher bois sur solives bois non isolé donnant sur un sous-sol non chauffé

Plafond entre solives bois avec ou sans remplissage non isolé donnant sur un comble m

A\
Toiture/plafond fortement ventilé

Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'argon 16 mm et volets battants pvc /
Fenétres coulissantes métal 3 rupture de ponts thermiques, double vitrage avec lame
d'argon 16 mm et volets roulants aluminium / Portes-fenétres battantes pvc, double
11 Portes et fenétres vitrage avec lame d'argon 16 mm et volets battants pvc / Fenétres battantes pvc, double m
vitrage avec lame d'argon 16 mm et volets roulants pvc / Fenétres battantes pvc, double
vitrage avec lame d'argon 16 mm / Fenétres fixes pvc, double vitrage avec lame d'argon
16 mm et volets roulants pvc

Vue d’ensemble des équipements

description
Chaudiére individuelle fioul 3 candensation installée entre 1996 et 2015 avec programmateur avec

T réduit. Emetteur(s): radiateur bitube avec robinet thermostatique

Eau chaude sanitaire Combiné au systéme de chauffage, contenance ballon 150 L

@ & % b e

Climatisation Néant
Ventilation Ventilation par ouverture des fenétres
Pilotage Avec intermittence centrale avec minimum de température

manaations de gestion et :'l"_'_'|:':=': =18

Pour maitriser vos consommations d'énergie, la bonne gestion et I'entretien régulier des équipements de votre logement sont essentiels.

type d’entretien

Vérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la

T T légionnelle (en dessous de 50°C).
Eclairage Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.
Isolation Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Laisser les robinets thermostatiques en position ouverte en fin de saison de chauffe.
Radiateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.
Purger les radiateurs s'il y a de l'air.

E DO

.‘-,‘ Ventilation Veiller a ouvrir les fenétres de chaque piéce trés réguliérement

BEN SARL | Tél: 02 51 87 85 50 | Dossier :| | succ_mt_271223_10873601 Page 4/12


utilisateur
AreaHighlight


Diagnostic de performance énergétique (ogement) p.5

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement I'efficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack () de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
pack ) d’aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder & une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux ¢ + @ ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack () avant le pack ). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels  Montant estimé : 13400 a 20100€

Lot

I 1 Mur

/\ Plafond

Description Performance recommandée

Isolation des murs par lintérieur.
Avant d'isoler un mur, vérifier qu'il ne présente aucune R > 4,5 m.K/W
trace d'humidité.

Isolation des plafonds par U'extérieur. R>75m.KW

Les travaux a envisager Montant estimé : 15900 & 23800€

Lot

Eau chaude sanitaire

ﬂ Chauffage
=
6

Commentaires :
Néant

BEN

Description Performance recommandée

Remplacer le systéme de chauffage par une pompe a SCOP = 4
chaleur air/eau double service chauffage et ECS.

Systéme actualisé en méme temps que le chauffage _
s : COP=4
Mettre en place un systeme Solaire

SARL | Tél: 02 51 87 85 50 | Dossier : [ svcc_mT_271223_10879601 Page 5/12
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DPE Diagnostic de performance énergétique (ogement) p.6

Recommandations d’amélioration de la performance (suite)

Evolution de la performance aprés travaux
.\France

Rénov’
legement extrémement performant

Préparez votre projet !
Contactez |e conseiller France Rénov'
le plus proche de chez vous, pour des
consells gratuits et indépendants sur
vos choix de travaux et d'artisans

avec travaux (| + )

consommation: 48 kwh/m?*/an
émissions: 1 kg CO2/m*an

avec travaux )
consommation: 107 kwh/m*an
émisslons: 32 kg CO2/m*an

0808 BOD 700 (prix d'un appol focal)
Vous pouvez bénéficier d'aldes, de
primes et de subventions pout vos

état actuel

consommation: 264 kwh/m?/an
émissions: 82 kg CO2m"an

=N
REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberré
Ppuhcé

logement extrémement peu performant

Dont émissions de gaz 3 effet de serre

avec travaux @) + ©
1 kg CO2'm*an

Pour répondre a I'urgence climatique et
environnementale, la France s’est fixée
pour objectif d’ici 2050 de rénover
I’ensemble des logements a un haut
niveau de performance énergétique.

avec travaux )
32 kg CO2/m*an

A court terme, la priorité est donnée & la
suppression des énergies fortement
émettrices de gaz a effet de serre (fioul,
charbon) et & I'éradication des «passoires
énergétiques» d'ici 2028.

état actuel
82 kg CO2/m*an

émissions de CO, trés Importantes
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DPE / ANNEXES p-7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou 'organisme certificateur
qui l'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :
|.Cert - Centre Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE (détail sur www.info-certif.fr)

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur TribuEnergie: 1.4.25.1] Jusitificatifs foumnis pour établir ie DPE
Reéference du DPE SUCC_MT_271223_10879601 Néant

Date de visite du bien : 27/12/2023

Invariant fiscal du logement : Non communiqué

Référence de la parcelle cadastrale : Section cadastrale AC, Parcelle(s) n® 160 - 162

Méthode de calcul utilisée pour |'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Numeéro d'immatriculation de la copropriété : N/A

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent suivant
des conditions standard), et pour des conditions climatiqgues moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences importantes
entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la rigueur de I'hiver
ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les conditions standard
et également les frais d'énergie gui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE utilise des valeurs qui
reflétent les prix moyens des énergies que I'Observatoire de I'Energie constate au niveau national et donc peut s'écarter du prix de
votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est sujette & des modifications
dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

Les périodes d'occupations des propriétaires et la température intérieure.

Les données météorologiques.

Le comportement et le confort des occupants

Le rendement du systéme de chauffage

La qualité de mise en ceuvre des matériaux

Les renouvellements d'air d0 a la ventilation

Généralités
Donnée d'entrés Origine de la donnée Valeur rengeignée
Département £ Ubservé / mesuré 85 Vendée
Altitude 'IK Dannée en ligne am
Type de bien £ Observé / mesuré Maison Individuelle
Année de construction = Estimé Avant 1948
Surface habitable du logement £ Observé / mesuré 139,57 m*
Nombre de niveaux du logement £  Observé / mesuré 2
Hauteur moyenne sous plafond £ Observé / mesuré 2,86 m
Enveloppe
Donnée d’entrée Origine de la donnée. Valeur renseignée
Surface du mur £ Observé / mesuré 14,25 m*
Type de local adjacent £ Observé / mesuré l'extérieur
Mur Nord, Sud, Est, Ouest Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Epaisseur mur £ Observé / mesuré 50 cm
Isolation £ Observé / mesuré non
Surface de plancher bas £ Observé / mesuré 1,75 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré un terre-plein
Etat isolation des parois Aue £ Observé / mesuré non isolé
Plancher 1 :Sri::::tg? plancherBatisent £ Observé /mesuré 7.39m
jle;l;fearzeiﬁ;;lancher batiment £ 0Observé / mesuré 1,75 m*
Type de pb £ Observe /mesuré Dalle béton
::Ztar:ri&ne: aui/non/ £ Observé / mesuré non
Plancher 2 Surface de plancher bas £ Observé / mesuré 8232 m*
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Type de local adjacent

Observé / mesuré

un terre-plein

Etat isolation des parois Aue

Observé / mesuré

non isalé

Périmétre plancher batiment
déperditif

Observé / mesuré

3217 m

Surface plancher batiment
déperditif

Observé / mesuré

8232 m?

Type de pb

Observé / mesuré

Plancher entre solives bois avec ou sans remplissage

Isolation: oui / non /

Observé / mesuré

oul

inconnue
Epaisseur isolant Observé / mesuré 10 cm
Surface de plancher bas Observé / mesuré 2392 m*

Type de local adjacent

Observé / mesuré

un sous-sol non chauffé

Etat isolation des parois Aue Observé / mesuré non isolé
Périmétre plancher batiment . )
Plancher 3 déperditif Observé / mesuré 1518 m
Sl,"-facg Plancher batiment Observé / mesuré 2392 m?
déperditif
Type de pb Observé / mesuré Plancher bois sur solives bois
_Isolatlon: oui /non / Observé / mesuré non
inconnue
Surface de plancher haut Observé / mesuré 139,57 m?
Type de local adjacent Observé / mesuré un comble fortement ventilé
Surface Aju Observé / mesuré 139,57 m*
Plafond Surface Aue Observé / mesuré 181.44 m*
Etat isolation des parois Aue Observé / mesuré non isolé

Type de ph

Observé / mesuré

Plafond entre solives hois avec ou sans remplissage

Isolation

Observé / mesuré

non

Fenétre 10uest

Surface de baies

Observé / mesuré

6,96 m*

Placement

Observé / mesuré

Mur Nord, Sud, Est, Quest

Orientation des baies

Observé / mesuré

Ouest

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

PVC

Présence de joints
d'étanchéité

Observé / mesuré

non

Type de vitrage

Observé / mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air Observé / mesuré 16 mm
I?rgsepce couche peu Observé / mesuré non

émissive

Gaz de remplissage Observé / mesuré Argon / Krypton

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5cm

Type volets

Observé / mesuré

Volets battants PVC (tablier < 22mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 2 Est

Surface de baies

Observé / mesuré

4,29 m*

Placement

Observé / mesuré

Mur Nord, Sud, Est, Ouest

Orientation des baies

Observé / mesuré

Est

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres coulissantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

Métal avec rupteur de pants thermiques

Présence de joints
d'étanchéité

Observé / mesure

non

Type de vitrage

Observé / mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air Observé / mesuré 16 mm
F"re_sepce ARG Rel Observé / mesuré non

émissive

Gaz de remplissage Observé / mesuré Argon / Krypton

Positionnement de la
menuiserie

Observe / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

v ODo|DD|V|D|D|D|IV|V(D|V|V|IV|D|V |V |V|[D|V|V|V|D|v|Y|v|b|v|D|[V|V|V|V|D|V|[D|V|D|V|V|V|V|V[B|Y|[V|Y|V|D

Observé / mesuré

Lp:5cm
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Type volets

Observé / mesuré

Volets roulants aluminium

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 3 Est

Surface de baies

Observé / mesuré

6,44 m*

Placement

Observé / mesuré

Mur Nord, Sud, Est, Ouest

Orientation des baies

Observé / mesuré

Est

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

PVC

Présence de joints
d'étanchéite

Observé / mesuré

non

Type de vitrage

Observé / mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air Observé / mesuré 16 mm
l?resence couche peu Observé / mesuré non

émissive

Gaz de remplissage Observé / mesuré Argon / Krypton

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesure

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5 cm

Type volets

Observé / mesuré

Volets battants PVC (tablier < 22mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fendtre 4 Nord

Surface de baies

Observé / mesuré

1,37 m*

Placement

Observé / mesuré

Mur Nord, Sud, Est, Ouest

Orientation des baies

Observé / mesuré

Nord

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type auverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

PVC

Présence de joints
d'étanchéité

Observé / mesuré

non

Type de vitrage

Observé / mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air

Observé / mesuré

16 mm

Présence couche peu
émissive

Observé / mesuré

non

Gaz de remplissage

Observé / mesuré

Argon / Krypton

Pasitiannement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5 cm

Type volets

Observé / mesuré

Volets roulants PVC (tablier < 12mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétra 5 Nord

Surface de baies

Observé / mesuré

0,57 m*

Placement

Observé / mesuré

Mur Nard, Sud, Est, Ouest

Orientation des baies

Observé / mesuré

Nord

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

PVC

Présence de joints
d'étanchéité

Observé / mesuré

non

Type de vitrage

Observé / mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air

Observé / mesuré

16 mm

Présence couche peu
émissive

Observe / mesuré

non

Gaz de remplissage

Observé / mesuré

Argon / Kryptan

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5cm

Type de masques praches

v|v|v|o|lv|v|p|v|o|o|o|o|v|v|p|v|V|D|V|D|D|V|V|D|D|O|D|Y|D|D|V|D|D|D|O|D|P|[D|D|V|D|DID|D|DID|ID|D|D

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

©

Observé / mesuré

Absence de masque lointain
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Fenétre 6 Nord

Surface de baies

Observé / mesuré

1,51 m?

Placement

Observé / mesuré

Mur Nord, Sud, Est, Quest

Orientation des baies

Observe / mesuré

Nord

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres fixes

Type menuiserie

Observé / mesuré

PVC

Présence de joints
d'étanchéité

Observé / mesuré

non

Type de vitrage

Observé / mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air Observé / mesuré 16 mm
l?re.sepce couche peu Observé / mesuré non

émissive

Gaz de remplissage Observé / mesuré Argon / Krypton
Posttlpnn_emen( dela Observé / mesuré en tunnel
menuiserie

Large‘ur d_u dormant Observé / mesuré Lp:5 cm
menuiserie

Type volets

Observé / mesuré

Volets roulants PVC (tablier < 12mm}

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 7 Sud

Surface de haies

Observé / mesuré

4,29 m*

Placement

Observé / mesuré

Mur Nord, Sud, Est, Ouest

Orientation des baies

Observé / mesuré

Sud

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie

Observe / mesuré

PVC

Présence de joints
d'étanchéité

Observé / mesuré

non

Type de vitrage

Observé / mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air Observé / mesuré 16 mm
l"re'sepce couche peu Observé / mesuré non

émissive

Gaz de remplissage Observé / mesuré Argon / Krypton

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5em

Type valets

Observé / mesuré

Volets battants PVC (tablier < 22mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Porte-fenétre Est

Surface de baies

Observé / mesuré

3,63 m*

Placement

Observé / mesuré

Mur Nord, Sud, Est, Ouest

Orientation des baies

Observé / mesuré

Est

Inclinaisan vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type ocuverture

Observé / mesuré

Portes-fenétres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

PVC

Présence de joints
d'étanchéité

Observé / mesuré

non

Type de vitrage

Observé / mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air Observé / mesuré 16 mm
l?re.sepce couche peu Observé / mesuré non

émissive

Gaz de remplissage Observé / mesuré Argon / Kryptan

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp: 5 cm

Type volets

Observé / mesuré

Volets battants PVC (tablier < 22mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Pont Thermique 1

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur Nard, Sud, Est, Ouest / Fenétre 1 Quest

Type isolation

VDDV IV|D|D (D Y |V|D|V|D|D(P|(v|D[V|V VDY |[v|o|b|v|v|v|D|V|v|D|V|D|V|v|V|V|V|V[V|Y|V|[V|V|v|Y|V|D|V

Observé / mesure

non isolé
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Longueur du PT

Observé / mesuré

16,5 m

Largeur du dormant
menuiserie Lp

Observé / mesuré

Lp: 5 cm

Position menuiseries

Observé / mesure

au nu intérieur

Pont Thermique 2

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur Nord, Sud, Est, Ouest / Fenétre 2 Est

Type isolation Observé / mesuré non isolé
Langueur du PT Observé / mesuré 63m
Largeur du darmant Observé / mesuré Lp:5cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 3

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur Nord, Sud, Est, Quest / Fenétre 3 Est

Type isolation Observe / mesuré non isolé
Longueur du PT Observé / mesuré 151 m
Largeur du dormant Observé / mesuré Lp:5cm

menuiserie Lp

Pasition menuiseries

Observe / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermlque 4

Type de pont thermigue

Observé / mesuré

Mur Nord, Sud, Est, Ouest / Porte-fenétre Est

Type isolation

Observé / mesuré

non isolé

Longucur du PT

Observé / mesure

66m

Largeur du dormant
menuiserie Lp

Observé / mesuré

Lp: 5 cm

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermigque 5

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur Nord, Sud, Est, Ouest / Fenétre 4 Nord

Type isolation Observé / mesuré non isolé
Longueur du PT Observé / mesuré 47m
Largeur du dormant Observé / mesuré Lp:5em

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique. 6

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur Nord, Sud, Est, Quest / Fenétre 5 Nord

Type isolation Observé / mesuré non isolé
Longueur du PT Observé / mesuré 31m
Largeur du dormant Observé / mesureé Lp:5em

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermigque 7

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur Nord, Sud, Est, Ouest / Fenétre 6 Nord

Type isolation Observé / mesuré non isolé
Longueur du PT Observé / mesuré 5m
Large.ur d.u dormant Observé / mesuré Lp:5em
menuiserie Lp

Position menuiseries Observé / mesuré en tunnet

Pont Thermique 8

Type de pont thermigue

Observé / mesuré

Mur Nord, Sud, Est, Ouest / Fenétre 7 Sud

Type isolation Observé / mesuré non isolé
Longueur du PT Observé / mesuré 10,1m
Largeur du dormant Observé / mesuré Lp: 5 cm

menuiserie Lp

Pasition menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique ¢

Type PT

Observé / mesuré

Mur Nord, Sud, Est, Quest / Plancher 1

Type isolation

Observé / mesuré

non isalé / non isolé

v|o|v|o|v|v|o|o|o|V DD |V|D|Y|Y|V|D|V|[V|D|D|D|D|D|D|D|D|D(D|D|V|IDID|V|ID|IDID|D|D

Longueur du PT Observé / mesuré 7,4 m
Systémes
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée

Type de ventilation £ Observé / mesuré Ventilation par ouverture des fenétres
Ventilation Fagades exposées D Observé / mesuré plusieurs

Logement Traversant £ Observé /mesuré oui

Type d'installation de . . ; .

chauffage £  Observé / mesuré Installation de chauffage simple
Chauffage Nambre de niveaux £ Observé / mesuré 1

desservis

Type générateur

Jo)

Observe / mesuré

BEN SARL | Tél: 02 51 87 85 50 | Dossier : | svcc_m7_271223_10879601
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Année installation

P Observé / mesuré 2014
generateur
Energie utilisée Observé / mesuré Fioul
Cper (présence d'une Observé / mesuré non
ventause)
Présence d'une veilleuse Observé / mesuré non
Chaudiére murale Observé / mesuré non
Présence d'une
régulation/Ajust,T° Observé / mesuré nen
Fonctionnement
Présence ventilateur /
dispositif circulatian air Observé / mesuré non

dans circuit combustion

Type émetteur

Observé / mesuré

Radiateur bitube avec robinet thermostatique

Température de distributian

Observé / mesuré

supérieur 3 65°C

Année installation émetteur

Observe / mesuré

2014 (estimée en fonction de la marque et du modeéle)

Type de chauffage

Observé / mesuré

centrat

Equipement intermittence

Observe / mesuré

Avec intermittence centrale avec minimum de température

Eau chaude sanitaire

Nombre de niveaux
desservis

Observé / mesuré

2

Type générateur

Observé / mesuré

Fioul ~ Chaudiére fioul & condensation installée entre 1996 et 2015

Année installation
générateur

Observé / mesuré

2014

Energie utilisée

Observé / mesuré

Fioul

Type production ECS

Observé / mesuré

Chauffage et ECS

Présence d'une veilleuse Observé / mesuré non
Chaudiére murale Observé / mesuré non
Présence d'une

régulation/Ajust,T° Observé / mesuré non
Fonctionnement

Présence ventilateur /

dispositif circulation air Observé / mesuré non

dans circuit combustion

Type de distribution

Observé / mesuré

production en valume habitable alimentant des piéces contigués

Type de production

Observé / mesuré

accumulation

Volume de stockage

Vo] © | O |P|Y|IVIP|IV|(V V||V |V(DIV] | L b‘obbb‘

Observé / mesuré

150 L

Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n° 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif a
la transmission des diagnostics de performance énergétique & I'Agence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie et relatif a
l'utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, arrétés du 16 mars 2023
décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 & 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 4 5 ; décret
2006-1147 art R.134-1 & 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Informations société : BEN SARL 4 Place de la République 85120 LA CHATAIGNERAIE
Tél.: 02 51 87 8550 - N°SIREN : 504 764 770 - Compagnie d'assurance : Allianz n° 56758275

A rattention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : N°ADEME
Dans le cadre du Reglement général sur la protection des données (RGPD), 'Ademe vous informe que vos  2385E4497570V

données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de I'observatoire
DPE a des fins de contrdles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont
stockées jusqu'a la date de fin de validité du DPE.

Vous disposez d'un droit d'accés, de rectification, de portabilité, d’effacement ou une limitation du traitement
de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a I'adresse mail indiquée
a la page «Contacts» de 'Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).
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e—maidiag'

Diagnostics et Contrales lmmobiliers
www.e-maidiag fr

Numéro de dossier : [l succ_mT_271223 10879601
Norme méthodologique employée : "AFNOR NF X46-030
Arréte d'application :  Arraté du 19 aofit 2011
Date du reperage : 27/12/2023

Adresse du bien immobilier 'Donneur d’ordre / Propriétaire :
Localisation du ou des batiments : Donneur d’ordre :
Département :... Vendée SAS GRANGER-GUIBERT
Adresse : .......... 2 rue du Port d'Aisne 12 rue de Verdun
Commune :....... 85450 VOUILLE LES MARAIS 85000 LA ROCHE SUR YON
Section cadastrale AC, Parcelle(s)
n° 160 - 162 Propriétaire :
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété : Succession
Ce bien ne fait pas partie d'une 2 rue du Port d'Aisne
copropriété 85450 VOUILLE LES MARAIS

Le CREP suivant concerne :

X Les parties privatives X | Avant la vente
Les parties occupées Avant |la mise en location
Les parties communes d’'un immeuble Avant travaux
N.B. : Les travaux visés sont définis dans l‘arrété du 19 aout 2011 relatif aux
travaux en parties communes nécessitant l'établissement d'un CREP

L’occupant est : Le propriétaire
Nom de 'occupant, si différent du propriétaire

Présence et nombre d’enfants mineurs, NON . Nombre total : 0

dont des enfants de moins de 6 ans | Nombre d’enfants de moins de 6 ans : 0

Société réalisant le constat

Nom et prénom de l'auteur du constat Mr THIBAUD Mathieu

N° de certificat de certification CPDI4507. 12/10/2017
Nom de l'organisme de certification I.Cert

Organisme d‘assurance professionnelle Allianz

N° de contrat d’assurance g 56758275

Date de validité 31/12/2023

Appareil utilisé

Nom du fabricant de I'appareil PROTEC
Modeéle de I'appareil / N° de série de I'appareil LPA 1/ 2515

Nature du radionucléide : 57 Co

Date du dernier chargement de la source 06/09/2022

Activité & cette date et durée de vie de la source 444 MBq

Conclusion des mesures de concentration en plomb

e —— . :
[ R aES Total Non mesurees Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
~ Nombre dunités
___ de diagnostic 1ea > 29 ! ? 0

% 100 34 % 60 % 1% 5% 0 %

Ce Constat de Risque d’Exposition au Plomb a été rédigé par Mr THIBAUD Mathieu le
27/12/2023 conformément a la norme NF X46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de
réalisation du constat de risque d’exposition au plomb» et en application de I'arrété du 19
ao(t 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb.

-Dans le cadre de la mission, il a été repéré des unités de diagnostics de classe 1 et/ou 2. Par conséquent, le propriétaire doit veiller a
I'entretien des revétements recouvrant les unités de diagnostics de classe 1 et 2, afin d'éviter leur dégradation future.

i SARL BEN au capital de 5,000 € - Slret 50476477000039 - N TVA : FR65504764770 A 1/14
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1. Rappel de la commande et des références reglementaires

Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP

Le constat de risque d'exposition au plomb (CREP), défini par les articles L.1334-5 a 10 code de la santé
publique et R 1334-10 & 12, consiste a mesurer la concentration en plomb des revétements du bien immobilier,
afin d'identifier ceux contenant du plomb, qu'ils soient dégradés ou non, a décrire leur état de conservation et
a repérer, le cas échéant, les situations de risque de saturnisme infantile ou de dégradation du bati.

Les résultats du CREP doivent permettre de connaitre non seulement le risque immédiat lié & la présence de
revétements dégradés contenant du plomb (qui générent spontanément des poussiéres ou des écailles
pouvant étre ingérées par un enfant), mais aussi le risque potentiel lié & la présence de revétements en bon
état contenant du plomb (encore non accessible).

Quand fe CREP est réalisé en application des Articles L.1334-6 et L.1334-7, il porte uniquement sur les
revétements privatifs d'un logement, y compris les revétements extérieurs au logement (volet, portail, grille,

Quand le CREP est réalisé en application de I'Article L.1334-8, seuls les revétements des parties communes
sont concernés (sans omettre, par exemple, la partie extérieure de la porte paliére).

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d'application du CREP,

Si le bien immobilier concerné est affecté en partie a des usages autres que 'habitation, le CREP ne porte que
sur les parties affectées a I'habitation. Dans les locaux annexes de I'habitation, le CREP porte sur ceux qui
sont destinés a un usage courant, tels que la buanderie.

Réalisation d'un constat de risque d'exposition au plomb (CREP)

dans les parties privatives du bien décrit ci-aprés en prévision de sa vente ( en application de ['Article L.1334-
6 du code de la santé publique) ou de sa mise en location (en application de I'Article L.1334-7 du code de la
santé publique)

2. Renseignements complémentaires concernant la mission

2.1 L'appareil a fluorescence X

Nom du fabricant de I’'appareil I PROTEC |
Modeéle de |'appareil LPA 1 '
| N° de série de I'appareil 2515
| Nature du radionucléide 57 Co
; : Activité a cette date et
| Date du dernier chargement de la source 06/09/2022 durée de vie : 444 MBq
I Nom du titulaire/signataire '
o
| L LSl NEVEUX Emmanuel
Autorisation/Déclaration ASN (DGSNR) Date de fin de validité (si |
Date d‘autorisation/de déclaration | applicable) Régime
03/11/2017 déclaratif - Pas de date
limite
Nom du titulaire de I'autorisation ASN
(DGSNR) NEVEUX Emmanuel
Nom de la Personne Compétente
en Radioprotection (PCR) NEVEUX Emmanuel
Etalon : PROTEC; RM0001 ; 1,0 mg/cm2 +/- 0,1 mg/cm? _
ol s " . Date de la Concentration
! 4 o
Vérification de la justesse de I'appareil  n° de mesure ‘ vérification (mg/cm?)
Etalonnage entrée 1 ' 27/12/2023 1(+/-0,1) .
= Etalonnage sortie | 185 | 27/12/2023 1(+/-01) |

La vérification de la justesse de I'appareil consiste a réaliser une mesure de la concentration en plomb sur
un étalon a une valeur proche du seuil.

En début et en fin de chaque constat et a chaque nouvelle mise sous tension de I'appareil une nouvelle
vérification de la justesse de I'appareil est réalisée.
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Constat de risque d'exposition au plomb v.:z0 -

2.2 Le laboratoire d'analyse éventuel
Nom du laboratoire d'analyse Il n'a pas été fait appel a4 un laboratoire d'analyse
Nom du contact -
Coordonnées .
Référence du rapport d'essai -
Date d’envoi des prélévements -
Date de réception des résultats -

2.3 Le bien objet de la mission

Adresse du bien immobilier 2 rue du Port d'Aisne 85450 VOUILLE LES MARAIS
Habitation (maison individuelle)

Description de I'ensemble immobilier Maison d’habitation individuelle sur trois niveaux et
annexes.

Année de construction < 1949

Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété
Section cadastrale AC, Parcelle(s) n° 160 - 162

Nom et coordonnees du propriétaire ou du Succession _

syndicat de copropriété (dans le cas du CREP 2 rue du Port d'Aisne

sur part[es communes) 85450 VOUILLE LES MARAIS

Localisation du bien objet de |a mission

L'occupant est : Le propriétaire
Date(s) de la visite faisant I'objet du CREP 27/12/2023

C‘.roqms du bien immobilier objet de |a

mission Voir partie « 5 Résultats des mesures »

_Liste des locaux visités

Maison Sous-sol - Garage, Maison Rdc - Chambre 3,
Maison Sous-sol - Cave, Maison Rdc - Chambre 4,
Maison Sous-sol - Chaufferie, Maison Rdc - Salle d'eau,
Maison Rdc(en demi sous sol ) - Dégagement, Maison Rdc - Wc,
Maison Rdc - Cuisine, Maison Etage - Palier,
Maison Rdc - Salle a manger, Maison Etage - Grenier 1,
Maison Rdc - Chambre 1, Maison Etage - Grenier 2,
Maison Rdc - Couloir, Maison Etage - Grenier 3,
Maison Rdc - Dégagement 2, Annexe - Abri de jardin,
Maison Rdc - Chambre 2, Annexe - Atelier,

Parties extérieures - Terrain

Liste des locaux non visités ou non mesurés (avec justification)

Maison Sous-sol - Garage (piece non courante),
Maison Sous-sol - Cave (piéce non courante),
Maison Sous-sol - Chaufferie (piéce non courante),
Maison Etage - Palier (piece non courante),

Maison Etage - Grenier 1 (piéce non courante),
Maison Etage - Grenier 2 (piéce non courante),
Maison Etage - Grenier 3 (piéce non courante),
Annexe - Abri de jardin (piéce non courante),
Annexe - Atelier (piéce non courante)
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3. Méthodologie employée

La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revétements ont été réalisées selon
I'arrété du 19 aolit 2011 et la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb — Protocole de réalisation du Constat de
Risque d’Exposition au.Plomb». Les mesures de la concentration surfaciqgue en plomb sont réalisées a l'aide
d'un appareil portable & fluorescence X capable d’analyser au moins la raie K du spectre de fluorescence émis
en réponse par le plomb, et sont exprimées en mg/cm2,

Les éléments de construction de facture récente ou clairement identifiables comme postérieurs au ler janvier
1949 ne sont pas mesurés, a I'exception des huisseries ou autres éléments métalliques tels que volets,
grilles,... (ceci afin d’identifier la présence éventuelle de minium de plomb). Bien que pouvant étre relativement
épais, les enduits sont aussi & considérer comme des revétements susceptibles de contenir du plomb. D'autres
revétements ne sont pas susceptibles de contenir du plomb : toile de verre, moquette, tissus, crépi, papier
peint, ainsi que les peintures et enduits manifestement récents, mais ils peuvent masquer un autre revétement
contenant du plomb et sont donc a analyser.

Les revétements de type carrelage contiennent souvent du plomb, mais ils ne sont pas visés par le présent
arrété car ce plomb n’est pas accessible.

3.1 Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluorescence X

Les mesures par fluorescence X effectuées sur des revétements sont interprétées en fonction de la valeur de
référence fixée par 'arrété du 19 aolit 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb (article 5) : 1
mg/cm=,

3.2 Stratégie de mesurage

Sur chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement, I'auteur du constat effectue :

e 1 seule mesure si celle-ci montre la présence de plomb & une concentration supérieure ou égale au seuil
de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm2) ;

e 2 mesures si la premiére ne mantre pas la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale au
seuil de 1 milligramme par centimeétre carré (1 mg/cm?2) ;

e 3 mesures si les deux premiéres ne montrent pas la présence de plomb a une concentration supérieure
ou égale au seuil de 1 milligramme par centimetre carré (1 mg/cm2), mais que des unités de diagnostic
du méme type ont été mesurées avec une concentration en plomb supérieure ou égale a ce seuil dans un
méme local.

Dans le cas ol plusieurs mesures sont effectuées sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées a des endroits
différents pour minimiser le risque de faux négatifs.

3.3 Recours a |I'analyse chimique du plomb par un laboratoire

L'auteur du constat tel que défini & I’Article 4 de I’Arrété du 19 aolt 2011 peut recourir & des prélévements de
revétements qui sont analysés en laboratoire pour la recherche du plomb acido-soluble selon la norme NF X
46-031 «Diagnostic plomb — Analyse chimique des peintures pour la recherche de la fraction acido-soluble du
plomb», dans le cas suivant :

e lorsque l'auteur du constat repére des revétements dégradés et qu'il estime ne pas pouvoir conclure quant
a la présence de plomb dans ces revétements.

Le prélévement est réalisé conformément aux préconisations de la norme NF X 46-030 «Djagnostic Plomb —
Protocole de réalisation du Constat de Risque d’Exposition au Plomb» précitée sur une surface suffisante pour
que le laboratoire dispose d'un échantillon permettant I'analyse dans de bonnes conditions (prélévement de
0,5galaq).

L’ensemble des couches de peintures est prélevé en veillant a inclure la couche la plus profonde. L'auteur du
constat évite le prélévement du substrat ou tous corps étrangers qui risquent d’avoir pour effet de diluer la
concentration en plomb de "échantillon. Le prélévement est réalisé avec les précautions nécessaires pour
éviter la dissémination de poussiéres.

Quel que soit le résultat de I'analyse par fluorescence X, une mesure sera déclarée négative si la fraction
acido-soluble mesurée en laboratoire est strictement inférieure a 1,5 mg/g
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4. Présentation des résultats

Afin de faciliter la localisation des mesures, I'auteur du constat divise chaque local en plusieurs zones,
auxquelles il attribue une lettre (A, B, C ...) selon la convention décrite ci-dessous.

La convention d'écriture sur le croquis et dans le tableau des mesures est la suivante :

e la zone de l'accés au local est nommée «A» et est reportée sur le croquis. Les autres zones sont
nommeées «B», «C», «D», ... dans le sens des aiguilles d’une montre ;
¢ la zone «plafond» est indiquée en clair.

Les unités de diagnostic (UD) (par exemple : un mur d’un local, la plinthe du mé&me mur, I'ouvrant d’un portant
ou le dormant d’une fenétre, ...) faisant I'objet d’une mesure sont classées dans le tableau des mesures selon
le tableau suivant en fonction de la concentration en plomb et de la nature de la dégradation.

NOTE Une unité de diagnostic (UD) est un ou plusieurs éléments de construction ayant méme substrat et
méme historique en matiére de construction et de revétement.

Concentration en plomb Nature des dégradations | Classement
< seuils : 0
Non dégradé ou non visible 1
> seuils Etat d'usage 2
Dégradé 3

5. Résultats des mesures

Non : '
2 a Class
| Total UD Aacraas Classe 0 | Classe 1 | Classe 2 lasse 3
Dégagement 13 4 (31 %) 9 (69 %) - - -
Cuisine 17 5 (29 %) 12 (71 %) - - =
Salle a manger 20 9 (45 %) 10 (50 %) 1 (5 %) - -
Chambre 1 21 8 (38 %) 11 (52 %) - 2 (10 %) -
. 11 (100 i L n
Couloir 11 %) |
Dégagement 2 13 5 (38,5 %) 6 (46,3 %) - | 2 (15,4 %) -
Chambre 2 15 5(33%) | 7(47 %) - 3 (20 %) -
Chambre 3 14 | 4(29 %) 8 (57 %) - 2 (14 %) - |
Chambre 4 15 5 (33 %) 10 (67 %) - = - [
Salle d'eau 14 1 7 (50 %) 7 (50 %) - = =
WC 11 | 436 %) 7 (64 %) - - =
1 | - 1 (100 %) - - -
TOTAL 165 | 56 (34 %) 99 (60 %) 1 (1 %) 9 (5 %) -
Dégagement
Nombre d'unités de diagnostic : 13 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone | Uniié de diagnostic Subélral Revétement apparent | Localisation mesure (mgls: ane) Etat de conservation Cman Observation
§ B Mur Platre Papier peint gi 0
g (o] Mur Platre Papier peint gg 0
_(j D Mur Platre Papier peint gg 0
: A Plafond Platre Papier peint gz 0
= B Plinthe Carrelage <Aucun> - NM
:? B Main couranle Métal Peinture g? 0 i
= C Fenétre cadre PVC <Aucun> - NM
- C Fenétre cadre ext PVC <Aucun> - NM
- [o] Fenétre volel PvC <Aucun> - NM
12 D Fenélre cadre Aluminium Peinture 0,1 Q
13 D Fenétre ouvrant Aluminium Peinture 0.1 Q
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A)
14 D Fenétre ouvrant Aluminium Peinture 06 0
extérieur i
15 D Fenétre volet Aluminium Peinture 0.2 0
Cuisine
Nombre d'unités de diagnostic : 17 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
= o 3 b A == Mesure . Slassame. 3
N Zone | Unité de diagnostic Substrat Revétement apparent Localisation mesure {malcr?) Etat de conservation ntup | Observation
16 ] R ’ . 0.5 ]
17 A Mur Platre Papier peint 0.2 0 )
18 . R 0.5
) B Mur Platre Papier peint 05 0 i
- B Mur Plalre Faience - NM |
20 . . 0.3
21 c Mur Platre Papier peinl 04 0
22 D Mur Platre Papier peint 0.6 0
23 . 0.3
>4 A Plafond Platre Peinture 05 0
25 . . . 0.4
56 A Plinthe Bois Peinture 05 Q
27 . . 0.4
28 A Porte cadre Bois Peinture 05 0
29 i . 0.7 |
30 A Porle ouvrant Bois Peinture 0.4 0
31 . . 0.2
32 C Porte cadre Bois Peinture 03 0
33 - . 0.1
I [ Porte ouvrant Buls Prliiluie 05 0
- B Fenétre cadre PVC <Aucun> - NM |
- B Fenétre ouvranl PVC <Aucun> - NM |
Fenélre ouvrant |
- B extérieur PVC <Aucun> - NM |
- B Fenétre volet PVC <Aucun> - NM |
35 B Fenétre embrasure Platre Papier peint 0.2 0 i
36 prer pe 03 [
37 B Fenétre allége Platre Papier peint 0.3 0 |
Salle a manger [
Nombre d'unités de diagnostic : 20 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 % |
N°® Zone | Unlté de diagnostic Substrat Revétemenl apparent Localisation mesure Mesure Etat de conservation Claeseme, Observation
(ma/cm?) nt UD
38 . . 0.5 |
39 A Mur Pléatre Papier peint 05 0
40 N . 11,7 .
= B Mur Platre Toile tendue T Non Visible 1
42 . . 06
13 Cc Mur Platre Papier peint S 0
44 . . 0.6 |
e D Mur Platre Papier peint 0.4 0 .I——-—-
46 - . . 0.6 |
a7 A Plafond Platre Papier peint 0.4 0 i
48 ) . ) 0,3
75 A Plinthe Bois Peinlure 06 4] [
50 . i 0.7 i
51 A Porte cadre Bois Peinture 04 0 r-———
52 . . 0.5 |
53 A Porte ouvrant Bois Peinture 02 0 i[—————
- B Fenétre cadre PVC Peinture = NM |
= B Fenétre ouvrant PVC Peinture - NM
- B Fenétre cadre ext PVC Peinture - NM
Fenétre ouvrant .
- B extérieur PVC Peinture - NM
= B Fenétre volet PVC Peinture < NM
54 B Fenétre embrasure Platre Papier peint 05
55 e pier P 0,3
- B Fenétre cadre 2 PVC <Aucun> - NM
- B Fenétre ouvrant 2 PVC <Aucun> - NM
. B Fenétre ouvrant ext pVC <Aucun> " NM
- B Fenétre volet 2 PVC <Aucun> = NM
58 Fenétre embrasure . . 0.7
=7 B 2 Platre Papier peint 03 0
56 . - ) . 0.3
g B Fenétre allége 2 Platre Papier peint 0.4 0
[Chambre 1
‘Nombre d'unités de diagnostic : 21 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
= J 0 " i Mesure 3 lassem: 5
N Zone | Unité de diagnostic Substral Revétement apparent | Localisation mesure (mglar?) Etat de conservation ntUD Cbservation
60 ) . 07
51 A Mur Platre Papier peint 05 0
62 - . . 0.6
53 B Mur Platre Papier peint 02 0
64 . . 0.6
5 Cc Mur Platre Papier peinl 04 0
66 8] Mur Platre Papier peinl 0.3 0
67 A Plafond Lambris Vernis 0.1 0
68 . . . 0.2
59 A Plinthe Bois Peinture 03 0
. . Etat d'usage
70 A Porte cadre Bois Peinture 15,2 (Usure par friclion) 2.
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=)
. . Etat d'usage
71 A Porle ouvrant Bois Peinture 3 (Usure par friction) 2
- B Fenétre cadre PVC <Aucun> - NM
- B Fenetre ouvrant PVC <Aucun> - N
. B Pencijodwant PVGC <Aucun> - NM
extérieur
- B Fenétre volet PVC <Aucun> - NM
72 B Fenétre embrasure Enduit Peinture 0.6 0
73 B Fenétre allége Enduit Peinture 0.4 0
- C Fenétre cadre PVC <Aucun> - NIM
- [¢] Fenétre ouvrant PVC <Aucun> - N
Fenétre ouvrant
- (o} e PVC <Aucun> - NM
- C Fenétre volet PVC <Aucun> - NM
74 ; . 0.3
75 C Fenétre embrasure Enduit Peinture 0.4 0
76 R L . . 0,3
=7 C Fenétre allége Enduit Peinture 03 0
78 i . . 0.6 ]
75 C Radiateur Métal Peinture 06 Q
Couloir
Nombre d'unités de diagnostic : 11 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 % i
2 = § 1 SRh Mesure e aaalb |
N Zone | Unité de diagnostic | Substrat Revétement apparenl | Localisation mesure {mafcr?) Etat de conservation | nt UD Observation
80 N . . 0.3
81 A Mur Platre Papier peint 02 Q
82 C Mur Platre Papier peint 0,5 1]
5 D Mur Platre Papier peint 0.3 0
84 plerp 05
BS A Plafond Platre Peinture 0.4 0
86 C Plinthe Bois Peinture 0.5 0
87 C Porte cadre Bois Peinture 0.3 0
il C Porte ouvrant Bais Peinture 05 0
89 0.5
90 . i 0.1
oY c Porte cadre 2 Bois Peinture 03 0
92 . . 0.1
a3 Cc Porte ouvrant 2 Bois Peinture 03 0
94 8] Porte cadre Bois Peinture 0.5 0
- Porie ouvrant Bais Psinture 0.9 0
96 0.3
Dégagement 2
Nombre d'unités de diagnostic : 13 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
=T ) T " R | Mesure
N ~ Zone ; Unité de diagnostic Substrat Revétement apparent Localisation mesure (malem?) Etat de conservation nt UD Observation
97 X . 0.6
o8 A Mur Lambris Vernis o5 0
99 Mur Plaire Papier peint 0.5 Q
100 . . 0.4
101 c Mur Platre Papier peint 07 0
102 ) . 0.6
T8 D Mur Platre Papier peint 05 0
L A Plafond Pltre Peinture 9.7 0
105 0.5
106 . . . 0.5
107 C Plinthe Bois Peinlure 01 0
. N Etat d'usage
108 o) Porte cadre Bois Peinture 6,7 (Usure par friction) 2
. . Etat d'usage
109 [} Porte ouvrant Bois Peinture 9,7 (Usure par friction) 2
- Fenétre cadre PVC Peinture = NM
: D Fenétre ouvrant PVvC Peinture : NM
Fenétre ouvrant .
- D extérieur PVC Peinture - NM
- D Fenélre cadre ext PVC Peinture - NM
D Fenetre volel PVC Peinture - NM
[Chambre 2
Nombre d'unités de diagnostic : 15 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone | Unité de diagnastic Substrat Revétement apparent Localisation mesure (Mes:r::) Etat de conservation Observation
110 A Mur Platre Papier peint 0.6
kY B Mur Platre Papier peint 0.2 0
112 pler pe 0.7
113 ’ . 0.6
114 (o} Mur Platre Papier peint 0.1 0
115 Mur Platre Papier peint 0.3 0
116 . X 0.2
7 Plafond Bois Vernis 0.1 0
118 A Plinthe Bois Peinture B3 0
118 h
. N Elat d'usage
120 A Porte cadre Bois Peinlure 7.8 (Usure par friction) 2
121 . . 0.4
155 A Porle ouvrant Bois Peinture 06 0
. . Etat d'usage
123 C Porte cadre Bois Peinture 3.7 (Usure par friction) 2
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. . Etat d'usage
124 C Porte ouvrant Bois Peinture 15,6 (Usure par friction) 2 ’
- D Fenétre cadre PVC Peinture - NM
- D Fenétre ouvranl PVC Peinture = NM |
- 5] Fenétre cadre ext PVC Peinture - NM
Fenétre auvrant . |
- D exiérieur PVC Peinture - NM ]
- D Fenétre volet PVC Peinture - NM |
Chambre 3
Nombre d'unités de diagnostic : 14 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N® Zone | Unité de diagnostic Substrat Revétement apparent | Localisation mesure (m;z’;) Etat de conservation Cl:tsfjenme Ohservation
125 A Mur Platre Papier peint 0.5 o]
126 R . . 0.4
127 B | Mur Platre Papier peint 01 0 l—
128 I - . . 0.2 [
129 o] Mur Platre Papier peinl 03 0
130 ] ) . 0.6 |
13 D i Mur Platre Papier peint 06 0 I
132 . . 0.5 |
133 A i Plafond Bois Vernis 06 0 i
134 . . ) 0.5
135 A Plinthe Bois Peinture 03 0
. . Etal d'usage
136 A Porte cadre Bois Peinture 7 (Usure par friction) 2
k . Ftat d'usage
1387 A Porte ouvrant Bais Peinture 124 (Usure par friction) 3
- C Fenétre cadre PVC Peinture - NM |
- C Fenétre ouvrant PVC Peinture - NM |
- C Feneétre cadre ext PVC Peinture - NM
= c Fenétre ouvrant PVC Peinture = NM
- exterieur -
138 . . 0.2
139 [of Fenétre embrasure Enduit Peinture 02 0
140 . ) . 0.1
141 o] Fenélre allége Enduit Peinture 05 0
Chambre 4
Nombre d'unités de diagnostic : 15 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone | Unité de diagnostic Substrat Revétement apparent Localisation mesure ST Etat de conservation (ElES Observation
{malcm?) nt UD
142 . . . 0.4
123 A Mur Platre Papier peint 07 0
144 R ) . 0.3
145 B Mur Platre Papier peinl 0.2 Q9
146 . . 0.3
17 C Mur Platre Papier peint 05 0
148 . . 0.7
145 D Mur Platre Papier peint 02 0 .
150 . : 0.1 | S
157 A Plafond Platre Peinture 03 0 [
o2 A Plinthe Bois Peinture el 0
153 0.4
154 A Porte cadre Bois Peinture 0,2 0 |
155 ! 4 0.6 |
A Porte ouvrant Bois Peinture — 0
156 U.4
- c Fenelre cadre PVC Peinture - NM
- C Fenétre ouvrant PVC Peinture - NM
Fenétre ouvrant .
- C extérieur PVC Peinture - NM
- C Fenétre cadre ext PVC Peinture - NI
- C Fenétre volet PVC Peinture - NM
157 . . . 0.1
158 c Fenétre embrasure Enduit Peinture 07 0
159 . N ) . 05
160 c Fenétre allege Enduit Peinture 55 0
Salle d'eau
Nombre d'unités de diagnostic : 14 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone | Unité de diagnostic Substrat R ent t | L isation mesure Mesure Etat de conservation fagsamin Observation
— _(ma/em?) nt UD
161 C Mur Plalre Papier peint 0.4 0
162 - . . 0.7
163 A Mur Platre Papier peint 0.4 0
164 ) . 0.5
165 B Mur Platre Papier peinl 04 [b]
- [+ Mur Platre Faience - NI
- 5] Mur Platre Faience - NM
166 . 02
57 A Plafond Platre Peinlure 02 0
- 8 Plinthe Platre Faience - NM
168 ) . 0.2 1
169 Porte cadre Bois Peinlure 5 i
170 . . 0.1 |
71 A Porte ouvrant Bois Peinture 05 0 ————
- 5] Fenétre cadre PVC <Aucun> - NM
- ] Fenétre ouvrant PVC <Aucun> - NM
Fenétre ouvrant
- D extérieur PVC <Aucun> - NM
- D | Fenétre volel PVC <Aucun> - NM |

17—
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172 R . [ o7 |
1_73-| D ' Fenétre embrasure ] Platre | Papier peint [ | 0.3 |

wC

Nombre d'unités de diagnostic : 11 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

.
N* | Zone | Unité de diagnostic Substrat Revétement apparent | Locslisation mesure ‘Mes!:[;:) Etat de conservation m:ﬁfgﬂl Observation
174 N . 05
175 A Mur Platre Papier peint 06 Q
176 Mo 04
77 B Mur Platre Papier peint 0.2 4]
178 c Mur Platre Papier peint 0.2 (]
179 D Mur Platre Papier peint 0.3 0
180 . 0.4
181 A Plafond Platre Peinture 03 0
- A Plinthe Platre Fajence - NM
182 A Porte cadre Bois Peinture 0.7 4]
23 A Porte ouvrant Bois Peinture D5 0
184 " 0.6
- C Fenélre cadre PVC <Aucun> - NM
- C Fenélre ouvrant PvC <Aucun> - NM
= Fenétre ouvrant =
- Cc extérieur PVC <Aucun> = NM
NM : Non mesuré car l'unité de diagnostic n'est pas visée par la réglementation.
’ . P . o , .
* L'etat de conservation sera, le cas échéant, complété par la nature de la dégradation.
Localisation des mesures sur croquis de repérage
~—-- Maison Sous=5o| -----
Sy 2 _ Garage |
I=l-=l |
—y
[ | "
. ERERLERN
Chaufterie 4 Degagement
/ D
==L} D=3 ==} Tk L
o L i '."._ i )
Dégagement Fo -5
Cuisine i salle a manger 4
4 | 14 y
- L]
: Coulnir 8 i )
Y R c
: --H . J] — 5' .85 Chambre 3 c][
Elo S - i
Salle d'eau Chambre & ) 8 Chambre 2 =
D
c c = e b D
L=} // 17} e
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6.1 Classement des unités de diagnostic

Les mesures de concentration en plomb sont regroupées dans le tableau de synthése suivant :

I | Non ! [
Total e S UrSes | Classe 0 |_ Classe 1 | Classe 2 | Classe 3
Nombre ‘I i
d'unités 165 56 99 1 9 0
de diagnostic R |
% 100 34 % 60 % 1% | 5% 0%

6.2 Recommandations au propriétaire

Le plomb (principalement la céruse) contenu dans les revétements peut provoquer une intoxication
des personnes, en particulier des jeunes enfants, dés lors qu'il est inhalé ou ingéré. Les travaux
qui seraient conduits sur les surfaces identifié¢es comme recouvertes de peinture d'une
concentration surfacique en plomb égale ou supérieure @ 1 mg/cm?2 devront s’accompagner de
mesures de protection collectives et individuelles visant a contrdler la dissémination de poussieres
toxiques et a éviter toute exposition au plomb tant pour les intervenants que pour les occupants
de Iimmeuble et la population environnante.

Lors de la présente mission il a été mis en évidence la présence de revétements contenant du
plomb au-dela des seuils en vigueur.

Du fait de la présence de revétements contenant du plomb au-dela des seuils en vigueur
et de la nature des dégradations constatées (non dégradé, non visible, état d'usage) sur
certaines unités de diagnostic, le propriétaire doit veiller a I'entretien des revétements
recouvrant les unités de diagnostic de classe 1 et 2, afin d'éviter leur dégradation future.

6.3 Commentaires

Constatations diverses :
Néant

Validité du constat :

Du fait de la présence de revétement contenant du plomb a des concentrations supérieures aux seuils définis
par arrété des ministres chargés de la santé et de la construction, le présent constat a une durée de validité
de 1 an (jusqu'au 26/12/2024).

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
SAS GRANGER-GUIBERT
6.4 Situations de risque de saturnisme infantile et de dégradation du bati

(Au sens des articles 1 et 8 du texte 40 de I'arrété du 19 aofit 2011 relatif au Constat de Risque d'Exposition

-au Plomb)
Situations de risque de saturnisme infantile B
NON Au moins un local parmi les locaux objets du constat présente au moins 50% d’unités de
diagnostic de classe 3
NON L’ensemble des locaux objets du constat présente au moins 20% d’unités de diagnostic de classe
3

Situations de dégradation de bati

NON Les locaux objets du constat présentent au moins un plancher ou plafond menagant de
| s’effondrer ou en tout ou partie effondré

d’écoulements d'eau sur plusieurs unités de diagnostic d'une méme piéce

Les locaux objets du constat présentent plusieurs unités de diagnostic d'une méme piéce

|
| .

NON ‘ Les locaux objets du constat présentent des traces importantes de coulures, de ruissellements ou
‘ recouvertes de moisissures ou de nombreuses taches d’humidité.

NON
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6.5 Transmission du constat a I'agence régionale de santé
5i le constat identifie au moins I'une de ces cing situations, son auteur transmet, dans un délai de
NON cing jours ouvrables, une copie du rapport au directeur général de I'agence régionale de santé
d'implantation du bien expertisé en application de I'article L.1334-10 du code de la santé publique.

En application de I’Article R.1334-10 du code de la santé publique, I'auteur du présent constat
informe de cette transmission le propriétaire, le syndicat des copropriétaires ou I’exploitant du local
d’hébergement

Remarque : Néant

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par
I.Cert - Centre Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance
35760 SAINT GREGOIRE (détail sur www.info-certif.fr)

Fait 3 VOUILLE LES MARAIS, le 27/12/2023
Par : Mr THIBAUD Mathieu

7. Obligations d’informations pour les propriétaires

Décret n® 2006-474 du 25 avril 2006 relatif 3 la lutte contre le saturnisme, Article R.1334-12 du code de la
santé publique :

«L'information des occupants et des personnes amenées & exécuter des travaux, prévue par larticle L.1334-
9 est réalisée par la remise du constat de risque d’exposition au plomb (CREP) par le propriétaire ou I'exploitant
du local d’hébergement.»

«Le CREP est tenu par le propriétaire ou I'exploitant du local d’'hébergement & disposition des agents ou
services mentionnés a I'Article L.1421-1 du code de la santé publique ainsi, le cas échéant, des agents chargés
du contréle de la réglementation du travail et des agents des services de prévention des organismes de
Sécurité Sociale.»

Article L1334-9 :

Si le constat, établi dans les conditions mentionnées aux articles L. 1334-6 & L. 1334-8, met en évidence la
présence de revétements dégradés contenant du plomb & des concentrations supérieures aux seuils définis
par l'arrété mentionné a I'article L. 1334-2, le propriétaire ou I'exploitant du local d'hébergement doit en
informer les occupants et les personnes amenées a faire des travaux dans I'immeuble ou la partie d'immeuble
concerné. Il procede aux travaux appropriés pour supprimer le risque d'exposition au plomb, tout en
garantissant la sécurité des occupants. En cas de location, lesdits travaux incombent au propriétaire bailleur.
La non-réalisation desdits travaux par le propriétaire bailleur, avant la mise en location du logement, constitue
un manquement aux obligations particuliéres de sécurité et de prudence susceptible d'engager sa
responsabilité pénale.
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8. Information sur les principales réglementations et recommandations en

matiére d’exposition au plomb

8.1 Textes de référence

Code de la santé publique :

+ Code de la santé publique : Articles L.1334-1 a L.1334-12 et Articles R.1334-1 a R.1334-13 (lutte contre la
présence de plomb) ;

o Loi n® 2004-806 du 9 aolit 2004 relative a la politique de santé publique Articles 72 a 78 modifiant le code
de la santé publique ;

e Décret n° 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme ;

« Arrété du 07 décembre 2011 modifiant 'arrété du 21 novembre 2006 définissant les critéres de certification
des compétences des personnes physiques opérateurs des constats de risque d'exposition au plomb ou
agréées pour réaliser des diagnostics plomb dans les immeubles d'habitation et les critéres d'accréditation
des organismes de certification ;

o Arrété du 19 aout 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb.

Code de la construction et de I’habitat :

s Code de la construction et de I'habitation : Articles L.271-4 a L.271-6 (Dossicr de diagnostic technique) et
Articles R.271-1 & R.271-4 (Conditions d'établissement du dossier de diagnostic technique) ;

¢ Ordonnance n°® 2005-655 du 8 juin 2005 relative au logement et & la construction ;

» Décret n° 2006-1114 du 5 septembre 2006 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant le
code de la construction et de I'habitation et le code de la santé publique.

Code du travail pour Ia prévention des risques professionnels liés a I’exposition au plomb :

e Code du travail : Articles L.233-5-1, R.231-51 a R.231-54, R.231-56 et suivants, R.231-58 et suivants,
R.233-1, R.233-42 et suivants ;

o Décret n° 2001-97 du ler février 2001 établissant les régles particuliéres de prévention des risques
cancérogénes, mutagénes ou toxiques pour la reproduction et modifiant le code du travail ;

e Décret n° 93-41 du 11 janvier 1993 relatif aux mesures d'organisation, aux conditions de mise en ceuvre et
d'utilisation applicables aux équipements de travail et moyens de protection soumis & I'Article L.233-5-1 du
code du travail et modifiant ce code (équipements de protection individuelle et vétements de travail) ;

¢ Décret n® 2003-1254 du 23 décembre 2003 relatif a la prévention du risque chimique et modifiant le code
du travail ;

e L0i n°® 91-1414 du 31 décembre 1991 modifiant le code du travail et le code de la santé publique en vue de
favoriser la prévention des risques professionnels et portant transposition de directives européennes
relatives & la santé et a la sécurité du travail (Equipements de travail) ;

o Décret n° 92-1261 du 3 décembre 1992 relatif & la prévention des risques chimiques (Articles R.231-51 a
R.231-54 du code du travail) ;

e Arrété du 19 mars 1993 fixant, en application de I’Article R.237-8 du code du travail, la liste des travaux
dangereux pour lesquels il est établi un plan de prévention.

8.2 Ressources documentaires

Documents techniques :

e Fiche de sécurité H2 F 13 99 Maladies Professionnelles, Plomb, OPPBTP, janvier 1999 ;

» Guide a l'usage des professionnels du batiment, Peintures au plomb, Aide au choix d’une technique de
traitement, OPPBTP, FFB, CEBTP, Editions OPPBTP 4e trimestre 2001 ;

e Document ED 909 Interventions sur les peintures contenant du plomb, prévention des risques
professionnels, INRS, avril 2003 ;

« Norme AFNOR NF X 46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du constat de risque d’exposition
au plomb».

Sites Internet :
» Ministére chargé de la santé (textes officiels, précautions a prendre en cas de travaux portant sur des
peintures au plomb, obligations des différents acteurs, ...) :
http://www.sante.qgouv.fr (dossiers thématiques «Plomb» ou «Saturnisme»)
« Ministére chargé du logement :
http://www.logement.gouv.fr
« Agence nationale de I'habitat (ANAH) :
http://www.anah.fr/ (fiche Peintures au plomb disponible, notamment)

¢ Institut national de recherche et de sécurité (INRS) :
http://www.inrs.fr/ (régles de prévention du risque chimique, fiche toxicologique plomb et composés
minéraux, ...)
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9. Annexes

9.1 Notice d'Information

Si le logement que vous vendez, achetez ou louez, comporte des revétements contenant du plomb : sachez que
le plomb est dangereux pour Ia santé,

Deux documents vous informent :
- Le constat de risque d’exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revétements : lisez-le
attentivement !

- La présente notice d’information résume ce que vous devez savoir pour éviter |'exposition au plomb dans ce logement.

Les effets du plomb sur la santé

L'ingestion ou linhalation de plomb est toxique. Elle provoque des effets réversibles (anémie, troubles digestifs) ou
irréversibles (atteinte-du systéme nerveux, baisse du quotient intellectuel, etc...). Une fois dans l'organisme, le plomb est
stocké, notamment dans les os, d'ol il peut étre libéré dans le sang, des années ou méme des dizaines d’années plus tard.
L'intoxication chronique par le plomb, appelée saturnisme, est particuliérement grave chez le jeune enfant. Les
femmes en dge de procréer doivent également se protéger car, pendant la grossesse, le plomb peut traverser
le placenta et contaminer le foetus.

Les mesures de prévention en présence de revétements contenant du plomb

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont été couramment utilisées jusque vers 1950. Ces peintures souvent
recouvertes par d’autres revétements depuis, peuvent étre dégradés a cause de I’humidité, 2 la suite d‘un choc, par grattage
ou a [‘'occasion de travaux : les écailles et |la poussiére ainsi libérées constituent alors une source d'intoxication. Ces peintures
représentent le principal risque d’exposition au plomb dans I’habitation.

Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant qu’elles sont en bon état ou inaccessibles. En revanche,
le risque apparait dés qu’elles s’écaillent ou se dégradent. Dans ce cas, votre enfant peut s'intoxiquer :

« S'il porte & la bouche des écailles de peinture contenant du plomb ;
e S'il se trouve dans une piéce contaminée par des poussiéres contenant du plomb ;
e S'il reste a proximité de travaux dégageant des poussiéres contenant du plomb.

Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints (posés parfois sur les parties humides des murs) n‘est dangereux
gu’en cas d’ingestion de fragments de papier. Le plomb laminé des balcons et rebords extérieurs de fenétre n’est dangereux
que si I'enfant a accés a ces surfaces, y porte la bouche ou suce ses doigts aprés les avoir touchées,

Pour éviter que votre enfant ne s’intoxique :
e Surveillez |'état des peintures et effectuez les menues réparations qui simposent sans attendre qu’elles s’aggravent.
o Luttez contre I'numidité, qui favorise la dégradation des peintures ;
e Evitez le risque d’accumulation des poussiéres : ne posez pas de moquette dans les piéces ou I'enfant joue, nettoyer
souvent le sol, les rebords des fenétres avec une serpilliére humide ;
o Veillez a ce que votre enfant n'ait pas accés a des peintures dégradées, & des papiers peints contenant une feuille de
plomb, ou a du plomb laminé (balcons, rebords extérieurs de fenétres) ; lavez ses mains, ses jouets.
En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb : prenez des précautions
» Si vous confiez les travaux a une entreprise, remettez-lui une copie du constat du risque d‘exposition au plomb, afin
qu’elle mette en ceuvre les mesures de prévention adéquates ;
o Tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toute la durée des travaux. Avant tout retour d’un enfant
apreés travaux, les locaux doivent étre parfaitement nettoyés ;
e Si vous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin d’éviter la dissémination de poussiéres contaminées dans tout
le logement et éventuellement le voisinage. _

Si vous étes enceinte :
* Ne réalisez jamais vous-méme des travaux portant sur des revétements contenant du plomb ;
. Elmgnez-vous de tous travaux portant sur des revétements contenant du plomb

Si vous craignez qu'il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en a votre médecin (généraliste,
pédiatre, médecin de protection maternelle et infantile, médecin scolaire) qui prescrira, s'il le juge utile, un dosage de plomb
dans le sang (plombémie). Des informations sur la prévention du saturnisme peuvent &tre obtenues auprés des directions
départementales de I'équipement ou des directions départementales des affaires sanitaires et sociales, ou sur les sites
Internet des ministéres chargés de la santé et du logement,

9.2 Illustrations
Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.

9.3 Analyses chimiques du laboratoire
Aucune analyse chimique n'a été réalisée en laboratoire.
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Numéro de dossier : || I succ_MT_271223_10879601
Date du repérage : 27/12/2023
Heure d’arrivée : 14 h 00
Durée du repérage : 04 h 00

La présente mission consiste, suivant l'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, a établir un état de l'installation électrique,
en vue d'évaluer les risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7, R134-10 et R134-
11 du code de la construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s‘agit d’un contréle de conformité de I'installation vis-a-vis de la
réglementation en vigueur. Cet état de l'installation intérieure d'électricité a une durée de validité de 3 ans.

1. - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :

Type d'immeuble : ..o, Maison individuelle

Adresse @ oiiiciiiiici e 2 rue du Port d'Aisne

COMMUNC ! aiiiiiier i enrieiarnreans 85450 VOUILLE LES MARAIS

Département & ...coovvuieercninneninnns Vendée

Référence cadastrale : .............. Section cadastrale AC, Parcelle(s) n° 160 - 162, identifiant fiscal : NC

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété

Périmétre de repérage :............ Maison d'habitation individuelle sur trois niveaux et annexes.
Année de construction : ............ < 1949

Année de l'installation : ............ Inconnue

Distributeur d’électricité :.......... ENEDIS

Parties du bien non visitées :..... Néant

2. - Identification du donneur d’ordre

Identité du donneur d’ordre :
Nom et prénom @ ....covevvevenrennens SAS GRANGER-GUIBERT
Adresse @ .oviieiiiie e 12 rue de Verdun

85000 LA ROCHE SUR YON
Téléphone et adresse internet : . Non communiquées
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de l'ntéress¢) : Apporteur

Propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances:

Nom et Prénom & ....covevvivenieeanns Successio

Adresse @ ..o 2 rue du Port d'Aisne
85450 VOUILLE LES MARAIS

3. - Indentification de I'opérateur ayant réalisé l'intervention et signé le rapport

Identité de l'opérateur de diagnostic :

NOM €F Prénom © .oivvvvieeviiirirrrereriearerenes Mr THIBAUD Mathieu
Raison sociale et nom de I'entreprise :....... BEN SARL

AdIreSSE [ .iviviiiiierii s 4 Place de la République
............................................................ 85120 LA CHATAIGNERAIE
NUMEro SIRET :.ovvivriererinrivennernnnreraeeans 504 764 770 00039
Désignation de la compagnie d'assurance : Allianz

Numéro de police et date de validité :........ 56758275 / 31/12/2023

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert le 20/11/2018 jusqu’au
19/11/2025. (Certification de compétence CPDI4507)
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4. - Rappel des limites du champ de réalisation de I’'état de l'installation intérieure

d’électricité

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de l'installation intérieure d'électricité a basse tension des locaux
a usage d'habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne concerne pas
les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés & étre reliés a I'installation
électriqgue fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur jusqu'au point
d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il ne concerne pas
non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme, etc., lorsqu'ils
sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale & 50 V en courant alternatif et 120 V en courant
continu.

L'intervention de I'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

» les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées par
du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion, conduits,
plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la macgonnerie, luminaires des piscines plus
particulierement) ;

> les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

» inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits;

5. — Conclusion relative a I'évaluation des risques pouvant porter atteinte a la

sécurité des personnes

O

L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie.

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies.

Anomalies avérées selon les domaines suivants :
L’appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

Dispositif de protection différentiel & I'origine de l'installation / Prise de terre et installation de mise a la
terre.

Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque circuit.

La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux
contenant une douche ou une baignoire,

Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension -
Protection mécanique des conducteurs.

Matériels électriques vétustes, inadaptés a I'usage.

O xE OO OO0

Domaines Anomalies |

Au moins un socle de prise de courant comporte une broche de

| terre non reliée a la terre. {Cette anomalie fait I'objet d'une
mesure compensateire pour limiter le risque de choc

électrique)

Remarques : Présence de circuits électriques non équipés de

conducteurs de protection ; Faire intervenir un électricien

qualifié afin d'installer des conducteurs de protection sur

les circuits qui n'en sont pas équipés (Maison Rdc -

Cuisine) |

L'installation électrique comporte au moins un dispositif de

2. Dispositif de protection

différentiel a I'origine de

l'installation - Installation
de mise a la terre

5. Matériels électriques
présentant des risques de
contacts directs avec des

éléments sous tension -
Protection mécanique des
| conducteurs

protection avec une partie active nue sous tension accessible.
Remarques : Présence de dispositif de protection de matériel
électrique présentant des parties actives nues sous tension ;
Faire intervenir un électricien qualifié afin de remplacer
les matériels présentant des parties actives nues sous
tension (Maison Sous-sol - Garage, Maison Sous-sol -
Cave)

|
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Anomalies relatives aux installations particuliéres :

O Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
inversement.

O riscine privée, ou bassin de fontaine

Informations complémentaires :

(x] Socles de prise de courant, dispositif & courant différentiel résiduel a haute sensibilité
Domaines Informations complémentaires Photo
IC. Socles de prise de L'ensemble de l'installation électrique est protégé par au moins
courant, dispositif & un dispositif différentiel a haute sensibilité < 30 mA
courant differentiel Au moins un socle de prise de courant n'est pas de type a
résiduel a haute obturateur
sensibilite Remarques : Présence de socles de prises non équipés

d'obturateur ; Faire intervenir un électricien qualifié afin
de remplacer les socles de prises non équipés
d’obturateur par des socles de prises a obturateur
(Maison Sous-sol - Garage)

L'ensemble des socles de prise de courant possede un puits de
15 mm. |

6. — Avertissement particulier

Points de contrdle n’ayant pu étre vérifiés _
Domaines Points de contrdle ]

Présence |

Point a vérifier : Elément constituant la prise de terre approprié

Motifs : Contrdle impossible: élément constituant la prise de terre non visible

(Maison Sous-sol)

2. Dispositif de protection Constitution et mise en ceuvre

2. Dispositif de protection
différentiel a I'origine de
I'installation - Prise de terre

différentiel a I'origine de Point a vérifier : Présence d'un conducteur de terre
I'installation - Installation de | Motifs : Contréle impossible: Conducteur de terre non visible ou partiellement
mise a la terre visible (Maison)

| Constitution et mise en ceuvre

Point a vérifier : Connexions assurés entre les élts conducteurs et/ou
canalisations métalliques et la LEP <= 2 ohms

Motifs : La LEP (Liaison Equipotentielle Principale) n'est pas visible. ; Faire
intervenir un électricien qualifié afin d'installer une LEP (Maison)

Caractéristiques techniques

Point a vérifier : Section satisfaisante de la partie visible du conducteur de
liaison équipotentielle supplémentaire

Motifs : La LES (Liaison Equipotentielle Supplémentaire) n'est pas visible ou
partiellement visible ; Faire intervenir un électricien qualifié afin de vérifier
la LES et la compléter si besoin (Maison Rdc - Salle d'eau)

4, La liaison équipotentielle et
installation électrique adaptées
aux conditions particulieres
des locaux contenant une
douche ou une baignoire

Parties du bien (piéces et emplacements) n’ayant pu étre visitées et justification :
Néant
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7. - Conclusion relative a I'évaluation des risques relevant du devoir de conseil de

professionnel

Il est conseillé de faire réaliser, dans les meilleurs délais et par un installateur électricien qualifié, les
travaux permettant de lever au moins les anomalies relevées.

Constatations supplémentaires :
Le compteur et disjoncteur de branchement se situent dans le dégagement 1, le tableau de protection
est situé dans le placard de la chaufferie.

Nota ! Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert - Centre
Alphasis - Batiment K - Parc d’'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE (détail
sur www.info-certif.fr)

Dates de visite et d'établissement de I'état :
Visite effectuée le : 27/12/2023
Etat rédigé a VOUILLE LES MARAIS, le 27/12/2023

Par : Mr THIBAUD Mathieu
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8. - Explications détaillées relatives aux risques encourus

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible a l'intérieur du logement, permet d‘interrompre, en cas d’urgence,
en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture de I'alimentation électrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas-d‘assurer cette fonction de coupure en cas de danger (risque d'électrisation,
voire d’électrocution), d'incendie ou d‘intervention sur l'installation électrique.

Protection différentielle a I'origine de l'installation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrigue lors
d’un défaut d‘isolement sur un matériel électrique.

Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

| Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, lors d’un défaut d’isolement sur un matériel électrique, de dévier a
la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.
L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d'une électrisation, voire d’une électrocution.

| Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits & cartouche fusible, a I'origine de chaque circuit, permettent
de protéger les conducteurs et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits,
L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a l'origine d’incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d'éviter, lors d’un défaut, que le corps humain
ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, 'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause d’une électrisation, voire
d‘unc électrocution.

Régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique a
I'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain
lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution,

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont accessibles
(matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans une boite équipée d’un couvercle, matériels électriques
cassés...) présentent d‘importants risques d’électrisation, voire d’électrocution.

| Matériels électriques vétustes ou inadaptés a I'usage : Ces matériels électriques, lorsqu’ils sont trop anciens, n‘assurent pas une protection
satisfaisante contre I'accés aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau d‘isolement suffisant. Lorsqu’ils ne sont pas adaptés a
I'usage que l'on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants risques
d’électrisation, voire d'électrocution.

Appareils d’utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives: Lorsque l'installation électrigue issue
de la partie privative n’est pas mise en ceuvre correctement, le contact d'une personne avec la masse d’un matériel électrique en défaut ou une
partie active sous tension peut étre la cause d‘électrisation, voire d’électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de I'installation électrique et des équipements associés a la piscine ou au
bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque

celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Informations complémentaires

6bjectif des dispositions et description des risqt_Jes encourus

Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant I'ensemble de I'installation

électrique : L'objectif est d’assurer rapidement la coupure du courant de I'installation électrique ou du circuit concerné, dés I'apparition d’un courant
de défaut méme de faible valeur. C’est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que I'usure normale ou anormale des matériels,
{'imprudence ou le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de mise a la terre d'un matériel électrique ) des mesures classiques de protection
contre les risques d’électrisation, voire d’électrocution.

Socles de prise de courant de type & obturateurs : Socles de prise de courant de type & obturateurs : l'objectif est d'éviter l'introduction, en
particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension pouvant entrainer des brllures graves et/ ou
I'électrisation, voire I'électrocution.

Socles de prise de courant de type & puits : La présence d’un puits au niveau d’un socle de prise de courant évite le risque d’électrisation, voire
d’électrocution, au moment de l'introduction des fiche méles non isolées d'un cordon d'alimentation.
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Photo du Compteur électrique

Photo PhEle001

Libellé de I'anomalie : B7.3 e L'installation électrique comporte au moins
un dispositif de protection avec une partie active nue sous tension
accessible.

Remarques : Présence de dispositif de protection de matériel électrique
présentant des parties actives nues sous tension ; Faire intervenir un
électricien qualifié afin de remplacer les matériels présentant des parties
actives nues sous tension (Maison Sous-sol - Garage, Maison Sous-sol -
Cave)

Photo PhEle002

Libellé du point de contrdle : B3.3.6 a2 Au moins un socle de prise de
courant comporte une broche de terre non reliée & la terre.

Remarques : Présence de circuits électriques non équipés de conducteurs
de protection ; Faire intervenir un électricien qualifié afin d'installer des
conducteurs de protection sur les circuits qui n'en sont pas équipés
(Maison Rdc - Cuisine)

Photo PhEle003

Libellé de Il'information complémentaire : B11 b2 Au moins un socle de
prise de courant n'est pas de type a obturateur

Remarques : Présence de socles de prises non équipés d'obturateur ; Faire
intervenir un électricien qualifié afin de remplacer les socles de prises non
équipés d'obturateur par des socles de prises & obturateur (Maison Sous-
sol - Garage)
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Régles élémentaires de sécurité et d’'usage a respecter (liste non exhaustive)

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut étre vigilant
quant aux risques qu’elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a
votre installation électrique, vérifiez qu’elle soit et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé
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Attestation de surface habitable e—maidiag'

Diagnostics et Contrdles Immobiliers
www.o-maiding

Numéro de dossier : | SUCC_MT 271223 10879601
Date du repérage : 27/12/2023
Heure d‘arrivée : 14 h 00
Durée du repérage : 04 h 00

La présente mission consiste a établir une attestation relative & la surface habitable des biens ci-dessous désignés, afin de
satisfaire aux dispositions de Ia loi n°® 2014-366 du 24 mars 2014, n® 2009-323 du 25 mars 2009 au regard du code de la
construction et de I'habitation et conformément & I'article 1 de la loi N° 89-462 DU 6 Juillet 1989 et portant modification de
la loi n°® 86-1290 du 23 décembre 1986, en vue de reporter leur superficie dans le bail d'habitation d'un logement vide en
résidence principale.

Extrait du CCH : R.111-2 - La surface habitable d'un logement est la surface de plancher construite, aprés déduction des
surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et cages d'escaliers, gaines, embrasures de portes et de fenétres ; le
volume habitable correspond au total des surfaces habitables ainsi définies multipliées par les hauteurs sous plafond.

Il n'est pas tenu compte de la superficie des combles non aménagés, caves, sous-sols, remises, garages, terrasses, loggias,
balcons, séchoirs extérieurs au logement, vérandas, volumes vitrés prévus a l'article R. 111-10, locaux communs et autres
dépendances des logements, ni des parties de locaux d'une hauteur inférieure & 1,80 métre.

Désignation du propriétaire

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments : Désignation du client :
Département :....Vendée Nom et prénom : . Succession
Adresse : ........... 2 rue du Port d'Aisne Adresse @ ............ 2 rue du Port d'Aisne
Commune :........ 85450 VOUILLE LES MARAIS 85450 VOUILLE LES MARAIS
Section cadastrale AC, Parcelle(s) n°®
160 - 162

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Ce bien ne fait pas partie d'une
copropriété

Donneur d’'ordre (sur déclaration de

- . Repérage
I'intéressé) P g
Nom et prénom : SAS GRANGER-GUIBERT Périmeétre de repérage : Maison d'habitation individuelle
Adresse :.........i. 12 rue de Verdun sur trois niveaux et annexes.

85000 LA ROCHE SUR YON

Désignation de I'opérateur de diagnostic

Nom et Prénom : .....covevviiviiienieniricninrreenas Mr THIBAUD Mathieu

Raison sociale et nom de I'entreprise :.......... BEN SARL

AQFESSE & oiiniiiieineneireireieirnieeirrereteeiereranaanes 4 Place de la République
85120 LA CHATAIGNERAIE

NUMEro SIRET ...coviiiiiiiriciiiiee e 504 764 770

Désignation de la compagnie d'assurance : ... Allianz

Numeéro de police et date de validité : .......... 56758275/ 31/12/2023

Surface habitable en m2 du ou des lot(s)

Surface habitable totale : 140,05 m2 (cent quarante métres carrés zéro cinq)

Surface Exclue (Voir Motifs) totale : 328,55 m2 (trois cent vingt-huit métres
carrés cinquante-cinq)

Nos Agences : 4 Place de |a République ~ 85120 LA CHATAIGNERAIE / 21 Rue de 'Océan - 85560 LONGEVILLE-SUR-MER Q?EN D EE Rapport du:
Route de Cholet — 85000 LA ROCHE-SUR-YON LESSENTIEL 28/12/2023

] SARL BEN au capital de 5.000 € - Siret 50476477000039 - N° TVA : FR65504764770 & 1/2
Siége : Place du Dauphin - 7 Rue de I'Ancien Hbpital - 85200 FONTENAY-LE-COMTE \q?
: Tél 02 51 87 85 50 — Mail : agence85@e-maidiag.fr VIENT . CCEUR
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Attestation de surface v.oszo:
n° I SUCC MT 271223 10879601

Résultat du repérage

Documents remis par le donneur d'ordre a I'opérateur de repérage :

Liste des piéces non visitées :

Néant

Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :

SAS GRANGER-GUIBERT

T i SR Superficie Surface Exclue | Motif de non prise en compte /
Parties de l'immeuble batis visitées habitable (Voir Motifs) R ant e
Maison Sous-sol - Garage 0 51,33 Piece dont la fonction I'exclut de la
surface carrez
Maison Sous-sol - Cave 0 21,78 Piece dont la fonction I'exclut de la
R surface carrez .
Maison Sous-sol - Chaufferie 0 55,28 | Piece dont la fonction I'exclut de la
| surface carrez
Maison Rdc(en demi sous sol ) - Dégagement 11,725 | 0 |
Maison Rdc - Cuisine 17,82 0
‘Maison Rdc - Salle a manger 29,7 B 0
'Maison Rdc - Chambre 1 12,39 0
Maison Rdc - Couloir 6,74 0
Maison Rdc - Dégagement 2 10,88 0
Maison Rdc - Chambre 2 17,65 ' 0
| Maison Rdc - Chambre 3 11,93 | 0
Iﬁzison Rdc - Chambre 4 | 13,62 3 0
Maison Rdc - Salle d'eau 5,93 | 0 -
Maison Rdc - Wc 1,64 0
[ - - T T i
Maison Etage - Palier 0 1,67 Piece dontsljrl;gzgtéc;:rleixclut de la
| = . R
Maison Etage - Grenier 1 0 41,71 Piece dont la fonction I'exclut de la
[ ! surface carrez .
Maison Etage - Grenier 2 0 34,61 | Piece dont la fonction Fexclut de la
o ; \
Maison Etage - Grenier 3 0 66,2 | Piece dontsliligzgtégr;rlai)(dUt de la
Annexe - Abrl de jardin 0 9,83 | Piéce dont la fonction I'exclut de la
N | surface carrez
Annexe - Atelier 0 46,14 Piéce dont la fonction I'exclut de la
] surface carrez

Surface habitable totale : 140,05 m?2 (cent quarante meétres carrés zéro cinq)

Surface Exclue (Voir Motifs) totale : 328,55 m2 (trois cent vingt-huit meétres
carrés cinquante-cinq)

Aucun schéma de repérage n'a été joint a ce rapport.

Fait a VOUILLE LES MARAIS, le 27/12/2023

Par : Mr THIBAUD Mathieu

SARL BEN au capita! de 5.000 C - Siret 50476477000039 - N° TVA : FR65504764770
Siége : Place du Dauphin - 7 Rue de |I'Ancien Hopital - 85200 FONTENAY-LE-COMTE

Nas Agences : 4 Place de la République - 85120 LA CHATAIGNERAIE / 21 Rue de I'Océan - 85560 LONGEVILLE-SUR-MER Q?ENDEE Rapport du :
s Route de Cholet - 85000 LA ROCHE-SUR-YON

Tél. 02 51 87 85 50 — Mail : agenceB5@e-maidiag.fr

2/2

LESSENTIEL 28/12/2023
VIENT. CEUR
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Diagnastics mmobifers

Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 & 7 et R125-26 du code de I'environnement.

Référence : Date de réalisation : 28 dé bre 2023 (Valable 6 mois)
_SUCC__MT_271223_10879601 Selon les informations mises & disposition par arété préfectoral :
Pour le compte de e-maidiag N° 20-DDTM85-221 du 19 février 2020.

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien
2 rue du Port d'Aisne
85450 Vouillé-les-Marais

Référence(s) cadastrale(s):
ACO0160, AC0162

ERP établi selon les parcelles localisées au cadastre.

Vendeur ’ 4% 7 oA
succession [N == : v -

. | Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.
Acquéreur o e —— ¥

SYNTHESES

A ce jour, la commune est soumise a l'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une
déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.
PPRn Inondation preserit 151212017 oul non p3
Par une crue (débordemant de coure...
PPRn Inondation prescrit 15112/2017 oui non p.3
Par rulsseilement et coulée de boue
PPRn Inondation prescrit 1512/2017 oul non p.4
Par de nappes p!
PPRn Inondation prescrit 15112/2017 oul non p4
Par submersion marine
n
Zonage de sismicité : 3 - Modérée oul
(2)
Zonage du potentiel radon : 1 - Falble non

Commune non concernée par la démarche d'étude du risque lié au recul du trait de cote,
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=~ 28 décembre 2023

a— 2ruedu Port d'Aisne
em;ﬂ?ﬂg}fg Commande Suce ::::,: Vouillé-les-Marais
Re! I svcc_vt_271223_10879601 - Page 2/15
Etat des risques approfondi (Attestation Argiles / ENSA / ERPS) Concerné Détails
Zonage du retrait-gonflement des argiles Oui Aléa Moyen
Plan d'Exposition au Bruit” Non -
Basias, Basol, Icpe Oui 3 sites* a - de 500 métres

*ce chiffre ne comprend pas les sites non localisés de ls commune.

(1) Zonage sismique de la France d'aprés 'annexe des articles R563-1 & 8 du Code de I'Environnement modifiés par les Décrets n°2010-1254 et n°2010-1255 du 22 octobre

2010 ainsi que par I'Arrété du 22 octobre 2010 {nouvelles régles de construction parasismique - EUROCODE 8).
(2) Situation de limmeuble au regard des zones & polentiel radon du temiloire frangais définies & l'article R.1333-29 du code de la santé publique modifié par le Décret

n°2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par I'Armété interministériel du 27 juin 2018.
(3) Information cartographique consuftable en mairie et en ligne & 'adresse suivante : htips://www.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-dexposition-au-bruil-peb

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données 3 titre
informatif. Pour plus de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.
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e-maidiag

Diagrioatics immobiliers

28 décembre 2023
2 rue du Port d'Aisne

| 85450
—" Commande Succession
Réf. SUCC_MT_271223_108 - Page

Attention, les informations canlenues dans ce lableau de synlhése sonl données  lilre informatil el ne sonl pas détaillées dans ce documenl

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Risques Concerné Détails
TRI : Territoire a Risque
important d'lnondation Non
AZ| : Atlas des Zones Oui Présence d'un AZI sur la commune sans plus d'informations sur
Inondables I'exposition du bien.
@ PAPI : Programmes . .
Inondation d'actions de Prévention Oui Présence d'un PAPI sur la commune sans plus d'informations sur
des Inondations l'exposition du bien.
Remontées de nappes Oui Zones potentiellernent sujettes aux inondations de cave, fiabilité
MOYENNE (dans un rayon de 500 métres).

" Non

Installation nucléaire
‘ Non

Mouvement de terrain
BASOL : Sites pollués
ou potentiellement Non
pollués

E BASIAS : Sites . ) . . )
Pollution des | industriels et activités Oui Le bien se situe dans un rayon de 500 métres d'un ou plusieurs sites
sols, des eaux | de service identifiés.
ou de l'air -

!CPE ..Installatlons Non
industrielles
SR
= Non

Cavités souterraines
@ Non

Canalisation TMD

Source des données : hitps://www.georisaues.aouv.fr,
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28 décembre 2023

2 rue du Port d'Aisne

e . 3 85450 Vouillé-les-Marais

maldlag Commande Succession NN
Dragraseesy et bery

Reét I succ_MT_271223_10879601 - Page 415
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e-maldlag

Diagnostics immabibiers

Etat des Risques et Pollutions

Cel étal, a rempiir par le vendeur ou le bailleur, esl desliné a atre joint en annexe d'un contral de venle ou de locallcn d'un bien immobilier et & &ire remis, dés la premiére visile, au polentiel acquéreur par la vendeur ou au
polenliel locataire par le bailleur. Il doil daler de moins de 6 mois el élre aclualisé, si lors de I’ de la pi de venle, du conlral préliminaire, de I'acle authenlique ou du conlral de bail

Situation ier (bati ou non bati) Document réalisé le : 28/12/2023

Parcelle(s) : ACO160, AC0162
2 rue du Port d'Aisne 85450 Vouillé-les-Marais

Situation de I'immeuble au regard de plans de prévenlion des risques naturels [PPRn]

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn prescrit oul E] non
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPANn appliqué par anticlpation oo/ non [X]
L'immeuble est silué dans le périmétre d'un PPRN approuvé oul [ | non [X]
Les risques naturels pris en compte sont liés A : lles risques griss na for pas Fobjet dune procédure PPR sur la commune)

Inondation [x] Crue lorrentielle || Remontée de nappe [x] Submersion marine [x] Avalanche

Mouvemant de terrain [ vt terrain-Sécheresse || Séisme [_| Cyclone [ | Eruption volcanique

Feu de forét autre 1 [ e D"

Limmeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRn oul non [x]
si oui, les fravaux prescrits par le réglement du PPR naturel ont été réalisés ouj non [}
Limmeuble est situé dans le pérmétre d'un PPRm prescrit oui non [x]
Limmeuble est situé dans le périmatre d'un PPRm appliqué par antlcipation oul non [x]
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm approuvé oui nan [xX]
Les risques miniers pris en compte sont liés & : (les risques grisés ne fom pas Fobjet duna procedurs PPR sur ka communa)

Risque miniers Alfaissement Effondrement Tassement Emission de gaz

Pollution des sols Pollution des eaux autre E— =——=—-uu

Limmeuble est concernd par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRm oul non [x]
si oui, les fravaux prescrits par le réglement du PPR miniers ont é1é réalisés oul non I:]

Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques technologiques [PPRt}

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRt approuvé oui [ non [x]
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRt prescrit oui [ non [x]
Les risques technologiques pris en compte sont liés & : (les risques grisés ne fart pas Tobist d'une pmemm PPR sur & communa)
Risque Industriel Eilet thermique Elfet de surpression Effet toxique Projection [}
L'immeuble est silué en secteur d'expropriation ou de délaissement oul non
Limmeuble est sltué en zone de prescription oul non [x]
Si la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés oui non [ ]
Si la transaclion ne concerne pas un logement, Finformation sur le type de risques auxquels limmeuble aul non ]

esl exposé ainsi que leur gravilé, probabilité et cinétique, est joinie a I'acte de venie ou au contrat de location*

“Informalion 4 compleler par ke vendeyr  bailleur, Sdponible aupres de La Prefeciute

Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique reglemenlaire

L'immeuble esl situé dans une zone de sismicité classée en : zonet [ ] zone2 [} zone d [x] zone4 (| zone 5
Tres faible Faible Modérée Moyenne Forte
Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire a polentiel radon
Limmeuble se situe dans une zone  potentlel radon : zone 1 [x] zone 2 [ zone3 [ |
Faible Faible avec facteur de transfert Significatif

Information relative aux sinistres indemnisés par l'assurance suite 3 une catastrophe N/MT (catastrophe naturelle, miniére ou lechnologique)

Limmeuble a donné lieu au versement d'une Indemnité & la sulte d’une catastrophe N/M/T* oul [] non O
“Information & compiéier par la vandeur / ballleur

Informalion relative a la pollution des sols

Limmeuble est situé dans un Secteur d'Information sur les Sols (SIS) oui non E
Aucun SIS ne conceme cefte commune & ce jour

Situation de I'immeuble au regard du recul du trait de cote (RTC)

Limmeuble est situé sur une commune concemée par le recul du trait de céte et fistée par décret oui [J non [x]
Limmeuble est situé dans une 2ane exposée au recul du Irait de cote identifiée par un document d'urbanisme :

oui, & horizon d'exposilion de 0 a 30 ans [ oui, & horizon d'exposilion de 30 2 100 ans [ ] non 2onage indisponible [}
L'immeuble esi concerné par des prescriptions applicables a cette zane oui [ ] non [
L'immeuble est concerné par une obfigation de démolition et de remise en état 3 réaliser oui [] non []

*Infosmatiun § complster par be vendaur  bailleur

Parlies concernées

Vendeur Successwn N

Acquéreur - a le

Atipriton | 5T nimps pas ou i les aldas connus ou préviaibles qui peuvent &ire signalés dans les divars documants dinformalion préventive sl concemer le bisn lmmobifier, ne sont pas
mentionnss oar cot iat.
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Inondation
PPRn Par une crue (débordement de cours d'eau), prescrit le 15/12/2017
(multifisque)

28 décembre 2023
2rue du Port d'Aisne
85450 Vouillé-les-Marais
Commande Succession
rét. I succ_MT_271223 10879601 - Page 6/15

Concerné*

* Aucune cartographie n'est disponible pour ce PPR.
Par conséquent, l'intégralité du temitoire communal est considérée comme concemée.

Inondation

PPRn Par ruissellement et coulée de boue, prescrit le 15/12/2017
(multirisque)

Concerné*

* Aucune cartographie n'est disponible pour ce PPR.
Par conséquent, I'intégralité du territoire communal est considérée comme concernée.
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f—— 2 rue du Port d'Aisne

e PR 85450 Vouillé-les-Marais
ma]dlag Commande Suwession_

P Re I succ vT_271223_10879601 - Page 7/15

L}

Inondation

PPRn Par remontées de nappes phréatiques, prescrit le 15/12/2017
(multirisque)

Concerné*

* Aucune cartographie n'est disponible pour ce PPR.
Par conséquent, l'intégralité du ternitoire communal est considérée comme concernée.

Inondation

PPRn Par submersion marine, prescrit le 15/12/2017 (multirisque)

Concerné*

*L'absence de cartographie pour ce PPR en cours d'élaboration
nous oblige & considérer que I'ensemble du territoire communal est considéré comme concemé
par ce risque. Toutefois, et par bon sens, plus limmeuble est loin de la céte, plus ce risque est faible.
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Dlagnonsics immaobiliers

Déclaration de sinistres indemnisés

28 décembre 2023
2rue du Port d'Aisne
85450 Vouillé-les-Marais

Commande Succession
Ret I succ_MT 271223 10873601 - Page 8/15

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, a votre connaissance, immeuble a fait l'objet d'une indemnisation suite & des dommages consécutifs & des
événements ayant eu pour conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la

case correspondante dans la colonne "Indemnisé”.

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Sécheresse et réhydratation - Tassements dlfférentiels

Par une crue {débordement de cours d'eau) - Débordement rapide (tarrentiel)

Par submersion marine - Mouvement de terrain

Sécherasse et réhydratation - Tassements différentiels

Par une crue {débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Mouvement de terrain

Sécheresse et réhydratation - Tassemenis différentiels

Par une crue (débordernent de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue

Début

01/04/2022
01/01/2017

27/02/2010
01/07/2005
25/12/1999

01/05/1989
08/12/1982

Fin

30/09/2022 |

31112/2017

01/03/2010

30/09/2005

29/12/1999

31/12/1990
31/12/1982

Jo

10/06/2023
20/10/2018

02/03/2010

22/02/2008

30/12/1999

30/08/1991
13/01/1983

Indemnisé

oo o o o og

Pour en savoir pius, chacun peul consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur les risques majeurs et, sur

internet, le portsil dédié & la prévenlion des risques majeurs : hllps:/www.georisques.gouv.lr/

Préfecture : Roche-sur-Yon - Vendée
Commune : Vouillé-les-Marais

Etablile :

Vendeur :

succession I

Adresse de I'immeuble :
2 rue du Port d'Aisne
Parcelle(s) : AC0160, AC0162

85450 Vouillé-les-Marais

France

Acquéreur :
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maldlag Commande Succession
Dagnastics immobiiers
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Prescriptions de travaux

Aucune

Documents de référence

Aucun

Conclusions

L'Etat des Risques délivré par e-maidiag en date du 28/12/2023 fait apparaitre que la commune dans laquelle se trouve le bien
fait l'objet d'un arrété préfectoral n°20-DDTM85-221 en date du 19/02/2020 en matiére d'obligation d'Information Acquéreur
Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises & disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concemé par :

- Le risque Inondation Par une crue (débordement de cours d'eau) et par le PPRn multirisque prescrit le 15/12/2017.
A ce jour, aucun réglement ne permet de statuer sur la présence ou non de prescriptions de travaux pour ce PPR.
- Le risque sismique (niveau 3, sismicité Modérée) et par la réglementation de construction parasismique EUROCODE 8

Sommaire des annexes

> Arrété Préfectoral n® 20-DDTM85-221 du 19 février 2020
> Cartographies :
~ Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur la sismicité
- Cartographie réglementaire de la sismicité
- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur le risque radon

A litrs indicatif, ces piéces sont jointes au présent rapport.
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PREFET DE LA VENDEE

ARRETE PREFECTORAL N° 20-DDTM85-221 RELATIF A ’ETAT DES RISQUES
NATURELS ET TECHNOLOGIQUES MAJEURS DE BIENS IMMOBILIERS SITUES
SUR LA COMMUNE DE VOUILLE-LES-MARAIS

Le Préfet de la Vendée
Chevalier de la Légion d’Honneur
Chevalier de I’Ordre National du Mérite

VU la loi n°2003-699 du 30 juillet 2003 relative a la prévention des risques technologiques et
naturels et a la réparation des dommages ;

VYU le code de I’environnement et ses articles L125-2 a L125-7, L562-2, L563-1, R125-10,
R125-23 4 R125-27 et R563-1 4 R563-8 ;

VU le code de 1a santé publique et ses articles L1333-2 et R1333-29 ;
VU le code général des collectivités territoriales ;
VU le code de la construction et de I’habitation, notamment ses articles L271-4 et L.271-5 ;

VU le décret n°2010-146 du 16 février 2010 modifiant le décret n°2004-374 du 29 avril 2004
relatif aux pouvoirs des préfets, & I’organisation et & 1’action des services de 1'Etat dans les
régions et les départements ;

VU le décret n°2010-1254 du 22 octobre 2010 relatif 4 la prévention du risque sismique ;

VU le décret n°2010-1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicité du
territoire frangais et modifié par le décret n°2015-5 du 6 janvier 2015 ;

VU ’arrété interministériel du 27 juin 2018 portant délimitation des zones & potentiel radon du
territoire francais ;

VU l'arrété du ministére des solidarités et de la santé du 20 février 2019 relatif aux
informations et aux recommandations sanitaires & diffuser a la population en vue de prévenir les
effets d’une exposition au radon dans les immeubles bétis ;

VU Darrété ministériel du 13 juillet 2018 modifiant 1’arrété du 13 octobre 2005 portant
définition du modéle d’imprimé pour [’établissement de 1'état des risques naturels et
technologiques ;

VU I'arrété préfectoral n°17-DDTM85-620 du 15 décembre 2017 prescrivant 1’élaboration du
Plan de Prévention des Risques inondations (PPRi) Vendée Aval ;

VU 1'arrété préfectoral n°18-DDTM85-640 du 15 octobre 2018 actualisant la liste des
communes de Vendée pour lesquelles 1'information des acquéreurs locataires de biens
immobiliers est due au seul risque sismique dont la commune de Vouillé-les-Marais ;

DDTM 83, 19 rus ds Montesqieu BP §0827 - 85021 La Roche-ma-Yon Cedax 9 - Tél : 02 51 44 32 32 - T&écople : 02 51 08 57 63
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Considérant que I'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les
risques naturels et technologiques majeurs doit faire I’objet d’une mise 2 jour suite & la

" publication au journal officiel de la république Frangaise de I’arrété interministériel du 27 juin

2018 portant délimitation des zones & potentiel radon du territoire frangais ;
ARRETE

ARTICLE 1: L'arrété préfectoral n° 18-DDTM85-640 du 15 octobre 2018 est abrogé et
remplacé, en toutes ses dispositions, par le présent arrété.

I

ARTICLE 2 :
La commune de VOUILLE-LES-MARALIS est concernée par les risques suivants :
e — __ — R
I PRISCRITFOTR ot PR zosgme | ZONEA | SECTELRS
NB‘ NOM FPR NATUREL FRESCRIT, PPR NATURELAPFROUCVE MODFIATION 0T mmxlmm::)ui EB!\IIEI! Miml
m'mmmm:s Inondation Termate | 3 (Modénd) ml‘

Les éléments nécessaires a 1’élaboration de I’état des risques pour I'information des acquéreurs
et des locataires de biens immobiliers situés sur la commune sont consignés dans le dossier
communal d’information annexé au présent arrété,

Ce dossier communal d’information comprend :

* la liste des arrétés portant ou ayant porté reconnaissance de 1’état de catastrophe
naturelle ou technologique sur le tetritoire de la commune ;

* la fiche communale d’information risques et pollution relative aux aléas naturels,
miniers ou technologique, sismicité, potentiel radon et sols pollués ;

* la fiche descriptive sur le risque sismique ;

* la fiche descriptive sur le risque radon ;

* la cartographie du périmétre du PPRi Vendée Aval ;

Le dossier communal d’information est librement consultable en Préfecture

(www.vendee pref. gouv.fr/ial), Sous-Préfecture et Mairie concernée.
ARTICLE 3 :

Ces informations sont mises & jour au regard des conditions entrafnant 1’obligation d’annexer
un état des risques naturels et technologiques en application du Code de I’Environnement
(article L125-5).

ARTICLE 4 :

Le présent arrété sera notifié au maire de VOUILLE-LES-MARAIS et au président de la
chambre départementale et des notaires.

Cet arrété fera 1’objet d’un affichage en mairie durant une période minimale d’un mois et fera
I’objet d’une mention au Recueil des Actes Administratifs (RAA) de la préfecture de Vendée.

ARTICLES:

Le secrétaire général de la préfecture, le directeur de cabinet du préfet, les chefs de service
régionaux et départementeux et le maire de la commune de VOUILLE-LES-MARAIS sont
chargés, chacun en ce qui le concerne, de 1’application du présent arrété qui sera publié au
recueil des actes administratifs de 1'Etat dans le département.

DDTM 85, 19 rue do Monteagieu BP 60827 - 85021 La Roche-sur-Yon Cedex 9 - Tél: 02 51 44 32 32 - Télcopio : 02 51 05 57 63
Ouverture au public : du lundi au vendredi, de oghoo i 12hoo et de 13h30 & 16h30 - Site Intarnet : www.vendes.gouv.fr



ARTICLE 6 :

Le présent acte peut étre contesté :

— par recours gracieux auprés de I’auteur de ’acte dans les deux mois suivant la notification ou
1a publicetion de 1a décision considérée, le silence gardé par I’administration pendant plus de
deux mois sur la demande de recours gracieux emportant décision implicite de rejet qui peut

elle-méme étre déférée au tribunal administratif de Nantes compétent dans un délai de deux
mois ;

~ par recours contentieux auprés du tribunal administratif de Nantes, compétent dans les deux
mois suivant la notification ou la publication de la décision considérée, le délai de recours
gracieux étant interruptif du délai de recours contentieux.

Fait & La Roche-sur-Yon,le 19 FEy. 2029

Le Préfet,

Pour le Prétet,
Lo Secrétaire Géntral
Oe la Préfocture de iV

Frangois-Claude PLAISANT
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Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)

o Le zonage sismique sur ma commune

Frasersie

Zonage sismique de la France
en vigueur depuis le 1er mai 2011
{art. D 563-8-1 du code de I'environnement)

A Zones de sismicité
1 (trés faible)

2 (faible)
m= 3 (modérée)
== 4 (moyenne)
== § (forte)

o

Pour les batiments neufs

Aucune exigence

Le zonage sismique de la France:

Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
de probabilité permettent d’aboutir a I’élaboration d’un zonage
sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d’étre exposé a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire frangais et a permis d’établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire frangais en 5 zones de sis-
micité: tres faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s’appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismique.

La réglementation distingue quatre catégories d’importance (selon
leur utilisation et leur réle dans la gestion de crise):

| — batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-
sitant un séjour de longue durée

Il - batiments de faible hauteur, habitations individuelles

lll - établissements recevant du public, établissements scolaires,
logements sociaux

IV - batiments indispensables a la sécurité civile et a la gestion de
crise (hopitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)

Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
travaux :

- en zone 1, aucune régle parasismigue n’est imposée ;

- en zone 2, aucune régle parasismique n’est imposée sur

Aucune exigence

Aucang ' Seles COMILECR ' m | | les maisons individuelles et’Ies petits batiments. Les ré-gles
. exigence : thésB!ﬂ ZoneS .. de I’Eurocode 8 sont imposées pour les logements sociaux et
= 1 - |lesimmeubles de grande taille ;

| | - enzone 3 et 4, desregles simplifiées appelées CPMI —-EC8

zone 3/4 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles;

- en zone 5, des regles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone 5
peuvent s'appliquer pour les maisons individuelles.

m Aucune | |
exigence |
v | — Aucune
H exigence |

Pour connaitre, votre zone de sismicité: https://
www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risques

-1 | pres de chez moi »

Le moyen le plus siir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Pour en savoir plus:

Qu’est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> https://www.gearisques.gouv.fr/minformer-sur-un-risque/seisme

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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DE LA TRANSITION Information acquéreur — locataire (IAL - article L.125-5 du CE)
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ET DE LA COHESION
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Fered Le zonage radon sur ma commune

Frarcexini

Le zonage a potentiel radon des sols Qu'est-ce que le radon?
France métropolitaine

< Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte
chimiquement. Il est issu de la désintégration de I'uranium et du radium
présents dans le sol et les roches.

Le radon est présent partout : dans I'air, le sol, I’eau avec une concentration
trés variable d’un lieu a I'autre suivant de nombreux facteurs : pression,
température, porosité, ventilation...

Dans l'air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration
moyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces clos
comme les bétiments, il peut s’accumuler et atteindre parfois des
concentrations élevées.
Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les
batiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches
en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).

a La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d’air (Bq/
1 m?®) et le niveau moyen de radon dans I’habitat francais est inférieur 3 100
Bqg/m® Il existe néanmoins d’importantes disparités liées aux
onealporentSilsdopitaible caractéristiques du sol, mais aussi du batiment et de sa ventilation. La
zone a potentiel radon faible avec facteurs pouvant faciliter le transfert du R . B .
radon dans les batiments concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en
@ zone a potentiel radon significatif matieére d’aération et de chauffage.

Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogéne certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
I'OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de I'air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation.

A long terme, I'inhalation du radon conduit a augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle a Fexposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu’environ 3000 décés par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Comment connaitre I’exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grace a des détecteurs (dosimétres radon) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre a fin avril) dans les piéces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également &tre mis a disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de I'agence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale
de I’environnement, de 'aménagement et du logement (DREAL)).

Il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé 3 300 Bqg/m3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire I’exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

v aérer quotidiennement son domicile par 'ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;

v ne pas obstruer les entrées et les sorties d’air, quand elles existent, et les nettoyer régulierement ;

¥ veiller a entretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et a changer les filtres réguliérement.

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

¥’ assurer I'étanchéité de l'interface entre le bitiment et le sol vis-3-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des
réseaux) ;

v améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.

Les solutions techniques sont a choisir et & adapter 3 son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment
qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.

12
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Le potentlel radon des sols

e potentiel radon des sols représente [a capacite du sol a émettre du radon. |l prend en compte la richesse en uranium et radium
| présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la
remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres...

Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la
e |a construction et de son mode de vie. Il 1l permet t toutefois d'émettre certaines srcommandatlons elonsn mtensne

| Il est recommandé de proceder au mesurage du radon dans son Iogement dans des pleces aux niveaux Ies plus bas occupés. Le nombre
de détecteurs 3 placer dépend de la surface du bitiment, avec a minima deux détecteurs a positionner de préférence dans le séjour et
une chambre.

Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bq/m?3, aucune action particuliére n’apparait aujourd’hui nécessaire, a
I’exception des bonnes pratiques en termes de qualité de I'air intérieur de son logement (aération quotidienne de son logement par
ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systémes de ventilation...).

Si les résultats dépassent légérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour
réduire I’exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser a I'issue de la réalisation des travaux pour
vérifier leur efficacité.

Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bq/m?), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des
solutions techniques pour réduire exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a choisir et a adapter au bitiment. Aussi,
il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les
solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent &tre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
leur colit. A Vissue des travauy, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.

Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des
fenétres...), il convient de s’assurer du maintien d’un taux de renouvellement de I'air suffisant et d’aérer quotidiennement son logement
par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre
I'evolutlon de sa situation.

Pour en savoir plus — contacts utiles

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministére de la santé et de la prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
Au niveau régional :

ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL (logement) : https://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon :

Institut de radioprotection et de siireté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon

Ministere de la transition écologigue et de la cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code I'environnement
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l !III Dossier de Diagnostic —

Numeéro de dossier :
B succ_AUDIT_MT_271223_10879601

Date du repérage : 27/12/2023

Désignation du propriétaire

Désignation du ou des biatiments

Localisation du ou des bétiments : Désignation du client :
Département : ...Vendée Nom et prénom : ... Succession
Adresse :........... 2 rue du Port d'Aisne Adresse @ ...coevenenns 2 rue du Port d’'Aisne
Commune : ....... 85450 VOUILLE LES MARAIS 85450 VOUILLE LES MARAIS
Section cadastrale AC, Parcelle(s) n°
160 - 162

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Ce bien ne fait pas partie d'une
copropriété

Périmeétre de repérage :
Maison d'habitation individuelle sur
trois niveaux et annexes.

Objet de la mission :

X Audit Energétique
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Annexe —Assurance

Allianz @

&

B3

Attestation d'assurance

Allianz Responsabilité Civile Activités de Services

RESPONSABILITE CIVILE DES PROFESSIONNELS DE L'MMOBILIER

Allianz 1ARD, dont le siége social est sis 1 cours de Michelet — €S 30051 — 92076 PARIS LA DEFENSE CEDEX
atteste que :

SARL EXPASS DIAGNOSTIC
4 rue Jean Jaurés
79300 BRESSUIRE

est titulaire d'un contrat d'assurance Allianz Responsabilité Givile Activités de Services souscrit sous le numéro
56758443 et qui a pris effet le 16 juin 2016.

Ce contrat comportant des garanties au moins équivalentes a celles prévues par I'arrété du 1% septembre 1972, 2
pour objet de garantir 'assuré contre les canséquences pécuniaires de la responsabilité civile qu'il peut encourir 3
Y'égard d'autrui du fait des activités telles que précisées aux dispositions particuliéres, @ savoir :

DIAGNOSTIC IMMOBILIER REGLEMENTAIRE :

Risque d'expositian au plomb

Repérage amiante avant-vente

Dossier technique amiante

Présence de thermites

Etat parasitaire

Installation intérieure de gaz et d'électricité

Risques naturels et technologiques

Diagnostic de Performance Energétique (DPE)
Diagnostic d'assairissement collectif et non collectif
Loi carrez

Milliémes

Certificat de décence

Etat des lieux

Repérage amiante avant travaux ou démalition
Diagnostic accessibilité handicapés

Diagnostic radon

Sécurité piscine

Infiltrométrie : test d'éranchéité RT2012

Diagnostic de performance énergétique (DPE), et audit énergétique des immeubles en
monoproptiélé etiquetés Fou G, réalisé en complément du DPE dans le cadre de la loi
n°2011-1114 du 22 ao0t 2021 et textes subséquents.

et ce, pour satisfaire aux obligations par la Loi N°70-9 du 2 janvier 1870 dite « Loi Hoguet », sont décret
d'application n°72-678 du 20 juillet 1972 et textes subséquents.

La présente attestation est valable du 24 mars 2023 au 31 décembre 2023.

'Z Adlianz Ve Allianz IARD Triteqirises (éqivs par ke Cnde des msanas
a Sozigté zranyrme au Zapitalde 641054425 € 5-céNe anavyme aJ cagital de 31057 200€ | izours Wicheiat - C§ 32051
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S NCIVAIFRHE 140 )34 Yn) NIV b 542 710 791 waw.allianzfr

SARL EXPASS DIAGNOSTICS au capital de 15.400 € - Siret 50415429500019 - N° TVA
Adresse :

4 Rue Jean Jaurés — 79300 BRESSUIRE

Tél. 05 49 74 69 48 - Mail : agence79@e-maidiag.fr

: FRO0504154295
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Annexe - Attestation sur I'honneur |

ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour le dossier n®
I SUCC_AUDIT_MT_271223_10879601 relatif & 'immeuble bati visité situé au : 2 rue du Port
d'Aisne 85450 VOUILLE LES MARAIS.

Je soussigné, Mr THIBAUD Mathieu, technicien diagnostiqueur pour la société SARL EXPASS DIAGNOSTICS
atteste sur I'honneur étre en situation réguliére au regard de l'article L.271-6 du Code de la Construction, & savoir

v’ Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
qu’en atteste mes certifications de compétences :

Prestations Nom du diagnostiqueur Ec'::rrt?g:':go':‘e N° Certification Echéance certif

, 31/12/2023 (Date
Audit Energétique Mr THIBAUD Mathieu I.Cert AE-CPDI4507 d'obtention :
07/04/2023)

v Que ma société a souscrit & une assurance (Allianz n° 56147234 valable jusqu‘au 31/12/2023) permettant de
couvrir les conséquences d'un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

v’ N’avoir aucun lien de nature & porter atteinte & mon impartialité et & mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m’est demandé d‘établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

v’ Disposer d’une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

Fait 8 BRESSUIRE , le 28/12/2023

Signature de I'opérateur de diagnostics :

Article L271-6 du Code de la Construction et de I’habitation

« Les documents prévus aux 1° & 4° et au 6° de l'article L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de competence et
disposant d’une organisation et de mayens appropriés. Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les conséquences
d‘un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun lien de nature & porter atteinte & son impartialité et
a son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel & elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les
ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d’établir I'un des documents mentionnés au premier alinéa. Un décret en
Conseil d’Etat définit les conditions et modalités d’‘application du présent article. »

Article L271-3 du Code de la Construction et de I’Habitation

« Lorsque le propriétaire charge une personne d‘établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste
sur I'honneur qu’elle est en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et qu‘elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires
3 l'établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier. »

i ' SARL EXPASS DIAGNOSTICS au capital de 15.400 € - Siret 50415429500019 - N° TVA : FRO0504154295
'@ Adresse :

4 Rue Jean Jaures — 79300 BRESSUIRE

Tél. 05 49 74 69 48 — Mail : agence79@e-maidiag.fr
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Annexe — Attestation Auditeur

Attestation A

Attestation relative A {a capacité de réaliser les audits énergétigques prévus 3 I'article L. 126-28-1 du code de la
construction et de 'habitation, établie pour un diagnostiqueur immobilier DPE?, délivrée par {I'organisme de
certification 1.Cert)

Cette attestation doit étre : présentée au propriétaire ou & son mandotaire lors de la visite du jogement

et annexée 0 cet audit énergétique.

Mr Mathieu THIBAUD, diagnostiqueur immobilier, certifié par I'organisme de certification?|.Cert, pour réaliser des
diagnostics DPE, a déclaré avoir suivi une formation, depuis moins de 6 mois, du 14/02/2023 au 07/03/2023 pour
une durée de 14 heures soit 2 jours pour réaliser les audits énergétiques prévus par ['article L. 126-28-1 du Code de
la Construction et de |’Habitation.

Cette formation a été dispensée par un organisme de formation certifié dans les conditions définies & I'article R.
6316-1 du code du travail et/ou 3 I'arrété mentionné & "article R. 271-1 du code de la construction et de 'habitation.

Cette attestation indique par conséquent que Mr Mathieu THIBAUD respecte les conditions définies au d du 2° de
I"article 1 du décret n° 2022-780 du 4 mai 2022 relatif & |'audit énergétique mentionné a l'article L. 126-28-1 du
code de |a construction et de 'habitation, pendant une période maximale de 9 mois et au plus tard jusqu’a la date
limite fixée par le décret susvisé, soit le 31 décembre 2023.

date de prise d’effet de |’attestation : 07/04/2023
date de fin de valldité de |'attestation : 31/12/2023

Signature du responsable de 'OC :

Juliette JANNOT - Directrice Générale

1 professionnel mentionné a 'articie R. 271-1 du code de la construction et de I'habitation certifié pour réaliser un diagnostic
de performance énergétique.
2 prganisme certificateur accrédité par le COFRAC certification de personnes n*4-0522 portée disponible sur www.cofrac.fr.

SARL EXPASS DIAGNOSTICS au capital de 15.400 € - Siret 50415429500019 - N® TVA : FR00504154295
Adresse :

4 Rue Jean Jaurés - 79300 BRESSUIRE

Tél. 05 49 74 69 48 — Mail : agence79@e-maidiag.fr
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N-audit : A23850113830G
AUdlt energ ethue Dataeud:e visite : 27/12/2023
Etablile : 28/12/2023

rég Iementaire Valable jusqu'au : 27/12/2028

Propositions de travaux pour réaliser une rénovation énergétique
performante de votre logement.

Adresse : 2 rue du Port d'Aisne
85450 VOUILLE LES MARAIS

N-”cadastre : AC 160 - 162

Type de bien : Maison Individuelle
Année de construction : Avant 1948
Surface habitable : 139,57 m?

Proprietaire : Succession_
Adresse : 2 rue du Port d'Aisne
85450 VOUILLE LES MARAIS

Rt GOW [ et L R B B e U R

Etat initial du logement Scénarios de travaux
p-3 en un clin d’ceil p.11

Scénario 1 « rénovation en une fois »
Parcours de travaux en une seule étape p.12

ED - I

Scénario 2 « rénovation par étapes »
Parcours de travaux par étapes p.15

> @D - [ -

Les principales phases du parcours Lexique et définitions
de rénovation énergétique p.22 p.23
Informations auditeur
SARL EXPASS DIAGNOSTICS Auditeur : Mr THIBAUD Mathieu
4 Rue Jean Jaurés Email : agence85@e-maidiag.fr D
79300 BRESSUIRE N° de certification : AE-CPDI4507 € maidia
tel : 02 51 87 85 50 Organisme de certification : |.Cert adiag
N°SIRET : 504 154 295 00019 Nom du logiciel : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur TribuEnergie: 1.4.25.1]

Décret n° 2022-780 du 4 mai 2022 relalif & I'audit énergélique mentionné & I'article L. 126-28-1 du code de la canstruction el de 'habitalion Arrété du 4 mai 2022 définissant pour la France
métrapolitaine le contenu de l'audit énergétique réglementaire prévu par 'article L. 126-28-1 du code de la construction et de 'habitation A I'atlention du propriélaire du bien au moment de la réalisation
de I'audit énergétique : Dans Ie cadre du Réglement général sur la prolection des données (RGPD), I'Ademe vous informe que vos données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans
la base de données de I'observatoire Audit & des fins de contréles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires, Ces données sont slockées jusqu'a la date de fin de validité de l'audit.
Vous disposez d'un droit d'acces, de reclification, de partabilité, d'effacement ou une limitation du traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a
l'adresse mail indiquée a la page "Contacls" de I'Observatoire Audit.
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Audit énergétique réglementaire

Cet audit énergétique vous permet
d'appréhender le potentiel de rénovation

énergétique de ce Iogement.

Cet audlt energethue réglementaire est obligatoire pour Ia mise en vente de maisons |nd|V|due||es

ou de batiments en monopropriété, de performance énergétique F ou G, conformément & la Loi Climat
et Résilience. Ce classement est réalisé dans le cadre de I'établissement du DPE (Diagnostic de
Performance Energétique).
Cet audit vous propose plusieurs scénarios de travaux vous permettant d'atteindre une performance
énergétique et environnementale de classe A ou B (sauf exceptions liées a des contraintes
architecturales, techniques ou patrimoniales). |l se base sur I'étude de 6 postes : isolation des murs,
des planchers bas, de la toiture, remplacement des menuiseries extérieures, ventilation, la production

. de chauffage et d'eau chaude sanitaire. i
Wy R LLL P o ] I;
-quoi réaliser 's travaux @lﬁe men@vatmn
ejn ergétique dans votre logement ?
==
©)
Rénover au bon moment Profiter des aides financiéres
—> L’achat d'un bien, c'est le bon moment pour réaliser des dlsponlbles
trava.Llj.x, agnenﬁgetr votre cadre de vie, sans avolr a vivre —> L'état et les collectivités encouragent les démarches de
au milleu du chantier. rénovation des batiments par le biais de dispositifs
d’aides financiéres.
Vivre dans un logement de qualité
P )z .
—> Un logement correctement rénove, isolé, et ventilé, c'est Réduire les factures d energie
I(;a}'gara_ntle tddl,m ctc))nfort al llﬁughcli,le.n,l diceampniies —> L’énergie est un poste important des dépenses des
energies, et dune bonne qualite de fair: ménages. En réalisant des travaux de rénovation
énergétique, vous pouvez réduire fortement ces
@ dépenses, tout en étant moins soumis aux aléas des prix
Contribuer a atteindre de I'énergie.
la neutralité carbone
— En France, le secteur du batiment représente environ @ Louer plus facilement votre bien
45% de la consommation finale d'énergie (source : SDES ) . .
bilan énergétique 2020) et 18% des émissions de CO2 — Si vous souhaitez louer votre bien, les travaux de
(source Citepa 2020). Si nous sommes nombreux & rénovation énergétique vous permettront de fidéliser les
améliorer la performance énergétique de nos logements locataires et de louer plus facilement votre bien, en
en les rénovant, nous contribuerons & atteindre la valorisant la qualit¢ du logement et la maitrise des
neutralité carbone ! charges.
—> Vous vous prémunissez également de la future
interdiction de location des passoires thermigues.
Donn valeur 2 I ien —> Critére énergétique pour un logement décent :
onner de la val avotre b - 1er janvier 2023 : CEF < 450 kWh/m2/an
— En réalisant des travaux de rénovation énergétique, vous - Ter janvier 2025 classe DPE entre A et F
améliorez votre patrimoine en donnant de la valeur a - Ter janvier 2028 : classe DPE entre A et E
votre bien, pour de nombreuses années - 1er janvier 2034 : classe DPE entre A et D
SARL EXPASS DIAGNOSTICS | Tél: 02 51 87 85 50 | Dossier :|JJl] SUCC_AUDIT_MT_271223 10879601 Page 2/31


utilisateur
AreaHighlight


:__ "~ Audit énergétique réglementaire / Etat initial du logement p.-3

v

Etat initial du logement

Vous trouverez dans cette partie les informations de diagnostic de votre logement. Il est possible qu'elles
different légérement de celles mentionnées dans votre DPE (Diagnostic de Performance Energétique

enregistré a 'ADEME sous le numéro 2385E4497570V), car les données utilisées pour le calcul peuvent ne
pas étre exactement les mémes.

Performance énergétique et climatique actuelle du logement

logentent extrémement performart

m *Dont émissions de gaz
a effet de serre

(é?e':(s;?empr:am‘;?e) émissions | - 8 2 kg CO,/m?/an
2 64 8 2 * €émissions de CO,
; trés importantes
kWh/m?#an | kg CO,/m¥an i -
logement extrémement peu performant
Schéma de déperdition de chaleur Confort d’été (hors climatisation)
- toiture ou
ventilation plafond
27 %

20%
|, U
|

ortes
et fenétres murs

0, . .
10% 4 ‘ 34% Performance de I'isolation

ponts thermiques plancher bas @
4% 5%

INSUFFISANTE
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—  Audit énergétique réglementaire / Etat initial du logement p.4

Montants et consommations annuels d’énergie

répartition des

KWhEP/m?/an
usage chauffage
consommation Z Fioul
d'énergie 231ep (2%1cr)
(kWh/m?/an)

frais annuels
d'énergie de 2500 €
(fourchette a3400€

d’estimation™)

® S ©

eau chaude . o -
sanitaire refroidissement éclairage auxiliaires total
& Fioul - # Electrique # Electrique
23ep {236} Agp {2z5) Sep {2e7]
265ep {259:r)
de 250 € ) de 60 € de 80 € de2890€
a350¢€ ag90¢€ at110€ a3950€

Carventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une lempéralure de chauffage  Seules les consommalions d'énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
de 19° réduite & 16°C la nuit ou en cas d'abserce du domiclle, une climatisation 4 la production d'eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
réglée & 28° (si présence de clim), et une consommation d'eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cefte estimation.

par personne et par jour. (127 { par jour).

Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs | prix des énergies, météo de

EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexe) I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement el habitudes
*Prix moyens des énergies indexés au 1er Janvier 2021 (abonnements compris) de vie, entretien des équipements....

Vue d’ensemble du logement

Description du bien

Nombre de niveaux

Nombre de piéces

Description des piéces

Commentaires

Description

2

Maison Sous-sol : 3 pieces, Maison Rdc (en demi sous sol ) : 1 piéce, Maison Rdc : 10
piéces, Maison Etage : 4 piéces, Annexe : 2 piéces, Parties extérieures : 1 piéce
Maison Sous-sol : Garage, Cave, Chaufferie

Maison Rdc(en demi sous sol ) : Dégagement

Maison Rdc : Cuisine, Salle & manger, Chambre 1, Couloir, Dégagement 2, Chambre 2,
Chambre 3, Chambre 4, Salle d'eau, Wc

Maison Etage : Palier, Grenier 1, Grenier 2, Grenier 3

Annexe : Abri de jardin, Atelier

Parties extérieures : Terrain

Néant
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A

"

11 Murs

Mur Nord, Sud, Est,
Ouest

() Planchers

Plancher 1
Plancher 2

Plancher 3

N Toitures

Plafond

() Menuiseries

Fenétres

Portes-fenétres

Audit énergétique réglementaire / Etat initial du logement

Description

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
d'épaisseur 50 cm non isolé donnant sur 'extérieur

Description
Dalle béton non isolée donnant sur un terre-plein

Plancher entre solives bois avec ou sans remplissage donnant sur un terre-
plein avec isolation intrinséque ou en sous-face (10 cm)

Plancher bois sur solives bois non isolé donnant sur un sous-sol non
chauffé

Description

Plafond entre solives bois avec ou sans remplissage non isolé donnant sur
un comble fortement ventilé

Description

Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'argon 16 mm et volets
battants pvc

Fenétres coulissantes métal & rupture de ponts thermiques, double vitrage
avec lame d'argon 16 mm et volets roulants aluminium

Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'argon 16 mm et volets
roulants pvc

Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'argon 16 mm

Fenétres fixes pvc, double vitrage avec lame d'argon 16 mm et volets
roulants pvc

Portes-fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'argon 16 mm et
volets battants pvc

p.5

Isolation

Isolation

insuffisante

insuffisante

Isolation

Isolation

bonne
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= Audit énergétique réglementaire / Etat initial du logement p.6

Vue d’ensemble des équipements

Type d'équipement Description
ﬂ Chauffage Chaudiére individuelle fioul & condensation installée entre 1996 et 2015 avec
9 programmateur avec réduit. Emetteur(s): radiateur bitube avec robinet thermostatique
%o Eau chaude sanitaire Combiné au systéme de chauffage, contenance ballon 150 L
* Climatisation Néant
-‘-“ Ventilation Ventilation par ouverture des fenétres
Pilotage Avec intermittence centrale avec minimum de température

Pathologies / Caractéristiques architecturales, patrimoniales et techniques

Photo Description Conseil

(|

MAISON D'HABITATION

Facades et pighons en pierres apparentes Une isolation par 'extérieur n'est pas
g ¢ Pl P i souhaitable sur ce logement.

. Il serait souhaitable de prévoir un
Pignons Nord et Sud ravallement des pignons nord et sud.
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Prévoir une isolation intérieure par
plaques de platre sur ossature
métallique avec un isolant de type laine
de verre.

Murs de I'habitation sans doublage intérieur ni isolation.

Il serait souhaitable de faire intervenir un
Plancher des greniers, isolation insuffisante. homme de l'art afin de prévoir une
isoltion en vrac des planchers.

Il serait souhaitable d'installer une
pompe & chaleur A/E en reléve de la

Chaudiére a condensation au fuel de 2014 chaudizre et un ballon thermodynamique

Absence d'isolation sur la totalité du
plancher haut de la chaufferie, il serait
souhaitable de faire intervenir un homme
de l'art.

ml Plancher haut d'une partie de la chaufferie

g Avant les travaux d'isolation des murs

! Présence de champignons lignivores (infiltration d'eau) sur intérieurs, il serait souhaitable de faire
certains bois de charpente des greniers de I'habitation. intervenir un homme de l'art afin de
vérifier I'étanchéité de la couverture.
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Présence d'amiante en couverture de |'abri de jardin et dans le  Faire réaliser un diagnostic Amiante par
terrain un opérateur certifié avant intervention

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences
entre consommations estimées et réelles

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de I'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce
DPE utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que I'Observatoire de I'Energie constate au niveau national et
donc peut s'écarter du prix de votre aborinement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété)
qui est sujette a des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

Les périodes d'occupations des propriétaires et la température intérieure.

Les données météorologiques.

Le comportement et le confort des occupants

Le rendement du systéme de chauffage

La qualité de mise en ceuvre des matériaux

Les renouvellements d'air d0 a la ventilation

Observations de I'auditeur

Valeur vénale : Non communiqué le jour du contrdle, estimation en cours.

L'évacuation des déchets en décharge n'est pas comprise dans le chiffrage des travaux.
Le transport des équipements du/au dépdt n'est pas compris dans le chiffrage des travaux.
Les reprises de finitions autour des ouvertures ainsi que leurs évacuations ne sont pas comprises dans le chiffrage.

Le démontage de la cuisine incorporée, la reprise de l'installation de chauffage, de plomberie et d'électricité ainsi
que les réfections de peinture ne sont pas comptabilisés dans ce document.

Les superficies d'isolation et les dimensions des ouvertures sont a titre indicatives, pour la réalisation des travaux,
elles seront a vérifier par un homme de l'art.

Si une isolation thermique par l'intérieur est réalisée, cela modifiera le volume chauffé (HSP, SHAB).
C'est avec cette nouvelle SHAB que la performance énergétique et environnementale du bien devra étre calculée
apres les travaux.

Selon les cas, il peut étre souhaitable de prévoir des entrées d'air hygroréglables sur les ouvertures (dans les
ouvertures sauf dans celles de la cuisine, salle d'eau et wc).

* Chiffrage / Tarification

Les tarifs et chiffrages indiqués sont basés sur des prix de matériaux correspondants a une qualité standard. Ils sont
susceptibles de varier en fonction des marques et de la qualité des matériaux qui seront choisis pour la réalisation des
travaux.
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* Fluctuation

En raison de la fluctuation rapide des prix des matériaux et de la libre concurrence concernant les prix de la main
d’ceuvre, le chiffrage des travaux n’est valable qu’a la date d’émission du rapport.

Les montants indiqués dans le présent rapport sont donnés pour information et n’ont pas vocation a représenter le
montant réel qui sera facturé suite aux travaux, ce dernier dépendant directement des entreprises intervenantes, des
fournisseurs et des matériaux choisis.

Le montant final des travaux sera également directement lié aux types de travaux réalisés selon que les préconisations
du présent rapport aient été suivies dans leur ensemble et de maniére strictement identique ou pas.

* Contraintes d’urbanisme

Le chiffrage des travaux ne tient pas compte des spécificités des PLU (Plan Local d’Urbanisme) et PSMV (Plan de
Sauvegarde et de Mise en Valeur) ainsi que des différentes contraintes d’urbanisme et spécificités des secteurs
protégés qui peuvent étre imposées ou a venir.

Il conviendra également de vérifier auprés de la collectivité compétente et en fonction des travaux s'il existe une
obligation de déclaration de travaux.

Aussi préalablement a tous travaux de rénovation, il convient de faire une demande de certificat d’urbanisme qui vous
guidera sur la possible réalisation ou non des travaux.

* Exceptions aux critéres de la rénovation énergétigue performante

Extrait du Décret n® 2022-510 du 8 avril 2022 pris pour I'application des articles L. 111-1 et L. 126-32 du code de la
construction et de I'habitation. Art. R. 112-18. - Les batiments entrant dans le cadre de I'exception prévue au
cinquieme alinéa du 17° bis de I'article L. 111-1 sont ceux pour lesquels des travaux de rénovation performante :

1° Entraineraient des modifications de ['état des parties extérieures ou des éléments d'architecture et de décoration
de la construction, en contradiction avec les régles et prescriptions prévues pour

- les monuments historiques classés ou inscrits, les sites patrimoniaux remarquables ou les abords des monuments
historiques,

- les immeubles ou ensemble architectural ayant regu le label "qualité architectural”,

- les sites inscrits ou classés au titre du Code de I'environnement

- les constructions, en vertu des régles locales d'urbanisme concernant I'implantation (prises sur le fondement des
articles L. 151-18 et L. 151-19 du Code de I'urbanisme) - sous réserve du droit de surplomb pour une isolation
thermique par I'extérieur, lui aussi créé par la loi Climat et résilience.

2° Excéderaient 50 % de |a valeur vénale du bien, évaluée par un professionnel dans le domaine de I'immobilier ;

3° Feraient courir un risque de pathologie du bati, affectant notamment les structures ou le clos couvert du batiment.
Ce risque est justifié par une note argumentée rédigée par un homme de I'art, sous sa responsabilité ;

4° Ne seraient pas conformes a toutes autres obligations relatives, notamment, au droit des sols, au droit de propriété,
a la sécurité des biens et des personnes ou a I'aspect des facades et a leur implantation.

Pour les batiments entrant dans les critéres d’exception, une rénovation est dite « performante » méme si |'audit
énergétique du batiment ou de la partie du batiment ne permettent pas soit d’atteindre la classe A ou B au sens du
DPE et de traiter I'étude des 6 postes de travaux de rénovation.

* Intervention des entreprises réalisant travaux

A

En vertu des textes de loi en vigueur et notamment concernant la protection des travailleurs, le propriétaire doit
fournir au préalable a ou aux entreprises intervenantes

- un DPAT (Diagnostic Plomb Avant Travaux) quel que soit la date de construction du logement

- un RAAT (Repérage Amiante Avant Travaux) si le logement ou le batiment a été construit avant le ler janvier 1997
Ces diagnostics et repérages, indépendants de la vente, doivent étre réalisés par un opérateur certifié AVEC Mention.

SARL EXPASS DIAGNOSTICS | Tél : 02 51 87 85 50 | Dossier {Jucc_Aupim_mT_271223 10879601 Page 9/31


utilisateur
AreaHighlight


* Remplacement de chaudiére et / ou changement d’énergie

En cas de de retrait de I'installation de chauffage existante (générateur et stockage), il conviendra de prévoir le colit de
démontage et d’enlévement de cette derniére.
il s’agit d’une installation au fioul, il faudra également prévoir le coit du dégazage obligatoire de la cuve.
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= . Audit énergétique réglementaire / Scénarios de travaux en un clin d'ceil p-11

Scenarios de travaux en un clin d’ceil

Cet audit vous présente plusieurs scenarios de travaux pour ce logement, soit pour une rénovation
« en une fois », soit pour une rénovation « par étapes ». Ces propositions de travaux vous permettent
d’améliorer de maniére significative la performance énergétique et environnementale de votre logement,
et de réaliser d’importantes économies d’énergie. Des aides existent pour contribuer a financer ces travaux :

vous en trouverez le détail dans les pages qui suivent.

Performance

Postes de travaux énergétique et Ecgnoml.es Confort
concernés environnementale ~ d'énergie d'été
(conso. en kWh/m2/an et (energie primaire)

émissions en kg CO./m?%an)

Avant travaux

F

® Insuffisant

|
K

Scénario 1 « rénovation en une fois » (détails p.12)

Premiére étape :

* Isolation des murs

* Isolation de la toiture

» Installation d'une pompe a

chaleur ait/eau -85% © Moyen
» Modification du systéme 228 kIWBER/nian)

d'ECS

» Changement du systéme de

ventilation

Scénario 2 « rénovation par étapes » (détails p.15)
Premiére étape : - 26 %
* Isolation de la toiture (-68 kWhEP/r:’/an) @ Moyen
Deuxiéme étape :
* Isolation des murs - - 67 %
* Changement du systéme de 87 | 25 (-177 KWhEP/m#an) e Moyen
ventilation

Troisieme étape :

* Installation d'une pompe a

chaleur air/eau -85 % s © Moyen
« Modification du systeme (-226 KWhEP/m/an)

d'ECS

Facture
d'énergie/an

De 2890 €
43950 €

de 380 €
ab80€

de 2 150 €
42960 €

de 970 €
a1380€

de 380 €
a580€
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(TTC)

= 38 300 €

=2900€

=11 800 €

=23 500 €
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= Audit énergétique réglementaire / Scenario 1 p.12

—

Scenario 1 « rénovation en une fois »

Il est préférable de réaliser des travaux en une fois. Le colt des travaux sera moins élevé que si vous les
faites par étapes, et la performance énergétique et environnementale a terme sera meilleure.

Les aides financiéres possibles pour ces travaux Pour en savoir plus sur les aides, [BIEE]

. . . . . 2 s, 2 ‘ﬁl"}q.-'"

Les principales aides que vous pouvez solliciter sont disponibles sur rendez-vous sur France Rénov' : -.JE‘-.": = "Ecl
https://www.anil.org/. Certaines aides sont sous conditions de ressources ¢ france-renov.gouv.fr El

.

dépendent du type de travaux

Pour des conseils neutres et gratuits,
contactez France Rénov' :
email@france-renov.gouv.fr

tel : 04 78 38 32 53

5 ) s Coit estimé
Détail des travaux énergétiques (TTC)

Murs

Isolation des murs par l'intérieur :

|1 Avant d'isoler un mur, vérifier qu'il ne présente aucune trace d'humidité. 10574 €
(R > 4,5 m2.KMW)
Fourniture et pose d'un doublage de mur constitué de plaques de platre
BA13 hydrofugées fixées sur ossature métallique, compris traitement
des joints.
Mise en place d'une isolation en laine de verre (conductivité thermique
0.032 W/m.K) revétue d'un pare-vapeur en kraft, épaisseur 140 mm (R
= 4.35).

Plafonds

Isolation des planchers des greniers :
AN 2914 €
Isolation du plafond par le plancher des combles en laine de verre
(conductivité thermique 0.046 W/m.K) en vrac soufflée sur une
épaisseur de 330 mm (R = 7.00).
Sans membrane pare-vapeur.

Chauffage

Remplacer le systéme de chauffage par une pompe a chaleur air/eau :

Fourniture et pose d'une pompe a chaleur air/eau (aérothermie), 15
kW, moyenne température, split inverter, pour chauffage seulement
ﬂ comprenant unité intérieure et unité extérieure reliées par 5 ml de 19777 €
liaisons frigorifiques (comprises), support mural, le raccordement &
l'alimentation électrique, au circuit chauffage 1 zone en attente derriére
la PAC, régulateur thermostatique, clapet anti-thermosiphon, clapet
anti-retour, disconnecteur, vannes, régulation sur température
extérieure (sonde comprise), en reléve de chaudiére, avec un groupe
extérieur 1.5/2 kW (Pf/Pc), le massif extérieur en béton pour accueillir la
PAC, non compris mise en service (station agréée : 395 €).
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ECSanitaires

Mettre en place un chauffe-eau thermodynamigue :

Fourniture et pose d'un chauffe-eau thermodynamique 270 litres équipé

d'une résistance d'appoint 1800 W et d'une pompe a chaleur 450 W.

Le chauffe-eau est posé au sol dans une piéce de 8 m? minimum. 3742 €
Compris raccordement aux circuits d'eaux et électrique en attente a

proximité.

Travaux de canalisations inclus : 15 ml de canalisation d'eau froide

(cuivre) 15 ml de canalisation d'eau chaude (cuivre) 15 ml de

canalisation d'évacuation @ 32 mm (PVC) encastrées en saignée,

compris rebouchage. Non compris raccords et reprises de finition.

OJ}I

Ventilation

Installer une VMC hygroréglable :

Fourniture et pose d'une VMC simple flux hygroréglable suspendue
-‘;‘ dans les combles ou dans un vide de construction comprenant, 1 1250 €
bouche @ 125 mm hygroréglable (commande forcée par bouton
poussoir), 1 bouche @ 80 mm hygroréglable (commande forcée par
détection de mouvement), 1 bouche @ 80 mm hygroréglable, 25 ml de
gaine PVC & 80 mm, 20 ml de gaine PVC @ 125 mm, la tuile a douille.
L'installation ne comprend pas l'alimentation électrique (ligne et
protection).

. Coit estimé
Détail des travaux induits (TTC)

Aucun travaux induit chiffré -

Les codts ont été mentionnés pour appréhender la globalité des travaux et anticiper votre rénovation énergétique
ainsi que le temps de retour sur investissement de maniére générale. Ce ne sont pas de colts de maitrise d'ceuvre et
de ce fait ne sont pas contractuels. Il est rappelé qu'ils ont été établis suivant un repérage visuel non destructif et
donc certaines pathologies peuvent ne pas avoir été prises en compte. Iis ne prennent pas non plus en compte leurs
volatilités dans le temps.

Attention : Se référer aux dispositions d'urbanisme en vigueur a cette adresse.

Les travaux induits sont ceux estimés en complément de la mise en ceuvre des travaux de base. Il peut subsister des
travaux induits en fonction des choix de rénovation et au fur et a8 mesure des démontages et de l'avancée de ces
mémes travaux.

Les travaux sont chiffrés a partir de I'outil en ligne www.batichiffrage.com.
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—.  Audit énergétique réglementaire / Scénario 1 p.14
Performance X . . , -
énergétique et E:i:'z::gli? Zee"sugté%“ Confqrt ' Facture g::tt;sc:::
enVIronnementa’Ie (énergie primaire) (gaz 2 effet de serre) d'éte d energlelan (TTC)
(kWh/m2/an et kg CO./m?/an)
-85 %

(-226 KWhEP/m?/an) -98 % de 380 € ~
- 93 o (-82 kgCO2/m?fan) @ Moyen abh80€ 38 300 €

{(-ZaZ KhEFR/néian)
Répartition des consommations annuelles énergétiques
e (R e g e )
KWhEP/m?/an
Aprés premiere -I I =
étape KWhEP/m?/an 85%

eau chaude

usage chauffage sanitaire refroidissement éclairage auxiliaires total
consommation # Electrique % Electrique " # Electrique # Electrique
d'énergie 27kp 3ep 7o dep i Sep
(kWh/m?/an)
3%%ep
frais annuels
d’énergie de 280 € de 20 € _ de 40 € de 50 € de 390 €
{fourchette a390€ a40¢€ a70€ asgoe€ as80€

d’estimation™)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage  Seules les consommations d'énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
de 19° réduite & 16°C la nuit ou en cas d'absence du domicile, une climatisation a la production d'eau chaude sanitaire, & I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
réglée 4 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cette estimation.
par personne et par jour. .

Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

EP — énergie primaire | EF — énergie finale {voir la définition en annexe) I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes
*Prix moyens des énergies indexés au 1er janvier 2021 (abonnements compris) de vie, entretien des équipements....

B iy 7 e p . ; . q

— Audit énergétique réglementaire / Scénario 1/ Recommandations p.14

Recommandations de 'auditeur

Attention : Se référer aux dispositions d'urbanisme en vigueur a cette adresse.

Les travaux induits sont ceux estimés en complément de la mise en ceuvre des travaux de base. Il peut subsister des
travaux induits en fonction des choix de rénovation et au fur et 8 mesure des démontages et de I'avancée de ces mémes
lravaux.

Selon les travaux envisagés, des installations d'échafaudages non chiffrées dans le présent document peuvent étre
nécessaires.
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f:__- Audit énergétique réglementaire / Scénario 2 / 1ére étape p.15

Scenario 2 « rénovation par étapes »
@ Premiere étape

Les aides financiéres possibles pour ces travaux

Les principales aides que vous pouvez solliciter sont disponibles sur rendez-vous sur France Rénov" :
hitps://www.anil.org/. Certaines aides sont sous conditions de ressources ¢ france-renov.gouv.fr
dépendent du type de travaux

Pour des conseils neutres et gratuits,
contactez France Rénov' :
email@france-renov.gouv.fr

tel : 04 78 38 32 53

- . B Colt estimé
Détail des travaux énergétiques (TTC)

Plafond

Isolation des planchers des greniers :
N\ 2914 €
Isolation du plafond par le plancher des combles en de laine de verre
(conductivité thermique 0.046 W/m.K) en vrac soufflée sur une
épaisseur de 330 mm (R = 7.00).
Sans membrane pare-vapeur.

A - Coiit estime
Détail des travaux induits (TTC)

Aucun travaux induit chiffré -

Les colts ont été mentionnés pour appréhender la globalité des travaux et anticiper votre rénovation énergétique ainsi que le
temps de retour sur investissement de maniére générale. Ce ne sont pas de colits de maitrise d'ceuvre et de ce fait ne sont pas
contractuels. Il est rappelé qu'ils ont été établis suivant un repérage visuel non destructif et donc certaines pathologies peuvent ne
pas avoir été prises en compte. lls ne prennent pas non plus en compte leurs volatilités dans le temps.

Attention : Se référer aux dispositions d'urbanisme en vigueur a cette adresse.

Les travaux induits sont ceux estimés en complément de la mise en ceuvre des travaux de base. Il peut subsister des
travaux induits en fonction des choix de rénovation et au fur et a mesure des démontages et de l'avancée de ces
mémes travaux.

Les travaux sont chiffrés 3 partir de I'outil en ligne www.batichiffrage.com.
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= Audit énergétique réglementaire / Scénario 2 /"1ére étape p.-16
O Economies Réduction Colit estimé

LR d'énergie des GES Colr!fqrt . F actu_re des travaux
environnementale (énergie primaire) (gaz a effet de serre) d'eté d energle/an (TTC)
(kWh/m2/an et kg CO./m?/an)

-26 %
==, (-68 KWhEP/m?/an) - 26 Y% de2150€ ~
- 26 % (22 kgCOZ/r:’/an) © Moyen 42960€ 2900 €
(-07 Ke/hEFAwan)

Répartition des consommations annuelles énergétiques

oAUl o TN e Sk |
KWhEP/m?/an
e (I | -
étape KWhEP/m?/an 26%

O ® S ©

usage chauffage ez‘:n:irt‘aail::e refroidissement éclairage auxiliaires total
consommation E Fioul E Fioul = # Electrique # Electrique
d’énergie 165gp 23ep dep L dep Dzl
(kWh/m?an)
197ee |
frais annuels
d'énergie de 1790 € de 240 € ) de 60 € de 60 € de2150€
(fourchette a2430¢€ a340¢€ ag90e€ a90€ a2950¢€

d'estimation™)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage  Seules les consommations d'énergie nécessaires au chauffage, & la climatisation,
de 19° réduite & 16°C la nuit ou en cas d'absence du domicile, une climatisation a la production d'eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d'eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cette estimation.
par personne et par jour.

Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de
EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexe) I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes
*Prix moyens des énergies indexés au 1er janvier 2021 (abonnements compris) de vie, entretien des équipements....
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=..  Audit énergétique réglementaire / Scénario 2 / 2¢me étape p.17

Scenario 2 « rénovation par étapes »
@ Deuxieme étape

Les aides financiéres possibles pour ces travaux

Les principales aides que vous pouvez solliciter sont disponibles sur
https://www.anil.org/. Certaines aides sont sous conditions de ressources o.

0

Pour en savoir plus sur les aides, ‘
rendez-vous sur France Rénov' : ;3%
»“'

france-renov.qouv.fr El
-

dépendent du type de travaux

Pour des conseils neutres et gratuits,
contactez France Rénov’ :
email@france-renov.qouv.fr

tel : 04 78 38 32 53

%

ok 5 A Colit estimé
Détail des travaux énergétiques (TTC)

Murs

Isolation des murs par l'intérieur :

Avant d'isoler un mur, vérifier qu'il ne présente aucune trace d‘humidité. 10 574 €
(R > 4,5 m2K/W)

Fourniture et pose d'un doublage de mur constitué de plaques de platre

BA13 hydrofugées fixées sur ossature métallique, compris traitement

des joints. Mise en place d'une isolation en laine de verre (conductivité

thermique 0.032 W/m.K) revétue d'un pare-vapeur en kraft, épaisseur

140 mm (R = 4.35).

Ventilation

Installer une VMC hygroréglable :

Fourniture et pose d'une VMC simple flux hygroréglable suspendue

dans les combles ou dans un vide de construction comprenant, 1 1250 €
bouche @ 125 mm hygroréglable (commande forcée par bouton

poussoir), 1 bouche @ 80 mm hygroréglable (commande forcée par

détection de mouvement), 1 bouche @ 80 mm hygroréglable, 25 ml de

gaine PVC & 80 mm, 20 ml de gaine PVC @ 125 mm, la tuile a douille.

L'installation ne comprend pas ['alimentation électrique (ligne et

protection).

it . Codt estimé
Détail des travaux induits (TTC)

Aucun travaux induit chiffré -

Les colts ont été mentionnés pour appréhender la globalité des travaux et anticiper votre rénovation énergétique ainsi que le

temps de retour sur investissement de maniére générale. Ce ne sont pas de colits de maitrise d'ceuvre et de ce fait ne sont pas
contractuels. Il est rappelé qu'ils ont été établis suivant un repérage visuel non destructif et donc certaines pathologies peuvent ne

pas avoir éte prises en compte. lls ne prennent pas non plus en compte leurs volatilités dans le temps.
Attention : Se référer aux dispositions d'urbanisme en vigueur a cette adresse.

Les travaux induits sont ceux estimés en complément de la mise en ceuvre des travaux de base. Il peut subsister des
travaux induits en fonction des choix de rénovation et au fur et 3 mesure des démontages et de ['avancée de ces

mémes travaux.
Les travaux sont chiffrés a partir de I'outil en lighe www.batichiffrage.com.
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= Audit énergétique réglementaire / Scénario 2 / 2™ étape p-18
AT ERED Economies Réduction Codt estimé
énergétique et d'énergie des GES Solfoxt aactilne des travaux
environnementale (énergie primaire) (gaz a effet de serre) dété d energlelan (TTC)
(kWh/m2/an et kg CO,/m?/an)
P 970 €
(-177 KWhEP/m?an) =69 % de 97 ~
- 68 % (57 kgcoz/rzz/an) © Moyen 41380€ 11800 €
{-177 WNNEF/itfan)

Répartition des consommations annuelles énergétiques

it L Glaiime et W
kKWhEP/m?an
opritienll | 679
étape KWhEP/m#/an 67%

®O o6 & ©

eau chaude

usage chauffage sanitaire refroidissement éclairage auxiliaires total
consommation £ Fioul & Fioul ¢ # Electrique # Electrique

d'énergie 56er 23ep 4ep {225 Bep i

(kWh/m?an)
88ep i l7 )

frais annuels

d'énergie de 600 € de 240 € ) de 60 € de70€ de 970 €

(fourchette ag820¢€ a340€ a90€ a110e€ a1360€

d'estimation™)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage  Seules les consommations d'énergie nécessaires au chauffage, & la climatisation,
de 19° réduite & 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une climatisation a la production d'eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d'eau chaude standardisée pompes) sont prises en comple dans cette estimation.
par personne et par jour.

Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de
EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexe) I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes
*Prix moyens des énergies indexés au 1er janvier 2021 (abonnements compris) de vie, entretien des équipements....
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— Audit énergétique réglementaire / Scénario 2 / 3°™ étape

Scenario 2 « renovation par étapes »
@ Troisieme étape

Les aides financiéres possibles pour ces travaux

https://www.anil.org/. Certaines aides sont sous conditions de ressources ou france-renov.gouv.fr
dépendent du type de travaux

contactez France Rénov' :

tel : 04 78 38 32 53

@ Détail des travaux énergétiques

Chauffage

Remplacer le systéme de chauffage par une pompe a chaleur air/eau :

Fourniture et pose d'une pompe a chaleur air/eau (aérothermie), 15
kW, moyenne température, split inverter, pour chauffage seulement

El comprenant unité intérieure et unité extérieure reliées par 5 ml de
liaisons frigorifiques (comprises), support mural, le raccordement a
l'alimentation électrique, au circuit chauffage 1 zone en attente derriére
la PAC, régulateur thermostatique, clapet anti-thermosiphon, clapet
anti-retour, disconnecteur, vannes, régulation sur température
extérieure (sonde comprise), en reléve de chaudiére, avec un groupe
extérieur 1.5/2 kW (Pf/Pc), le massif extérieur en béton pour accueillir la
PAC, non compris mise en service (station agréée : 395 €).

ECSanitaires

Mettre en place un chauffe-eau thermodynamique :

Fourniture et pose d'un chauffe-eau thermodynamique 270 litres équipé
d'une résistance d'appoint 1800 W et d'une pompe a chaleur 450 W.

Le chauffe-eau est posé au sol dans une piéce de 8 m? minimum.
Compris raccordement aux circuits d'eau et électrique en attente a
proximité.

Travaux de canalisations inclus : 15 ml de canalisation d'eau froide
(cuivre) 15 ml de canalisation d'eau chaude (cuivre) 15 ml de
canalisation d'évacuation @ 32 mm (PVC) encastrées en saignée,
compris rebouchage. Non compris raccords et reprises de finition.

@ Détail des travaux induits

Aucun travaux induit chiffré

o

Pour en savoir plus sur les aides, [=l;
- . . — . . 4 LI
Les principales aides que vous pouvez solliciter sont disponibles sur rendez-vous sur France Rénov' :

email nce-renov.qouv.fr

1=

5

Pour des conseils neutres et gratuits,

Colt estimé

19777 €

3742 €

Colit estimé

Les couts ont été mentionnés pour appréhender la globalité des travaux et anticiper votre rénovation énergétique ainsi que le
temps de retour sur investissement de maniére générale. Ce ne sont pas de co(its de maitrise d'ceuvre et de ce fait ne sont pas
contractuels. Il est rappelé qu'ils ont été établis suivant un repérage visuel non destructif et donc certaines pathologies peuvent ne

pas avoir été prises en compte. lls ne prennent pas non plus en compte leurs volatilités dans le temps.
Attention : Se référer aux dispositions d'urbanisme en vigueur a cette adresse.
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Les travaux induits sont ceux estimés en complément de la mise en ceuvre des travaux de base. Il peut subsister des
travaux induits en fonction des choix de rénovation et au fur et @ mesure des démontages et de |'avancée de ces
mémes travaux.

Les travaux sont chiffrés a partir de l'outil en ligne www.batichiffrage.com.
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= Audit énergétique réglementaire / Scénario 2 / 3°™ étape p.21
Performance . 4 o o S
énergétique et E;Z:::nglizs F;eeiugl'%" Confort : Facturel g::tt;sc:::
environnementale sy dété ‘énergie/an
(kWhim2/an et kg COJm?/an) (énergie primaire) (gaz & effet de serre) (TTC)
=85 %

_mn (-226 KWhEP/m#/an) -98 % de 380 € 3
A -93% (-82 kgCO2/m?/an) © Moyen 4580 € 23 500 €

(-242 KWREF/mean

Répartition des consommations annuelles énergétiques

Avant travaux - '
KWhEP/m%an
Aprés premiéere -I I Lhere
étape KWhEP/m?an 85%

O 06 o @ ©

usage chauffage easl;:iht:ilr’:e refroidissement éclairage auxiliaires total
consommation # Electrique # Electrique - # Electrique # Electrique
d'énergie 27ep (12es) 3ep i) Agp (25 Sep ()
(kWh/m?#an)
3%p {1
frais annuels
d'énergie de 280 € de20€ B de 40 € de 50€ de 390 €
(fourchette a390€ a40€ ar0€ ag80€ ab80€

d’estimation®)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage  Seules les consommations d'énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d'absence du domicile, une climatisation a la production d'eau chaude sanitaire, a 'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
réglée & 28° (si présence de clim), et une consommation d'eau chaude slandardisée pompes) sont prises en compte dans cette estimation.
par personne et par jour.

Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexe) I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes
*Prix moyens des énergies indexés au 1er janvier 2021 (abonnements compris) de vie, entretien des équipements....

% .oz o] , . y . .

= Audit energétique réglementaire / Scénario 2 / Recommandations p.21

Recommandations de l'auditeur

e Attention: Se référer aux dispositions d'urbanisme en vigueur a cette adresse.
Les travaux induits sont ceux estimés en complément de la mise en ceuvre des travaux de base. Il peut subsister des
travaux induits en fonction des choix de rénovation et au fur et &8 mesure des démontages et de 'avancée de ces mémes
travaux.

Selon les travaux envisagés, des installations d'échafaudages non chiffrées dans le présent document peuvent étre
nécessaires.
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Audit énergétique réglementaire

Définition du projet de rénovation

— Préparez votre projet : choix des travaux,
renseignement sur les aides, organisation du chantier et
de l'articulation entre les artisans...

— Inspirez-vous des propositions de travaux en page 5
de ce document.

Vous pouvez éire accompagné dans vofre
préparation de projet par un conseiller France
Rénov. Ce conseil est neutre, gratuit et
indépendant. Trouvez un conseiller prés de
chez vous :

france-renov.gouv.frlespaces-conseil-ir

Recherche des artisans

et demandes de devis |

— Pour trouver un artisan, demandez a vos proches
et regardez les avis laissés sur internet.

—» Pour obtenir des aides, vous devez recourir a un
artisan RGE (Reconnu Garant de 'Environnement).

— Ne signez pas les devis avant d'avoir demandé
toutes les aides.

Création des dossiers de demande

d’aides financiéres

-+ MaPrimeRénov’ est la principale aide a la rénovation
énergétique, calculée en fonction de vos revenus et des
types de travaux réalisés.

— Créez votre compte, puis vous pourrez déposer votre
dossier lorsque vous aurez obtenu les devis des
artisans.

— |l existe d'autres aides en fonction de votre situation.

EzENE
?‘ Estimez les aides auxquelles vous avez

'.‘\""'ﬂr " droit sur Simul'aides :

Pk : Y
4ok france-renov.gouv.friaides/simulation

E E - '—l‘

"
EIE

Créez votre compte MaPrimeRénov' r AL
P _ﬁ:‘sr" F.‘
maprimerenov.gouv.fr/prweb I!‘{: .
L]
Lo arar b,

E?}‘E Vous pouvez également faire une demande
b ST vy d'éco-Préta Taux Zéro. Retrouvez Ia liste
*"‘1_‘-'_ des banques qui le proposent ici :

o 3

www2.safgas.fr/etablissements-affilies

Pour obtenir une aide financiére, il est
nécessaire de recourir & un professionnel
Reconnu Garant de 'Environnement (RGE).
Trouvez votre artisan ici:

france-renov.gouv.frfannuaire-rge

Validation des devis et dép6t du
dossier MaPrimeRénoV’

— Une fois que vous recevez la confirmation de
I'attribution des différentes aides financiéres et de
leurs montants prévisionnels, vous pouvez signer les
devis et engager les travaux.

Lancement et réalisation
des travaux

— Lancement et suivi des travaux

— Lorsque le chantier est important, il peut étre utile
de faire appel & un maitre d’ceuvre dés le début de
votre projet, dont la mission sera d'assurer la bonne
réalisation des travaux et la cohérence entre les
différents artisans.

— Si vous ne faites pas appel & une maitrise d'ceuvre,
nous vous conseilions de rassembler au moins une
fois I'ensemble des artisans pour gu’ils se rencontrent
et se coordonnent.

EX s
REPUBLIQUE .\ France
FRANCAISE Rénov’

Réception des travaux

— Lorsque les travaux sont terminés, transmettez les

factures sur votre espace MaPrimeRénov’ et effectuez
votre demande de paiement. Faites de méme pour les
autres aides sollicitées.
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_ Audit energétique réglementaire

Rénovation énergétique performante

La rénovation énergétique performante d'un batiment ou
d'une partie de batiment est un ensemble de travaux qui
permetient & ce batiment ou a cette partie de batiment
d'atteindre a minima la classe B du DPE aprés I'étude des 6
postes de travaux essentiels a la réussite d'une rénovation
énergétique (isolation des murs, isolation des planchers bas,
isolation de la toiture, remplacement des menuiseries
exterieures, ventilation, production de chauffage et d'eau
chaude sanitaire). Par dérogation, dans le cas de batiments
présentant des caractéristiques architecturales ou

correspond alors au saut de 2 classe DPE et au traitement
des 6 postes de travaux précités. (17°bis de l'article L. 111-1

Rénovation énergétique performante
globale

- Une rénovation énergétique performante globale est une
. rénovation énergétique performante réalisée en une seule
fois, dans un délai de moins de 18 mois pour une maison 2
individuelle, et de moins de 36 mois pour un batiment |
A _“ d'habitation collective. (décret n°2022-510 du 8 avril 2022)

| Le diagnostic de performance énergétique (DPE) est un
document qui vise principalement & évaluer le niveau de
performance de votre logement, a travers l'estimation de sa
consommation conventionnelle en énergie et ses émissions
associées de gaz a effet de serre.

Neutralité carbone

La neutralité carbone consiste a parvenir & un équilibre entre
les émissions de carbone issues des activités humaines et
l'absorption du carbone de I'atmosphére par les puits de
carbone. Elle constitue I'objectif visé par les Accords de Paris
sur le Climat & 'horizon 2050. Pour l'atteindre, nous devons
utiliser différents moyens pour réduire et compenser les
émissions de gaz a effet de serre (GES) produites par les
activités humaines, en particulier le CO2, le principal gaz a
effet de serre en volume dans l'atmosphére.

Energie finale

L'énergie finale (kWh Ef) correspond a I'énergie directement
consommee par loccupant d'un logement. Elle est
comptabilisée au niveau du compteur et sert de base a la
facturation.
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. Résistance thermique i

La résistance thermigue, notée R, est la capacité du matériau

patrimoniales, la rénovation énergétique performante |

Energie primaire

L'énergie primaire (kWh Ep) est I'énergie contenue dans les
ressources naturelles, avant une éventuelle transformation.
Elle tient également compte (en plus de I'énergie finale
consommee) de ['énergie nécessaire a la production, au
stockage, au transport et a la distribution de I'énergie finale.
L'Energie Primaire est la somme de toutes les énergies
nécessaires a l'obtention d'une unité d'énergie finale.

TN A R e R

a reésister aux variations de chaleur, c'est-a-dire au chaud |
comme au froid. Plus la résistance thermique est grande, plus
la performance de lisolant sera élevée.

Gaz a effet de serre

Les gaz 4 effet de serre (GES) sont des gaz qui absorbent
une partie du rayonnement solaire en le redistribuant sous la
forme de radiations au sein de l'atmosphére terrestre,

- phénoméne appelé effet de serre.

Déperdition de chaleur

Perte de chaleur du batiment

Confort d'été

Le confort d'été est la capacité d'un batiment & maintenir une
température intérieure maximale agréable |'été, sans avoir a
recourir a un systéme de climatisation.

Pompe a chaleur air/eau

Equipement qui utilise les calories naturellement présentes
dans l'air pour produire du chauffage et/ou de I'eau chaude
sanitaire dans votre maison.

Isolation des murs par l'intérieur

Lisolation des murs par lintérieur consiste & appliquer un
procédé d'isolation sur les parois intérieures du batiment,
contre les eléments de structure, en veillant & éviter les ponts
thermiques (points d'interruption de lisolation, qui peuvent
constituer des points de condensation et de dégradation des
parois intérieures du logement). Le but est de supprimer les
déperditions de chaleur. Un procéde d'isolation est constitué
de l'association d'un matériau isolant et de dispositifs de
fixation et de protection (tels que des revétements,
parements, membranes continues si nécessaire) contre des
degradations liées & son exposition aux environnements
exterieurs et intérieurs (telles que le rayonnement solaire, le
vent, la pluie, la neige, les chocs, 'humidité, le feu), en
conformité avec les régles de l'art.
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; Audit énergétique réglementaire — Annexes

p-24

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par I'auditeur pour obtenir les résultats présentés

dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document.

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur TribuEnergie: 1.4.25.1]

Réference de 'audit :
Date de visite du bien : 27/12/2023
Invariant fiscal du logement : Non communiqué

|_SUCC_AUDIT_MT_271223_10879601

Méthode de calcul utilisée pour ['établissement de I'audit : 3CL-DPE 2021

Numeéro dimmatriculation de la copropriété : N/A

Justificatifs fournis pour établir I'audit
Factures de travaux

Informations société : SARL EXPASS DIAGNOSTICS 4 Rue Jean Jaurés 79300 BRESSUIRE

Tél. : 0549 74 69 48 - N°SIREN : 504 154 295 - Compagnie d'assurance

Liste des documents demandés et non remis :

Plane du logement

Plan de masse

Diag Carrez/Boutin

Taxe d'habitation

Relevé de propriété

Réglement de coproprieté

Descriptifs des équipements collectifs - Syndic

Descriptifs des équipements individuels - Gestionnaire

Contrat entretien des équipements

Notices techniques des équipements

Permis de construire

Etude thermigue réglementaire

infiltrometrie

Rapport mentionnant la composition des parois
Photographies des travaux

Justificatifs Crédit d'impot

Déclaration préalable des travaux de renovation
Cabhier des charges / Programme de travaux

: Allianz n° 56147234

Généralités

Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Département £ Observé/mesuré 85 Vendée
Altitude % Donnée en ligne 8m

Type de bien £ Observé/mesuré Maison Individuelle
Année de construction = Eslimé Avant 1948
Surface habitable du logement ,O Observé / mesuré 139,57 m?

Nombre de niveaux du logement £ Observé / mesuré 2

Hauteur moyenne sous plafond £  Observé / mesure 2,86 m

Enveloppe

Donnée d’entrée

Origine de la donnée

Valeur renseignée

Surface du mur £ Observé / mesuré 114,25 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesure l'extérieur
Mur Nord, Sud, Est, Quest  Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Epaisseur mur O Observé / mesuré 50 cm
Isolation £ Observé/mesuré non
Surface de plancher bas £ Observé / mesuré 11,75 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré un terre-plein
Plancher 1
Etat isolation des parois Aue O  Observé / mesuré non isolé
Périmétre plancher batiment O Observé | mesuré 739m

déperditif
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Surface plancher batiment

. . R
- déperditif Observé / mesuré 11.75m
Type de pb Observé / mesuré Dalle béton
!solatlon: oui/non/ Observé / mesuré non
inconnue
Surface de plancher bas Observé / mesuré 82,32 m?

Type de local adjacent

Observé / mesuré

un terre-plein

Etat isolation des parois Aue Observé / mesuré non isolé
Penme_tre plancher batiment Observé / mesuré 3217m
Plancher 2 déperditt
Surfacg Hlanchersatiment Observé / mesuré 82.32 m2
déperditif
Type de pb Observé / mesuré Plancher entre solives bois avec ou sans remplissage
IIsoIahon: BUlEnoT) Observé / mesuré oui
inconnue
Epaisseur isolant Observé / mesuré 10 cm
Surface de plancher bas Observé / mesuré 23,92 m?
Type de local adjacent Observé / mesuré un sous-sol non chauffé
Etat isolation des parois Aue Observé / mesuré non isolé
Périmetre plancher batiment . .
Plancher 3 déperditif P Observé / mesuré 1518 m
Surfacg lplancher batiment Observé / mesuré 23.92 m?
déperditif
Type de pb Observé / mesuré Plancher bois sur solives bois
Isolation: oui/ non / . .
inconnue Observé / mesure non
Surface de plancher haut Observé / mesuré 139,57 m?
Type de local adjacent Observé / mesuré un comble fortement ventilé
Surface Aiu Observé / mesuré 139,57 m?
Plafond Surface Aue Observé / mesuré 181.44 m?
Etat isolation des parois Aue Observé / mesuré non isolé

Type de ph

Observé / mesuré

Plafond entre solives bois avec ou sans remplissage

Isolation

Observé / mesuré

non

Fenétre 1 Ouest

Surface de baies

Observé / mesure

6,96 m?

Placement

Observé / mesuré

Mur Nord, Sud, Est, Ouest

Orientation des baies

Observé / mesuré

Ouest

Inclinaison vitrage

Observe / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie Observé / mesuré PVC

Présence de joints . .

d'étanchéité Observé / mesuré non

Type de vitrage Observe / mesuré double vitrage

Epaisseur lame air Observé / mesuré 16 mm

I_’ré_sence couche peu Observé / mesuré non

emissive

Gaz de remplissage Observé / mesuré Argon / Krypton

Positionnement de la . . N
i Observé / mesure au nu intérieur

menuiserie

Large_ur d_u domant Observé / mesuré Lp: 5cm

menuiserie

Type volets Observé / mesuré Volets battants PVC (tablier < 22mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 2 Est

Surface de baies

Observeé / mesuré

4,29 m*

Placement

Observé / mesuré

Mur Nord, Sud, Est, Quest

Orientation des baies

Observé / mesure

Est

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres coulissantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

Métal avec rupteur de ponts thermiques

Présence de joints
d'étanchéité

Observé / mesuré

non

Type de vitrage

Observé / mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air

VDD |V|VDIVIV|VID(D|D(V|(D|D|ID|V|P|(D[D|V|V|IV|Y|V|Y|(v|Y|[v|Y|[v|P|V|[b|D|V|b|v|V|V|V|Y|[V|V|D|D|V|V V|V

Observé / mesuré

16 mm
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Présence couche peu
emissive

Observe / mesuré

non

Gaz de remplissage

Observé / mesuré

Argon / Krypton

Positionnement de la

Observeé / mesuré

au nu intérieur

menuiserie

Largeur du dormant . i

menuiserie Observé / mesuré Lp: 5¢cm

Type volets Observé / mesuré Volets roulants aluminium

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 3 Est

Surface de baies

Observé / mesure

6,44 m?

Placement

Observé / mesuré

Mur Nord, Sud, Est, Quest

Orientation des baies

Observé / mesuré

Est

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type ouveriure

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

PVC

Présence de joints
d'étanchéite

Observé / mesuré

non

Type de vitrage

Observé / mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air Observé / mesuré 16 mm
I?re;epce couche peu Observé / mesuré non

emissive

Gaz de remplissage Observé / mesuré Argon / Krypton

Positionnement de la
menuisene

Observe / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp: 5cm

Type volets

Observé / mesuré

Volets battants PVC (tablier < 22mm)

Type de masques proches

Observeé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 4 Nord

Surface de baies

Observé / mesuré

1,37 m?

Placement

Observé / mesuré

Mur Nord, Sud, Est, Ouest

Orientation des baies

Observé / mesuré

Nord

Inclinaison vitrage

Observé / mesure

vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

PVC

Présence de joints
d'étanchéité

Observé / mesure

non

Type de vitrage

Observé / mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air Observé / mesuré 16 mm
Présence couche peu

émissive Observé / mesuré non

Gaz de remplissage Observé / mesuré Argon / Krypton

Positionnement de la
menuiserie

Observeé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp: 5cm

Type volets

Observé / mesuré

Volets roulants PVC (tablier < 12mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 5 Nord

SARL EXPASS DIAGNOSTICS | Tél : 02 51 87 85 50 | Dossier : [l succ_auoim_mt_271223 10879601

Surface de baies

Observé / mesuré

0,67 m?

Placement

Observé / mesuré

Mur Nord, Sud, Est, Ouest

Orientation des baies

Observé / mesuré

Nord

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé / mesure

Fenétres battantes

v o |v|v|[v|v|o|lo|v|V|P|D|V|D|ID [V |V|B|V|V|V|D|D|V|Y|V|D|V|(P|[D|V|D|P|[O|P|D|D|D|D|D|V|(D|D|D|V|V(D|(D|D|D

Type menuiserie Observé / mesure PVC
P'r’esence”d'e oints Observé / mesuré non
d'étanchéité

Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air Observé / mesuré 16 mm
E’rélse.nce couche peu Observé / mesuré non

émissive

Gaz de remplissage Observé / mesuré Argon / Krypton
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Paositionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp: 5¢cm

Type de masques proches

Observe / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 6 Nord

Surface de baies

Observé / mesuré

1,51 m?

Placement

Observé / mesuré

Mur Nord, Sud, Est, Ouest

Orientation des baies

Observé / mesuré

Nord

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres fixes

Type menuiserie

Observé / mesuré

PVC

Présence de joints
d'étanchéité

Observé / mesuré

non

Type de vitrage

Observé / mesuré

doubie vitrage

Epaisseur lame air QObservé / mesuré 16 mm

I_’resepoe couche peu Observé / mesuré non

émissive

Gaz de remplissage Observé / mesuré Argon / Krypton

Positionnement de la . .

HrehliEeHE Observé / mesuré en tunnel

Largeyr d_u dormant Observé / mesuré Lp: 5 cm

menuiserie

Type volets Observé / mesuré Volets roulants PVC (tablier < 12mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 7 Sud

Surface de baies

Observé / mesuré

4,29 m?

Placement

Observé / mesuré

Mur Nord, Sud, Est, Ouest

Orientation des baies

Observé / mesuré

Sud

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie Observé / mesuré PVC

Présence de joints . .

d'étanchéité Observé / mesuré non

Type de vitrage Observé / mesure double vitrage
Epaisseur lame air Observé / mesuré 16 mm
Prgsernce couche peu Observé / mesuré non

émissive

Gaz de remplissage Observé / mesuré Argon / Krypton
P05|t|0nn§ment dela Observé / mesure au nu intérieur
menuiserie

Largeur du dormant . . X

menuisels Observé / mesuré Lp: 5cm

Type volets Observé / mesuré Volets battants PVC (tablier < 22mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Porte-fenétre Est

Surface de baies

Observé / mesuré

3,63 m?

Placement

Observé / mesuré

Mur Nord, Sud, Est, Ouest

Orientation des baies

Observé / mesuré

Est

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Portes-fenétres battantes

Type menuiserie Observé / mesuré PVC

Présence de joints . )

d'étanchéité Observé / mesuré non

Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air Qbservé / mesuré 16 mm
Présepce couche peu Observé / mesuré non

émissive

Gaz de remplissage Observé / mesuré Argon / Krypton

Pasitionnement de la

Observé / mesuré

au nu intérieur

VIVIVID|ID|VIDIV(V|V(D|V|P[V|V|(D|D|D|D|D (D (D|V|V|V|V|(V|V|D|V|V|V|D|V V||V |V V|D|Y|V|[D|Y|(D|V|V|D|V|D

menuiserie

Large_ur d.u dormant Observé / mesuré Lp: 5¢cm

menuiserie

Type volets Observé / mesuré Volets battants PVC (tablier < 22mm)
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Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

-

Pont Thermique

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur Nord, Sud, Est, Ouest / Fenétre 1 Ouest

Type isolation Observe / mesuré non isolé
Longueur du PT Observé / mesuré 16,5 m
Largeur du dormant Observé / mesure Lp: 5cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 2

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur Nord, Sud, Est, Ouest / Fenétre 2 Est

Type isolation Observé / mesuré non isolé
Longueur du PT Observé / mesuré 6,3m
Largeur du dormant Observé / mesuré Lp: 5 cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 3

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur Nord, Sud, Est, Quest / Fenétre 3 Est

Type isolation Observé / mesuré non isolé
Longueur du PT Observé / mesuré 15,1 m
Largeur du dormant Observé / mesuré Lp: 5 cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 4

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur Nord, Sud, Est, Ouest / Porte-fenétre Est

Type isolation Observé / mesuré non isolé
Longueur du PT Observé / mesuré 66m
Largeur du dormant Observe / mesuré Lp: 5cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 5

Type de pont thermigue

Observé / mesuré

Mur Nord, Sud, Est, Ouest / Fenétre 4 Nord

Type isolation Observé / mesuré non isolé
Longueur du PT Observé / mesuré 47m
Largeur du dormant Observé / mesuré Lp: 5¢cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 6

Type de pont thermique

Observe / mesuré

Mur Nord, Sud, Est, Ouest / Fenétre 5 Nord

Type isolation Observé / mesuré non isolé
Longueur du PT Observé / mesure 31m
Largeur du dormant Observé / mesuré Lp: 5cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observe / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 7

Type de pont thermique

Observé / mesure

Mur Nord, Sud, Est, Ouest / Fenétre 6 Nord

Type isolation Observé / mesuré non isolé
Longueur du PT Observé / mesuré 5m
Largeyr c!u gormant Observé / mesuré Lp: 5¢cm
menuiserie Lp

Position menuiseries Observé / mesuré en tunnel

Pont Thermique 8

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur Nord, Sud, Est, Ouest / Fenétre 7 Sud

Type isolation Observé / mesuré non isolé
Longueur du PT Observé / mesuré 10,1 m
Largeur du dormant Observé / mesure Lp: 5cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 9

Systémes

Type PT

Observé / mesuré

Mur Nord, Sud, Est, Ouest / Plancher 1

Type isolation

Observé / mesuré

non isolé / non isolé

Longueur du PT

te]helhelhelReRRelAclhelhelReNReAelhclRelReRhelReYhelhel RelRelhelhelRelReTRelRelRel el RelRelhelRolhelRelRelRelhelhel el RelRodhelhel Re

Observe / mesuré

74m
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Donnée d'entrée

Origine de la donnée

Valeur renseignée

Type de ventilation

Observé / mesuré

Ventilation par ouverture des fenétres

Ventilation Fagades exposées Observé / mesuré plusieurs
Logement Traversant Observé / mesuré out
Type d'installation de A E . .
chauffade Observé / mesuré Installation de chauffage simple
Nombre.de niveaux Observé / mesuré 1
desservis
Type générateur Observé / mesuré Fioul - Chaudiére fioul & condensation installée entre 1996 et 2015
FAnCEinSIgiat Observe / mesuré 2014
generateur
Energie utilisée Observé / mesure Fioul
Cper (présence d'une Observe / mesuré non
ventouse)
Présence d'une veilleuse Observé / mesuré non
Chaudiére murale Observé / mesuré non
Chauffage -
Présence d'une
régulation/Ajust,T° Observé / mesuré non
Foncliorinement
Présence ventilateur /
dispositif circulation air dans Observé / mesure non

circuit combustion

Type émetteur

Observé / mesuré

Radiateur bitube avec robinet thermostatique

Température de distribution

Observé / mesuré

supérieur a 65°C

Année installation émetteur

Observé / mesuré

2014 (estimée en fonction de la marque et du modéle)

Type de chauffage

Observé / mesuré

central

Equipement intermittence

Observé / mesuré

Avec intermittence centrale avec minimum de température

Eau chaude sanitaire

Nombre de niveaux
desservis

Observe / mesuré

2

Type générateur

Observé / mesuré

Fioul - Chaudiére fioul & condensation installée entre 1996 et 2015

Année installation

générateur Observé / mesuré 2014

Energie utilisée Observé / mesuré Fioul

Type production ECS Observé / mesuré Chauffage et ECS
Présence d'une veilleuse Observeé / mesuré non

Chaudiére murale Observé / mesuré non

Présence d'une

régulation/Ajust,T° Observé / mesure non
Fonctionnement

Présence ventilateur /

dispositif circutation air dans Observe / mesuré non

circuit combustion

Type de distribution

Observé / mesuré

production en volume habitable alimentant des pieces contigués

Type de production

Observé / mesuré

accumulation

Volume de stockage

V(o[ o | © |[V|DIV|V|VD|D|V|D|D|VD|D|Y] O [ L VDIV |VID|(V|IV|V|[V|V|V

QObserve / mesuré

150L

Reéférences réglementaires utilisées :

Article L.134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
la transmission des diagnostics de performance énergétique a 'Agence de I'environnement et de la mattrise de I'énergie et relatif 2
l'utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, arrétés du 16 mars 2023
décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 4 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 4 5 ; décret
2006-1147 art R.134-1 & 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.
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E-MAIDIAG
4 Place de La République / Place du

succession NN

Dauphin -
XS LA CHATAIGNERAIE ¢ FONTENAY- Représentée _

2 rue du Port d'Aisne

LE-COMTE
Tél:02.51.87.85.50
agenceRi@e-maidiag. fr

Date : 27/12:2023
Objet : Succcssion_

Adresse chantier : 2rue du Port d'Aisne 85450 VOUILLE LES MARAIS

PROJET N° 10879601

85450 VOUILLE LES MARAIS

Isolation du plancher des greniers

Isolation du plifend par e plancher des combles en ltine de serne (conductivité thermique

0.046 W m.K) en vioc souftlée sur unc épaisseur de 230 mm (R = 7.00).

Sans membrang pare-vipeur.

Ventilation méeanique hygroreglable

Fourmniture ¢t pase d'une VMC simple Nux hygroréglable suspendue dans les combles ou
dans un vide de construetion comprenant. | bouche @ 125 mm hygrordglable (commande
forcée par bouton poussoir), | bouche © 8¢ mm hygroréglable {commande foreéde par
détection de mous ement), 1 bouche ) 80 mm hygroréglable, 25 ml de gaine PYC O 80 mm,
20 ml de gaine PVC 2 125 nun, Ts tuile a douille

L'instatlntion ne comprend pas 'alimentation électrique (ligne cl protection).

Isolation intéricure des mury Nord, Sud, Est, Ouest.

Fourniture et pose d'un doublage de mur constitué de plaques de platre BAL3 hydrofugées
fixdes sur ossature métallique, compris traitement des joints,

Mise en place d'une isolation en laine de verre (conductivité thermigue 0.032 W/m.K)
revétue d'un parc-vapeur en keaft, épaisseur 140 mm (R = 4.35).

Pompe a ¢haleur Air- Eau

Foumniture ct posc d'unc pornpe a chaleur sir‘cau (acrothermic). 15 kW, moyenne

tempeérature, sphit inverter, pour chau(Yage sculement comprenant unité inlércun: et wnité
extéricune reliées par § mi de ligisons figorifiques (comprises ), support mural, le

139.57

114,25

Sous total HT ETAPE 1

U 1 184,68 €
m? RIIIE
Sous total HT ETAPE 2 ;

19.80 €

2763.49¢€

1 184,68 €

1002015 €

St

ERIl

raccordament i ['alimentation électrigue, au circuit chaufiage 1 zone en aftente dermiére la 1.00 u 18745.63 € 1RT745.63 € | =
PAC, régulateur thermostatique, clapet anti-thermosiphon, elapet anti-relour, disconnecleur,
vannes. ntpulalion sur température exléticure (sonde comprise), en reléve de chaudiere. avee
un groupe extéricur 1.5/2 kW (PiPc), le massif extéricur en béton pour accucitlir la PAC,
non comipris mise en service (station agride : 3935 €),
Code APE 1 948A
Page 112
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Chapffe-eau thermodynamigue

Fourniture ¢t pase d'un chaufe-cau thermndynamique 270 lires équips dune réaistanee
d'appoint [ 300 W et d'une pornpe 4 clialeas 450 W

Le chaut¥e-cau est pose au sol dans une micce de & m' minimum.,

Compris raccordement aux circuits d'cau er ¢lecingue en anente 3 proximité, 100 u 3js3r2ne SpaE2E
Travaux de canalisations inclus - 15 ml de canalisation d'cav froide (cutvred 15 ml de
canalisulton d'cuw chaude (cuivre) 18 m! de canahisation d'évacuation O 32 mm (PV'C)

encastrées en saignée, compris rebouchage.

Non compns racconds o reposes de finition

\_ Sous total HT ETAPE 5: 22 292.90 ¢ J

( Total HT : 36 264.22 ('q

TVA (5.5 %) : 199453 €

Mentions complémentaires :

Néam

Code APE : 9484
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