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II Dossier de p—

Numeéro de dossier :

I BN MT_220825_10882615

Date du repérage : 22/08/2025

Désignation du propriétaire

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments : Désignation du client :
Département : ...Vendée Nom et prénom : ... Mr I Hervé et Mme
Adresse :........... 3 La Douve I Marie-Annick
Commune : ....... 85000 MOUILLERON LE CAPTIF Adresse @ .....couenennn 3 La Douve
Section cadastrale 2D, Parcelle(s) n° 85000 MOUILLERON LE CAPTIF
52,53,55

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Ce bien ne fait pas partie d'une
copropriété

Périmétre de repérage :
Maison d'habitation individuelle de
plain pied et annexe

Objet de la mission :

[%] constat amiante avant-vente Métrage (Surface Habitable)
[X] Etat relatif a la présence de termites [%] Diag. Installations Electricité
[X] Etat des Risques et Pollutions Diagnostic de Performance Energétique



v.o22021 n° [NNINEGEGEE BN MT_220825_10882615

Résumeé de I'expertise N°
I B MT_220825_10882615

Pour une Demande de Renouvellement, merci de nous communiquer le Numéro ci-dessus

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d’expertise complet.

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments

Département : 85000

Commune : MOUILLERON LE CAPTIF
Adresse : 3 La Douve

Section cadastrale ZD, Parcelle(s) n° 52,53,55

. . Durée de
Prestations Conclusion validite (%)

Etat
Termite/Parasitaire Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites. 6 mois
- 3ansou
Amiante Dans le cadre de la mission, il n'a pas été repéré de matériaux -> Travaux ou
et produits susceptibles de contenir de I'amiante. -> Changement de
propriétaire
222(69 [[3 )
kWhim#an [secam#n | ‘ 5
J DPE Estimation des codts annuels : entre 2 470 € et 3 390 € par an 10 ans
- Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022,
2023
Numéro enregistrement DPE (ADEME) : 2585E2724321A
L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des
g Electricité anomalies pour laquelle ou lesquelles il est vivement Vente =3 ans
=X recommandé d'agir afin d'éliminer les dangers qu'elle(s) Locatif = 6 ans
présente(nt).
Mesurage Superficie habitable totale : 88,91 m2 Si Travaux
9 Surface Exclue (Voir Motifs) totale : 60,61 m?2 - Arefaire

L'Etat des Risques délivré par e-maidiag en date du 28/08/2025
fait apparaitre que la commune dans laquelle se trouve le bien
fait I'objet d'un arrété préfectoral n°19-DDTM85-810 en date du
26/12/2019 en matiére d'obligation d'Information Acquéreur
Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.
Selon les informations mises a disposition dans le Dossier
Communal d'Information, le BIEN est ainsi concerné par :
Etat des Risques et - Le Inondation et par le PPRn Inondation prescrit le
Pollutions 18/07/2024 A ce jour, aucun réglement ne permet de statuer
sur la présence ou non de prescriptions de travaux pour ce PPR.-
Le risque sismique (niveau 3, sismicité Modérée) et par la
réglementation de construction parasismique EUROCODE 8.
Le bien se situe dans une zone d'exposition faible du phénoméne
de retrait - gonflement des sols argileux.
Le bien ne se situe pas dans une zone d'un Plan d'Exposition au
Bruit.
(*) La durée de validité mentionnée est fonction des textes en vigueur le jour de la visite.
Ces durées sont amenées a évoluer suivant les législations.

6 mois

k1§ SARL BEN au capital de 5.000 € - Siret 50476477000039 - N° TVA : FR65504764770
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*Dont émissions de gaz
4 offet O¢ serve

rirasons de <G,
s inpotaries

Renouvellements : Pour tout renouvellement au-dela de la date de validité, une ré-intervention sur
les lieux est Obligatoire*
*(sauf E.R.P. Etat des risques et Pollutions qui ne nécessite pas de nouvelle intervention sur les lieux)

I B ! SARL BEN au capital de 5.000 € - Siret 50476477000039 - N°® TVA : FR65504764770
M Sigge : Place du Dauphin - 7 Rue de 'Ancien Hépital - 85200 FONTENAY-LE-COMTE \
Nos Agences : 66 Route de la Chataigneraie — 85120 ANTIGNY / Route de Cholet — 85000 LA ROCHE-SUR-YON END E E

. - ‘ESSENTI
Tel. 02 51 87 85 50 — Mail : agence85@e-maidiag.fr blEEi?EccEgiﬁ
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Annexe —Assurance

Klarity.

A .
.
] =

ATTESTATION D'ASSURANCE
RESPONSABILITE CIVILE
DIAGNOSTIQUEUR IMMOBILIER
Valable du 30/12/2024 au 01/12/2025

Nous soussignés Klarity Assurance SAS - Courtage en Assurance - dont le centre de
gestion se situe au 1 Av. de I'Angeviniére, 44800, St-Herblain, attestons, scus réserve du
paiement intégral de la cotisation d'assurance, par la présente que :

BEN

Représenté par : NEVEUX Emmanuel
7 Rue de I'Ancien Hépital

85200 FONTENAY-LE-COMTE

N°® SIREN : 504764770

Date de création : 2018-09-14
Téléphone : 0668121168

Email : eneveux@e-maidiag.fr

Est titulaire du contrat d'assurance Responsabilité Civile Professionnelle du fait de ses
activités professionnelles de Diagnostiqueur Immobilier auprés de Markel Insurance SE,
société d'assurance dont le siége social est situé 4 Sophienstrasse 26, 80333 Muenchen,
Allemagne, agissant par lintermédiaire de sa succursale en France située au 93 Avenue
Charles de Gaulle, 92200 Neuilly-sur-Seine, Paris sous le n°CDIAGK001473 souscrit a effet
du 30 décembre 2024.

Ce contrat garantit les conséquences pécunialres de sa responsabilité civile pouvant lul
incomber du fait de ses activités professionnelles suivantes, sous réserve que les
compétences de I'assuré, personne physique ou que les compétences de ses
diagnostiqueurs salariés aient été certifiées par un organisme accrédité, lorsque la
réglementation l'exige, et ce pour I'ensemble des diagnostics réalisés:

Les activités de diagnostiqueur immabilier résultant des cbligations visées aux articles L.
271-6 et R. 271-1 4 R. 271-4 du Code de la construction et de Fhabitation que ce soit dans le
cadre de la vente d’un bien ou en dehors de la vente.

Les diagnostics assurés au titre des présentes sont exclusivement les suivants ;
Energo, polluants, assainissement, immobilier, air

= Audit énergétique réglementaire (C)

« Attestaticn de fin de travaux (RT 2012 et RE 2020)

» Constat de risque exposition au plomb {(CREP) (C sans mention)

« Contréle des certificats d'‘économie d'énergie

» Contréle des travaux d'isclation des combles

= Diagnostic amiante avant-vente {(C mention)

« Diagnostic contréle de systéme de ventilation {(RT 2012 et RE 2020}
= Diagnestic d'infiltrométrie et de perméabllité (RT 2012 et RE 2020) (AF)
« Diagnostic déchets / PEMD

» Diagnostic thermographique (RT 2012 et RE 2020)

« Diagnestic de Performance Energétique (C sans mention)

« Diagnostic de Performance Energétique (C avec mention)

= Diagnestic de Risque d'Intoxication au Plomb des peintures {DRIPP)
« Diagnostic sécurité piscine (AF)

» Diagnostic Technigue Global (DTG) (AF et niveau bac+3 batiment)
« Diagnostic Amiante avant-vente (C sans mention)

Contrat sousont par linterméalalre te KLARIEY Assurance 3, rue facing de Monvlle 78240 Chambourcy
N* Orias: 22004261 {www.oras.ir) FLC.5. 810 088 227 & Versxiles (adaummé « e Bostiontalis +) SUpTes des S55ureurs (enommés « L Assurises »
Klarity axarce sounle contrdle do FAwontd de Contrtde Prudentiol ot oo résoltion (ACPR) - 4 Place de Budapest - 75436 Parie

SARL BEN au capital de 5.000 € - Siret 50476477000039 - N°® TVA : FR65504764770 %‘
Sigge : Place du Dauphin - 7 Rue de 'Ancien Hépital - 85200 FONTENAY-LE-COMTE Wy
Nos Agences : 66 Route de la Chataigneraie — 85120 ANTIGNY / Route de Cholet — 85000 LA ROCHE-SUR-YON Q?EN D E E
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Klarity.

» Dossier Technique Amiante {DTA) (€ sans mention max ERP <300 PERS, CAT 5)
« Dossier Amiante Parties Privatives (DAPP) (C sans mention)

» Diagnostic accessibilité aux personnes handicapées (AF)

= Diagnhostic du risque de plomb dans I'eau (AC prélévement)

« Diagnostic sécurité incendie (périmeétres arrété 2013 et détecteurs de fumée (AF)
« Etablissement d 'états descriptifs de division {calcul milliéme de copropriété) (AF)
« Estimaticn de mise en valeur vénale

« Etat de l'installation d'assainissement non-collectif (AF)

« Etat de Iinstallation d'assainissement collectif

« Etat de linstallation Intérieure de |'électricité (C sans mention)

= Etat de linstallation intérieure du gaz (C sans mention)

« Etat des lieux dans le cadre de I'établissement d'un prét (AF PTZ)

« Etat des lieux locatifs (AF)

«» Etat des lieux relatif 4 la conformité aux nermes d'habitabilité

« Etat des nulsances sonores aériennes

« Etat des risques et pollution {ERP) (AF)

» Evaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de
I'amiante {en ERP 14 5, ICH et tout autre site)

« Expertise amiabie

= Formateur et examinateur pour le compte d'organismes de certification

« Mesurage de concentraticn en radon (AF)

» Mesurage "loi Carrez" (AF)

« Mesurage surface habitable (dont Boutin) (AF)

« Plan Pluriannuel des Travaux du batiment (BAC+3 dans le domaine Technique du
Batiment ou VAE équivalente)

« Qualité de I'air intérieur : hors accréditation
« Qualité de 'air intérieur : sous accréditation

Diagnostics complémentaires

Amiante et plomb avant travaux

« Contréle des VLEP Plomb, silice, amiante (AC)

«» Diagnostic amiante sur enrobés, Hydrocarbure Aromatique Polycyclique {HAP), C (C
mention) cu F SS4 (C sans mention)

« Examen visuel aprés travaux (C mention)

= Mesures d'empoussierement en fibre d'amlante dans I'alr (AC prélévement)

« Recherche d'amiante avant travaux ou démolition (C mention)

« Repérage amiante avant travaux installations {notamment industrielles), matériels et
equipement concourant a une activité (C mention)

» Repérage amiante sur navires battant pavillon frangais (C mention)

» Repérage liste A et B & Dossier Technique Amiante (DTA) en ERP 14 5, ICH et tout autre
site (C mention)

= Diagnostic Plomb avant travaux

L'activite "Amisnte avanlt lravaux’ n'est pas couverte pour les surfaces diagnostiquéss superieures & 1500m?

Contrat sousont par linterméalalre de KLARIFY Assurance 3, rue facing de Monvlle 78240 Chambourcy
N* Orins: 22004261 {www.oras.lr) FLC.5. 810 088 227 & Versalles (aaommé « ke Bastiontas +) SUpTes des Se5ureurs (0anommés « L Assurises »
Klarity axarce sounle contrdle do FAwontd de Contrtde Prudentiol ot oo résoltion (ACPR) - 4 Place de Budapest - 75436 Parie

E i ’ SARL BEN au capital de 5.000 € - Siret 50476477000039 - N°® TVA : FR65504764770
I Sigge : Place du Dauphin - 7 Rue de 'Ancien Hépital - 85200 FONTENAY-LE-COMTE
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Klarity.

Etat parasitaire

« Constat de |'état parasitaire dans les immeubles bétis et non batis sur les ouvrages (dont
mérules) (AF)

« Diagnostic agents dinfestation xylophage {autres que termites) ou lignivere dont mérule
= Diagnostic légionnelle (AC prélévement)

« Etat relatif a 1a présence de termites dans le batiment (C sans mention)

Prérequis par activité :
C : certification

AF - lormation
AC : seoréditation COFFRAC

I tants d ties et des franchises :

La Responsabilité Civile Professionnelle :

Intitulé des garanties Montant de Garantie* Franchise*
Socle: 5 000 € par sinistra
Dommages corporeis, dommages Tous dommages confondus | Erat a1ai ian
s parasilaira, Amiania avant travaux,
matériefs ot immateriels 800 000 € par sinistra Audil Energélique, Loi Carrez ;
consacutifs ou non 1000 000 € par annde d'assurance 7000 € par sinistre

* Pour bes croateves de ~ ao 18 mois @t pour ls formule CA <& 50,000 € ; 2
Franchisa : Socle 1.000 € par sinistre, Etat parasiiaire 3.000 € par sinistre, Amilante : 3.000 € par sinistre, Auall énergétque

régdammentaire : 7.000 € par sinistre

La présente attestation n'implique gu'une présomption de garantie, et est déliviée pour
servir et valeir ce que de droit. Elle ne peut engager FAssureur au-dela des clauses et
conditions du contrat auquel elle se référe,

Fait a CHAMBOURCY, saati ) .
e 15 oetobre 2024 Par dé.legatton de l'assureur :
¥ing Liang

Contrat soucont par linterméalalre te KLARIEY Assurance 3, rue facing de Monvile 728240 Chambourcy
N* Orins: 22004261 {www.oras.lr) FLC.5. 810 088 227 & Versalles (aaommé « ke Bastiontas +) SUpTes des Se5ureurs (0anommés « L Assurises »
Kiarlty azarce sounle contrdle da FAvtonitd e Coatréie Prudentiol ot da résoltion (ACPR) - 4 Place de Budapest - 75436 Paris

SARL BEN au capital de 5.000 € - Siret 50476477000039 - N° TVA : FR65504764770
Sigge : Place du Dauphin - 7 Rue de 'Ancien Hépital - 85200 FONTENAY-LE-COMTE \
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Annexe — Attestation sur I'honneur

ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour le dossier n®

I B MT_220825_10882615 relatif a I'immeuble béti visité situé au : 3 La Douve
85000 MOUILLERON LE CAPTIF.

Je soussigné, Mr THIBAUD Mathieu, technicien diagnostiqueur pour la société BEN SARL atteste sur I’honneur
étre en situation réguliére au regard de I'article L.271-6 du Code de la Construction, a savoir :

v" Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
gu’en atteste mes certifications de compétences :

Prestations Nom du diagnostiqueur Ecl-::tei?i:::teiodne N° Certification Echéance certif
26/09/2031 (Date
Termites Mr THIBAUD Mathieu I.Cert CPDI4507 d'obtention :
27/09/2024)
26/09/2031 (Date
Amiante Mr THIBAUD Mathieu I.Cert CPDI4507 d'obtention :
27/09/2024)
19/10/2031 (Date
DPE sans mention Mr THIBAUD Mathieu I.Cert CPDI4507 d'obtention :
20/10/2024)
19/11/2025 (Date
Electricité Mr THIBAUD Mathieu I.Cert CPDI4507 d'obtention :
20/11/2018)

v Que ma société a souscrit & une assurance (Klarity n°® CDIAGK001473 valable jusqu’au 01/12/2025)
permettant de couvrir les conséquences d’'un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.
v" N’avoir aucun lien de nature & porter atteinte &8 mon impartialité et 8 mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m’est demandé d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

v" Disposer d’une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

Fait a ANTIGNY , le 28/08/2025

Signature de 'opérateur de diagnostics :

Article L271-6 du Code de la Construction et de I’habitation

« Les documents prévus aux 1° a 4° et au 6° de l'article L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et
disposant d’une organisation et de moyens appropriés. Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les conséquences
d’un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialité et
a son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les
ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d’établir I'un des documents mentionnés au premier alinéa. Un décret en
Conseil d’Etat définit les conditions et modalités d’application du présent article. »

Article L271-3 du Code de la Construction et de I’Habitation

« Lorsque le propriétaire charge une personne d‘établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste
sur I’honneur qu’elle est en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et qu’elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires
a l’établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier. »

SARL BEN au capital de 5.000 € - Siret 50476477000039 - N° TVA : FR65504764770 \.-’ "'-‘
Sigge : Place du Dauphin - 7 Rue de 'Ancien Hépital - 85200 FONTENAY-LE-COMTE B\ S
Nos Agences : 66 Route de la Chataigneraie — 85120 ANTIGNY / Route de Cholet — 85000 LA ROCHE-SUR-YON

Q?ENDEE
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Ordre de mission

Objet de la mission :

Constat amiante avant-vente [x] Métrage (Surface Habitable)
Etat relatif a la présence de termites [x] Diag. Installations Electricité
Etat des Risques et Pollutions [x] Diagnostic de Performance Energétique

Donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé)

Type @ i Apporteur

Nom / Société : ...... SAS GRANGER-GUIBERT

Adresse @ ....oiviiinens 12 rue de Verdun 85000 LA ROCHE SUR YON
Téléphone :............

Fax @ vviiiiiiiiiiieens 0251 62 33 48

Mail @ oo

Désignation du propriétaire Désignation du ou des batiments

Nom / Société : ...... Mr B Hervé et Mme Adresse :........ 3 La Douve
I Marie-Annick Code Postal :... 85000
Adresse :.....covinnnns 3 La Douve Ville : ...coovniils MOUILLERON LE CAPTIF
CP i, 85000 Département :. Vendée
Ville i MOUILLERON LE CAPTIF Précision :....... Ce bien ne fait pas partie d'une
Tel i, copropriété
Mail @ oo

Personne a contacter (avec tel) : .. SAS GRANGER-GUIBERT

Type de bien a expertiser : .......... Habitation (maison individuelle)
Catégorie du bien : ......ccoevvennennen. (IGH/ERP) Autres
Date du permis de construire : ..... < 1997
Section cadastrale : ............ce.eee. Section cadastrale 2D,
Numéro de Iot(S) :.oevvveviniinrennennnn Parcelle(s) n° 52,53,55,
Lots rattachés : .......ccovevvvvvvenennnns O cave ’ O Garage , O Terrain , O Autre
Périmeétre de repérage :............... Maison d'habitation individuelle de plain pied et annexe
Autres informations : ...l O Ascenseur, O Animaux
88.91 m?2

Remise des clefs :......cocvvvvininnnnns Sur place SAS GRANGER - GUIBERT
Date et heure de la visite :........... 22/08/2025 a 09 h 00 durée approximative 06 h 45
PrécCiSions @ ...cvvvvviiiiiiiiiiiiiinenenns RDV VENDREDI 22 AOUT 2025 -9 H 00

Administratif
Facturation @ .....cocvviiiiiinnnn O Propriétaire [J ponneur d'ordre [ Notaire
Facturation adresse : .................. SAS GRANGER-GUIBERT - 12 rue de Verdun - 85000 LA ROCHE SUR YON
Destinataire(s) des rapports :....... O Propriétaire (%] bonneur d'ordre [ Notaire [] Agence
Destinataire(s) adresse : ............. SAS GRANGER-GUIBERT - 12 rue de Verdun - 85000 LA ROCHE SUR YON

Destinataire(s) e-mail : ...............

Le vendeur se réserve la propriété des rapports désignés sur ce document, jusqu'au paiement intégral de
leur prix en principal et intéréts.

Nos Agences : 66 Route de la Chataigneraie — 85120 ANTIGNY / Route de Cholet — 85000 LA ROCHE-SUR-YON @EN D E E

, . 'ESSENTI
Tel. 02 51 87 85 50 — Mail : agence85@e-maidiag.fr LEE:I?ECCEE:{
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Formulaire consentement traitement données personnelles, a
I'attention du client commanditaire du diagnostic de
performance énergétique (DPE) et de I'audit énergétique’,
avant leur réalisation

En application de la réglementation?, le diagnostiqueur réalisant le DPE et l'audit énergétique
pour votre compte est soumis a des contrdles ayant pour objet de vérifier sa capacité a réaliser
un audit dans lerespect des exigences réglementaires. Ces contrdles participent 3 I'amélioration de
la qualité de la réalisation des DPE et des audits énergétiques.

Afin de pouvoir organiser les modalités pratiques de ces contrbles, l'organisme’ chargé de
contrbler votre diagnostiqueur peut &tre amené a vous contacter. Pour cela, et sous réserve de
votre consentement, vos données personnelles (nom, prénom, adresse mail et/ou numéro de
téléphone) sont collectées et traitées par I’Ademe lors de la transmission des rapports DPE et
audit et transmises a I'organisme de contrble.

Ces données seront stockées pour une durée de 1 an, et vous disposez d'un droit d'accés, de
rectification, de portabilité, d’effacement ou de limitation du traitement de ces données. Plus
d’informations sont disponibles dans la notice relative au traitement de ces données accessible a

https://observatoire-dpe-audit. ademe.fr/ressources dans I'onglet « Traitement de vos données ».

1l est & noter que le consentement au traitement de vos données n'équivaut pas au consentement
pour réaliser le contréle dans le bien concerné ; votre accord pour I'organisation de ce contrdle vous
sera demandé séparément.

Oui, je consens & ce que mes données personnelles (inscrites ci-dessous) solent traitées par
eme et I‘organisme de certification dans le cadre des missions de contréle des compétences
des'diagnostiqueurs

[Si oui] A REMPLIR :

NOM : (2 CPOT ™ pReNoM : C)fﬁ(

ADRESSE MAIL : Ne TELEPHONE : (N 2

M‘ Non, je refuse que mes do soient collectées.

L
rmuwi

'SImchmmmmwunti«s.mmmm&s«¢e&nqﬂmluu&u,d&slonqulemomnmm

! Arrdté du 20 judiet 2023 définissant les critbres de certification des diagnostiqueurs Intervenant dans je domaine du dlagnostic de performance énergétique,
de leurs orgarismes de formation et les exigences applicables aux organismes de certification et modifiant I'arrété du 24 décembre 2021 définissant les aritéres

de cortification des opérateurs de dlagnostic technique et des organismes de formation et d'accrédi des crganismas de cartification, notamment le
paragraphe 2.5.3 de son annexe 1
Décret n® 2023-1219 du 20 dé ¢ 2023 défi le réfé J diences et les &5 de contrie de ces compétences pour esdmgnostiqueurs

immobitiers en vie de la mllmum de lavdit énergétique menuonné & Farticle L 126-28-1 du code de {0 construction et de Thabitation, notamment le
paragraphe 8.2 de son annexe I11.
* 1 s"agit d’un arganame de certdication, dont fe nom est mentionnd en premidre page du DPE ou de Faude énergétique.

Nota : par ailleurs, pour les propriétaires du bien au momeru de la réalisation de I'nudit énergétique, dans ke cadre du Rigiement géndral sur |a protection
des données (RGPD), I'Ademe vous Info que vos donné edles {(Nom-Pré Ad: ) sont dans 1a base de donndes de l'observatoire
DPE-Audit & des lins de contriles ou en cas de contestations nu de procédures judiclaires. Ces donndes sont stockées Jusqu'a la date de fin de validné de
Faudit. Vous disposes d'un droft d'accls, de rectification, de portabilitd, d'eft. ou une & du de cos donndes, St vous souhaitez faire
valolr votre droit, weuillez nous LR mall indiquée & la page «Contactss de I'Observatoire DPE-Audit (https://observatoire-dpe-
audit.ademe.fr/accuell),
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- appor! de I'état relatif a la présencee i
-maidia

de termites dans Ie batiment DiagnnsticsetContrﬁlesImmobiig

www.B-maidiag fr

Numéro de dossier : | I B VT 220825 10882615
Norme méthodologique employée : = AFNOR NF P 03-201

Date du repérage :  22/08/2025
Heure d’arrivée : = 09 h 00
Durée du repérage : 06 h 45

A. - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :

Département @.....ccoevenenns Vendée
Adresse @ ...cocovieiiiiiiininnnns 3 La Douve
CommuNe @ ..oiiiiieiiieas 85000 MOUILLERON LE CAPTIF

Section cadastrale 2D, Parcelle(s) n° 52,53,55
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété
Périmeétre de repérage :..... Maison d'habitation individuelle de plain pied et annexe
Situation du bien en regard d’un arrété préfectoral pris en application de I'article L 133-5 du CCH :
Le bien est situé dans une zone soumise a un arrété préfectoral:
85000 MOUILLERON-LE-CAPTIF (Information au 15/04/2025)
Niveau d'infestation inconnu
Arrété préfectoral
Liste des arrétés
19-juin-08 - Arrété préfectoral - n° 08 dde 175

B. - Désignation du client

Désignation du client :

Nom et prénom : .............. Mr B Hervé et Mme I Marie-Annick
Adresse @ .cooveveveiniinnnnnnns 3 La Douve 85000 MOUILLERON LE CAPTIF

Si le client n'est pas le donneur d'ordre :

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) :

Apporteur
Nom et prénom : .............. SAS GRANGER-GUIBERT
Adresse @ ...ovviiiiiiiiiiin, 12 rue de Verdun

85000 LA ROCHE SUR YON

C. - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Identité de I'opérateur de diagnostic :

NOM et Prénom & ..iiviiviiniiiiiiiici e eeanas Mr THIBAUD Mathieu

Raison sociale et nom de I'entreprise :.......... BEN SARL

AdreSSe & vt 66 Route de la Chataigneraie
85120 ANTIGNY

NUMEro SIRET .ieviiiiiiiieeiiiieeiiee e eeenees 504 764 770 00039

Désignation de la compagnie d'assurance : ...Klarity

Numeéro de police et date de validité : .......... CDIAGK001473 / 01/12/2025

Certification de compétence CPDI4507 délivrée par : I.Cert, le 27/09/2024

Nos Agences : 66 Route de la Chataigneraie — 85120 ANTIGNY / Route de Cholet - 85000 LA ROCHE-SUR-YON vENDE E Rapport du:
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Etat relatif a la présence de termites v.ozzo::

n° I B VT 220825 10882615

D. - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments

infestés ou ayant été infestés

par les termites et ceux qui ne le sont

Liste des piéces visitées :

Maison - Entrée,
Maison - Séjour,
Maison - Chambre 1,
Maison - Chambre 2,
Maison - Chambre 3,
Maison - Salle d'eau,
Maison - Wc,

Maison - Cuisine,

Maison - Salle a manger,
Maison - Atelier,

Maison - Chaufferie,

Maison - Grenier,

Annexe - Abri de jardin,
Annexe - Atelier 2,

Parties extérieures - Terrain

Batiments et parties ; ) : i i
A1e A s e Ouvr’ag’jes, parties d_’ou’.lvrages et Résultats du diagnostic d’infestation
(1) €éléments examinés (2) (3)
Maison

Entrée Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Platre peint Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Platre peint Absence d'indices d'infestation de termites
Porte(s) en bois vernis Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes en carrelage Absence d'indices d'infestation de termites

Séjour Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Platre peint Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Platre peint Absence d'indices d'infestation de termites
Eﬁnsgir:(vse)rﬁir;alummlum de couleur Volets Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes en carrelage Absence d'indices d'infestation de termites

Chambre 1 Sol - Parquet flottant Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Platre avec papier peint Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Platre peint Absence d'indices d'infestation de termites
C::ﬁitsre(s) en bois peint Volets en bois Absence d'indices d'infestation de termites
Porte(s) en bois peint Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes en bois vernis Absence d'indices d'infestation de termites

Chambre 2 Sol - Dalles plastique Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Platre avec papier peint Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Platre peint Absence d'indices d'infestation de termites
C::ﬁitsre(s) en bois peint Volets en bois Absence d'indices d'infestation de termites
Porte(s) en bois peint Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes en bois peint Absence d'indices d'infestation de termites

Chambre 3 Sol - Parquet flottant Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Platre avec papier peint Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Platre peint Absence d'indices d'infestation de termites
Czpﬁge(s) en bois peint Volets en bois Absence d'indices d'infestation de termites
Porte(s) en bois peint Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes en bois peint Absence d'indices d'infestation de termites

Salle d'eau Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Platre peint, platre avec faience Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Platre peint Absence d'indices d'infestation de termites

SARL BEN au capital de 5
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Etat relatif a la présence de termites v.ozzo::
n° [ I VT _220825_10882615

s

Batiments et parties
de batiments visités

(1)

Ouvrages, parties d’ouvrages et
éléments examinés (2)

Résultats du diagnostic d’infestation

(3)

Fenétre(s) en bois peint

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte(s) en bois peint

Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes en carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Wc Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Platre avec papier peint Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Platre avec papier peint Absence d'indices d'infestation de termites
Porte(s) en bois peint Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes en carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Cuisine Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre peint, platre avec faience

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre peint

Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre(s) en aluminium de couleur Volets
en bois vernis

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte(s) en bois peint

Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes en carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Salle a manger

Sol - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre peint

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre peint

Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre(s) en aluminium de couleur Volets
en bois vernis

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte(s) en bois peint

Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes en carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Atelier Sol - Revétement plastique (lino) Absence d'indices d'infestation de termites
Ell;;(_:lvl\j:?:];e peint et panneaux isolant Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond-Panneaux isolant Absence d'indices d'infestation de termites
Zﬁnbeg:ir:(vse)rﬁ:';alumlnlum de couleur Volets Absence d'indices d'infestation de termites
Porte(s) en aluminium de couleur Absence d'indices d'infestation de termites
Chaufferie Sol - Revétement plastique (lino) Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Platre peint Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Platre peint Absence d'indices d'infestation de termites
Grenier Sol - Bois Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Parpaing

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Charpente traditionnelle

Absence d'indices d'infestation de termites

Annexe

Abri de jardin

Sol - Bois

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Bardage bois

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Charpente traditionnelle

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte(s) en bois vernis

Absence d'indices d'infestation de termites

Atelier 2

Sol - Chape ciment

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Panneaux sandwich

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond- Bardage métallique

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte(s) en métal peint

Absence d'indices d'infestation de termites

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des piéces du batiment.
(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...

Nos Agences : 66 Route de la Chataigneraie - 85120 ANTIGNY / Route de Cholet — 85000 LA ROCHE-SUR-YON

i SARL BEN au capital de 5.000 € - Siret 50476477000039 - N°® TVA : FR65504764770
” Siége : Place du Dauphin - 7 Rue de I'Ancien Hopital - 85200 FONTENAY-LE-COMTE
L |

Tél. 02 51 87 85 50 — Mail : agence85@e-maidiag.fr

@ 3/6
QPENDEE Rapport du :
L'ESSENTIEL 28/08/2025

VIENT=CCEUR




Etat relatif a la présence de termites v.o:z0:: / ﬂ
n° I B VT 220825_10882615

(3) Mentionner les indices ou I'absence d’indices d’infestation de termites et en préciser la nature et la

localisation.
Parties extérieures = Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments Résultats du diagnostic
du batiment visité examinés (2) d’infestation (3)

Absence d'indices d'infestation de
termites

Parties extérieures -
Terrain

E. — Catégories de termites en cause :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) et a
I'arrété du 07 mars 2012 modifiant l'arrété du 29 mars 2007.

Sol - Végétaux, bois au sol, souches.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains, regroupant cing espéces identifié¢es en France métropolitaine
(Reticulitermes flavipes, reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et
reticulitermes urbis) et deux espéces supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la
France métropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de facon ponctuelle en
métropole.

- Les termites arboricoles, appartiennent au genre Nasutitermes présent presque exclusivement
dans les DOM.

Les principaux indices d’une infestation sont :
- Altérations dans le bois,
- Présence de termites vivants,
- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,
Présence d’orifices obturés ou non.

Rappels réglementaires :
L 131-3 du CCH : Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiés, un arrété

préfectoral, pris sur proposition ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones
contaminées ou susceptibles de I'étre a court terme. Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de
meérule sont identifiés, un arrété préfectoral, consultable en préfecture, pris sur proposition ou aprés consultation
des conseils municipaux intéressés, délimite les zones de présence d'un risque de mérule.

Article L126-24 du CCH : En cas de vente de tout ou partie d'un immeuble béti situé dans une zone délimitée en
application du premier alinéa de I'article L. 131-3, un état relatif a la présence de termites est produit dans les
conditions et selon les modalités prévues aux articles L. 271-4 a L. 271-6.

Article L 112-17 du CCH : Les régles de construction et d'aménagement applicables aux ouvrages et locaux de
toute nature quant a leur résistance aux termites et aux autres insectes xylophages sont fixées par décret en
Conseil d'Etat. Ces regles peuvent étre adaptées a la situation particuliére de la Guadeloupe, de la Guyane, de
la Martinique, de La Réunion, de Mayotte et de Saint-Martin.

F. - Identification des batiments et parties du batiment (pieces et volumes) n'ayant

pu étre visités et justification :

Maison - Combles (Inaccessible en raison de I'encombrement)

i SARL BEN au capital de 5.000 € - Siret 50476477000039 - N° TVA : FR65504764770 ,-"",?-“«I 4 / 6
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Etat relatif a la présence de termites v.o:z0:: / ﬂ
n° I B VT 220825_10882615 ‘

G. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été

examinés et justification :

Liste des ouvrages,
parties d’ouvrages
Maison - Combles Toutes Inaccessible en raison de I'encombrement
Maison - Entrée, Maison - Séjour,
Maison - Chambre 1, Maison -
Chambre 2, Maison - Chambre 3,
Maison - Salle d'eau, Maison -
Cuisine, Maison - Salle a manger,
Maison - Atelier

Localisation Motif

Les murs sont doublés, le mur porteur

Maconnerie intérieure . )
n'est pas accessible

Nota : notre cabinet s’engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d‘immeubles
non visités, dés lors que les dispositions permettant un contrdle des zones concernées auront été prises par
le propriétaire ou son mandataire.

- Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012), a l'article
L131-3, L126-6, L126-24 et R. 126-42, D126-43, L 271-4 a 6 et a I'arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété
du 29 mars 2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de bois sec ou termites
arboricole et est effectuée jusqu’a 10 métres des extérieurs de I’'habitation, dans la limite de la propriété.

Moyens d’investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseries a I'aide d’un poingon.
Utilisation d’un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d’une échelle en cas de nécessite.
A l'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage :
Néant
Informations communiquées a l'opérateur par le donneur d’ordre, concernant des traitements antérieurs ou
une présence de termites dans le batiment :
Néant
Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
SAS GRANGER-GUIBERT
Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ...) :
Néant

Nota 1 : Le présent rapport n‘a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a I’état
relatif a la présence de termite dans le batiment objet de la mission.

Nota 2 : L’intervention n’a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et
matériaux.
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Etat re

latif a la présence de termites v.::o: ’ ﬂ

n° I B VT 220825 10882615

I. - Constatations diverses :

Localisation

Liste des ouvrages,

parties d’ouvrages Observations et constatations diverses

Général _ Indices d'infestation de champignons lignivore (infiltration
d'eau) dans les bois de structure de I'abri de jardin

Partlgs exterieures - Sol - Vegetaux, bois au Absence d'indices d'infestation de termites

Terrain sol, souches.

Note : Les indices d’infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de
maniére générale pour information du donneur d’ordre, il n‘est donc pas nécessaire d’en indiquer la
nature, le nombre et la localisation précise. Si le donneur d’ordre le souhaite, il fait réaliser une
recherche de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF-P 03-
200.

Nota 1 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé l'obligation de déclaration en mairie de
linfestation prévue aux articles L.126-4 et L.126-5 du code de la construction et de I’habitation.

Nota 2 : Conformément a l'article L-271-6 du CCH, 'opérateur ayant réalisé cet état relatif a la présence de
termites n‘a aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialité et a son indépendance ni avec
le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d’établir cet état.

Nota 3 : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert Centre

Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE

Visite effectuée le 22/08/2025

Fa

it 3 MOUILLERON LE CAPTIF, le 22/08/2025
Par : Mr THIBAUD Mathieu

Annexe - Ordre de mission / Assurance / Attestation sur I’honneur

L'ensemble des autres documents annexes sont disponibles dans le résumé de la présente

mission

1|
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R ori ﬁi mission de repérage des matériaux \\\
ntenant de I'amiante pour

I'établissement du constat établi a e-maidiag'
Iloccasion de Ia - dlun immeuble bati Dlagnostlcsmo:m;:rfrrunobmefs

(Listes A et B de I’annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier : | GG T VT 220825 10882615

Date du repérage :  22/08/2025

Références réglementaires et normatives

Articles L. 1334-13, R. 1334-20 et 21, R. 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé
Publique; Arrétés du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011,
arrété du 1° juin 2015.

Norme(s) utilisée(s) Norme NF X 46-020 d’Ao(it 2017 : Repérage des matériaux et produits contenant de
I’'amiante dans les immeubles bétis

Textes réglementaires

Immeuble bati visité

Adresse Rue @ ..o 3 La Douve
Bat., escalier, niveau, appartement n°, lot n°:
Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété
Code postal, ville :..85000 MOUILLERON LE CAPTIF
Section cadastrale ZD, Parcelle(s) n° 52,53,55

Périmétre de repérage = ... Maison d'habitation individuelle de plain pied et annexe
Type de logement = Maison d'habitation

Fonction principale du batiment ............................ Habitation (maison individuelle)

Date de construction = ... < 1997

Le propriétaire et le donneur d’ordre

Le(s) propriétaire(s) Nom et prénom :....Mr | I Hervé et Mme I Marie-Annick
Adresse i....coveinins 3 La Douve
85000 MOUILLERON LE CAPTIF
Le donneur d’ordre Nom et prénom :....SAS GRANGER-GUIBERT
Adresse i....coveinins 12 rue de Verdun

85000 LA ROCHE SUR YON

Le(s) signataire(s)

NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification

Opérateur(s) de

repérage ayant participé I.Cert Centre Alphasis -

au repérage Obtention : 27/09/2024

------------------------ Mr THIBAUD Mathieu Oprz;agfa”grede Bat'?g;;é ;:ffgcri:f?;res Echéance : 26/09/2031
Personne(s) - N° de certification : CPDI4507
signataire(s) autorisant 35760 SAINT GREGOIRE

la diffusion du rapport
Raison sociale de I'entreprise : BEN SARL (Numéro SIRET : 504 764 770 00039)
Adresse : 66 Route de la Chataigneraie, 85120 ANTIGNY

Désignation de la compagnie d'assurance : Klarity
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1. - Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou
produits contenant de I'amiante, notamment pour les cas de démolition d'immeuble. La présente mission
de repérage ne répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et
produits contenant de I'amiante avant démolition d‘immeuble ou avant réalisation de travaux dans
I'immeuble concerné et son rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.
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1.1. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il n'a pas été repéré de matériaux ou
produits contenant de I'amiante.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a l'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels
des investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la
présence ou l'absence d’amiante :

Localisation Parties du local Raison
Maison - Combles Toutes I'naccessmle en raison de
I'encombrement

Certains locaux, parties de locaux ou composants n'ont pas pu étre sondés, des
investigations approfondies doivent étre réalisées afin d'y vérifier la présence éventuelle
d'amiante. Les obligations réglementaires du (des) propriétaire(s) prévues aux articles
R.1334-15 a R.1334-18 du Code de la Santé Publique, ne sont pas remplies conformément
aux dispositions de I'article 3 de I'arrété du 12 Décembre 2012 (Listes "A" et "B"). De ce
fait le vendeur reste responsable au titre des vices cachés en cas de présence d'Amiante.
En cas de présence d'Amiante, et si il y a obligation de retrait, ce dernier sera a la charge
du vendeur.

2. - Le(s) laboratoire(s) d’analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise : ... Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse
Adresse & ......cooiiiiiiiii -
Numéro de l'accréditation Cofrac: ......... -
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3. - La mission de r

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de I'immeuble bati, ou de la partie d'immeuble bati, décrit en page de couverture du présent
rapport, la mission consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie d'immeuble, certains matériaux ou produits contenant
de I'amiante conformément a la législation en vigueur.

Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente
ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

Composant de la congtrucion FPartie du composant dvérifier ou d sonder
3.2.1 L’intitulé de la mission Flocages
i i i Flocages, Calornfugeages, Faux plafonds | Calorifugeages
«Repérage en vue de I'établissement du constat etabli Fame plafonds

a l'occasion de la vente de tout ou partie d'un immeuble

bati».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission
L'article L 271-4 du code de la construction et de Enduits projetés
I’'habitation prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou Revéterent dus (plagues de tenniseries)
partie d'un immeuble béti, un dossier de diagnostic Bevétement dws (amiante-ciment)
technique, fourni par le vendeur, est annexé a la Ihurs, Cloisons “en dur” et Potean Entourages de poteaw: (carton)
promesse de vente ou, a défaut de promesse, a l'acte (péripheriques et ntérizws) Entourages de poteswr (ariante-ciment)
authentique de vente. En cas de vente publique, le Entourages de poteaw: (matérian sandwich)
dossier de diagnostic technique est annexé au cahier Entourages de poteaws (carton+plitre)
des charges.» Coffrage perdu
Le dossier de diagnostic technique comprend, entre | Cloisons (légétes et préfabriquées), Gaines et | Enduits projetés
autres, «/’état mentionnant la présence ou I'absence de Coffres verticaw: Panneanx de cloisons
matériaux ou produits contenant de I'amiante prévu a _
article L. 1334-13 du méme code>. Plafonds, Pontres et Chatpentes, Gaines et | Enduits projetés
La mission, s‘inscrivant dans ce cadre, se veut Cofffes Hormortaut Panneaus: collés ou vissés
conforme aux textes réglementaires de référence Plarchers Dalles ds sol

mentionnés en page de couverture du présent rapport.

. . . . Condwits
3.2.3 L'objectif de la mission Conchuts e fhucks (on, cav, antes es) g s e calorifiges

Clapets conpe-feu

«Le repérage a pour objectif d'identifier et de localiser Clapets /volets coupe-feu Volets coupe-feu
les matériaux et produits contenant de I'amiante Fsboushage
mentionnés en annexe du Code la santé publique.» Toitds (tresses)
L'’Annexe du Code de la santé publique est I'annexe Portes cope-feu Toints (handes)
13.9 (liste A et B). Vide-ordures Conduits
3.2.4 Le programme de repérage de la mission _Plaques (conpesite)
reglementaire Placues (flores-clment)
Le programme de repérage est défini a minima par Toitaes iﬁi::g;?iﬁin

I’Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé
publique et se limite pour une mission normale a la
recherche de matériaux et produits contenant de
I'amiante dans les composants et parties de
composants de la construction y figurant.

Lccessoires de couvertures (coriposites)
Aocessolres de cowvertures (fibres-ciment)
Bardeswy; biturainenx

Plagues {cotmposites)

Plaues (fibres-ciment)

En partie droite I'extrait du texte de I’Annexe 13.9 Bardages et fagades Bgires Ardnises (omposites)
Ardoises (fibres-ciment)
Important : Le programme de repérage de la mission de base Fannea (somposites)
est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les Panneaw {fores-ciment)
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de Conduites deam pliviales en amiante-ciment
I’'amiante avant démolition d’immeuble ou celui a élaborer avant Conduits en, toiwe et facads Conduites deam: usdes ex. axante-cizent

réalisation de travaux.

Conduits de firede en armiante-clinent

3.2.5 Programme de repérage
complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :
Partie du composant ayant
été inspecté (Description)

Composant de la construction Sur demande ou sur information

Néant -
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3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

Il s’agit de I'’ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage
figurant sur le schéma de repérage joint en annexe a I'exclusion des locaux ou parties
d’'immeuble n’ayant pu étre visités.

Descriptif des piéces visitées

Maison - Entrée,
Maison - Séjour,
Maison - Chambre 1,
Maison - Chambre 2,
Maison - Chambre 3,
Maison - Salle d'eau,
Maison - Wc,

Maison - Cuisine,

Maison - Salle a manger,
Maison - Atelier,

Maison - Chaufferie,

Maison - Grenier,

Annexe - Abri de jardin,
Annexe - Atelier 2,

Parties extérieures - Terrain

Localisation

Description

Maison

- Entrée

Sol Carrelage

Mur Platre peint
Plafond Platre peint
Porte(s) en bois vernis
Plinthes en carrelage

Maison

- Séjour

Sol Carrelage

Mur Platre peint

Plafond Platre peint

Fenétre(s) en aluminium de couleur Volets en bois vernis
Plinthes en carrelage

Maison

- Chambre 1

Sol Parquet flottant

Mur Platre avec papier peint

Plafond Platre peint

Fenétre(s) en bois peint Volets en bois vernis
Porte(s) en bois peint

Plinthes en bois vernis

Maison

- Chambre 2

Sol Dalles plastique

Mur Platre avec papier peint

Plafond Platre peint

Fenétre(s) en bois peint Volets en bois vernis
Porte(s) en bois peint

Plinthes en bois peint

Maison

- Chambre 3

Sol Parquet flottant

Mur Platre avec papier peint

Plafond Platre peint

Fenétre(s) en bois peint Volets en bois vernis
Porte(s) en bois peint

Plinthes en bois peint

Maison

- Salle d'eau

Sol Carrelage

Mur Platre peint, platre avec faience
Plafond Platre peint

Fenétre(s) en bois peint

Porte(s) en bois peint

Plinthes en carrelage

Maison

Sol Carrelage

Mur Platre avec papier peint
Plafond Platre avec papier peint
Porte(s) en bois peint

Plinthes en carrelage

Maison

- Cuisine

Sol Carrelage

Mur Platre peint, platre avec faience

Plafond Platre peint

Fenétre(s) en aluminium de couleur Volets en bois vernis
Porte(s) en bois peint
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Localisation Description

Plinthes en carrelage

Sol Carrelage

Mur Platre peint

Plafond Platre peint

Fenétre(s) en aluminium de couleur Volets en bois vernis
Porte(s) en bois peint

Plinthes en carrelage

Maison - Salle a manger

Sol Revétement plastique (lino)

Mur Platre peint et panneaux isolant (sandwich)

Maison - Atelier Plafond Plafond-Panneaux isolant

Fenétre(s) en aluminium de couleur Volets en bois vernis
Porte(s) en aluminium de couleur

Sol Revétement plastique (lino)
Maison - Chaufferie Mur Platre peint
Plafond Platre peint

Sol Bois
Maison - Grenier Mur Parpaing
Plafond Charpente traditionnelle

Sol Bois

Mur Bardage bois

Plafond Charpente traditionnelle
Porte(s) en bois vernis

Annexe - Abri de jardin

Sol Chape ciment

Mur Panneaux sandwich
Plafond Bardage métallique
Porte(s) en métal peint

Annexe - Atelier 2

Parties extérieures -

; Sol Végétaux, bois au sol, souches.
Terrain

Sigge @ Place du Dauphin - 7 Rue de I'Ancien Hopital — 85200 FONTENAY-LE-COMTE
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4. - Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

Documents demandés Documents remis
Rapports concernant la recherche d'amiante
déja réalisés
Documents décrivant les ouvrages, produits,
matériaux et protections physiques mises en -
place
Eléments d'information nécessaires a I'acceés
aux parties de I'immeuble bati en toute -
sécurité
Observations :
Néant

4.2 Date d'exécution des visites du repérage in situ

Date de la commande : 07/08/2025
Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 22/08/2025
Heure d’arrivée : 09 h 00
Durée du repérage : 06 h 45

Personne en charge d’accompagner |'opérateur de repérage : SAS GRANGER-GUIBERT

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur

La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision
d'Ao(it 2017.

Article Norme Article Intitulé Informatllo_n_ relative aux,condltlons
Rapport spécifiques du repérage
5.1.2 Défaut Pag_e 2 Locaux ou parties de .Iocaux, Si des parties n‘ont pu étre visitées, se
, o Article composants ou parties de fex e
d’accessibilité , A s réferer a |'article du rapport.
1.2 composants n‘ayant pu étre visites

4.4 Plan et procédures de prélévements

Aucun prélévement n'a été réalisé.
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5. — Résultats détaillés du repérage

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de I'amiante

RS ] Etat de conservation** et
Localisation Identifiant + Description (]us;:::;catl préconisations*
Néant -

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

Localisation Identifiant + Description

Néant -

5.3 Liste des matériaux ou produits (liste A et B) ne contenant pas d’amiante sur justificatif

Localisation Identifiant + Description

Néant -

6. — Signatures

Nota :  Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert
Centre Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE

Fait a MOUILLERON LE CAPTIF, le 22/08/2025

Par : Mr THIBAUD Mathieu
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ANNEXES

Au rapport de mission de repérage n°
_MT_220825_10882615

Informations conformes a I'annexe III de I'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour I'homme. L'inhalation de fibres d’amiante est a l'origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d’autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux, plaques
pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I’évaluation et a la prévention des
risques liés a I'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans l'immeuble.
L'information des occupants présents temporairement ou de facon permanente est un préalable essentiel a la prévention
du risque d’exposition a I'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
afin de remédier au plus tot aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I’'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d’élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet
WWW.sinoe.org.

Sommaire des annexes
7 Annexes

7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d’évaluation de I'état de conservation des matériaux et
produits contenant de I'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations
7.5 Recommandations générales de sécurité

7.6 Documents annexés au présent rapport
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7.1 - Annexe - Schéma de repérage
————— Maison -----
—1 , - , ! :1—-[[ e ——
Chambre 1 Chambre 2
g Chambre 3
Vol ™ Atelier

,-' Salled’eau

Entrée [~
< we | chaufrerie /™ ]]
= B o
Séjour [

!
. Cuisine Salle a manger
—D:—r ) I {1 T

Planche (croquis) de repérage technique effectuée par le cabinet : BEN SARL, auteur : Mr THIBAUD Mathieu
Dossier n° H_dMT_zzoszs_msszms du 28/08/2025
Adresse du bien : 3 La Douve 85000 MOUILLERON LE CAPTIF

Atelier 2

Abride jardin

Planche (croquis) de repérage technique effectuée par le cabinet : BEN SARL, auteur : Mr THIBAUD Mathieu
Dossier n° H__tm_zzoszs_msszms du 28/08/2025
Adresse du bien : 3 La Douve 85000 MOUILLERON LE CAPTIF

Nos Agences : 66 Route de la Chataigneraie — 85120 ANTIGNY / Route de Cholet - 85000 LA ROCHE-SUR-YON Q,?ENDE E Rapport du:
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Légende
//
Conduit en fibro-ciment / Dalles de sol
4
== =
Conduit autre que
fibro-ciment Carrelage
Brides Colle de revétement

Dépdt de Matériaux
contenant de I'amiante

Dalles de faux-plafond

Matériau ou produit sur
lequel un doute persiste

Toiture en fibro-ciment

NP X[]lo ©

Présence d'amiante

Toiture en matériaux
composites

Nom du propriétaire :
Mr ﬁ Hervé et Mme
Marie-Annick

Adresse du bien :
3 La Douve
85000
MOUILLERON LE CAPTIF

7.2 - Annexe - Rapports d'essais

Identification des prélévements :

Identifiant et
prélévement

Localisation

Composant de la construction

Parties du

Description
composant

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

[l
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7.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits

contenant de I'amiante

Grilles d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

Fort Moyen Faible
1° Il n'existe pas de systéme spécifique de | 1° Il existe un systéme de ventilation par | 1° Il n'existe ni ouvrant ni systéme de
ventilation, la piéce ou la zone homogéne | insufflation d'air dans le local et I'orientation | ventilation spécifique dans la piéce ou la zone
évaluée est ventilée par ouverture des | du jet est telle que celui-ci n'affecte pas | évaluée,
fenétres. ou directement le faux plafond contenant de | ou

2° Le faux plafond se trouve dans un local
qui présente une (ou plusieurs) fagade(s)
ouverte(s) sur l'extérieur susceptible(s) de
créer des situations a forts courants d'air, ou
3° Il existe un systéme de ventilation par

I'amiante,

ou

2° 1| existe un systeme de ventilation avec
reprise(s) d'air au niveau du faux plafond
(systéme de ventilation a double flux).

2° 1| existe dans la piece ou la zone évaluée,
un systéme de ventilation par extraction dont
la reprise d'air est éloignée du faux plafond
contenant de I'amiante.

insufflation d'air dans le local et I'orientation
du jet d'air est telle que celui-ci affecte
directement le faux plafond contenant de

I'amiante.
2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibrations
Fort Moyen Faible
L'exposition du produit aux chocs et | L'exposition du produit aux chocs et | L'exposition du produit aux chocs et vibrations

sera considérée comme faible dans les
situations ou le faux plafond contenant de
I'amiante n'est pas exposé aux dommages
mécaniques, n'est pas susceptible d'étre
dégradé par les occupants ou se trouve dans
un local utilisé a des activités tertiaires
passives.

vibrations sera considérée comme forte dans
les situations ou I'activité dans le local ou a
I'extérieur engendre des vibrations, ou rend
possible les chocs directs avec le faux
plafond contenant de Il'amiante (ex : hall
industriel, gymnase, discotheque...).

vibrations sera considérée comme moyenne
dans les situations ou le faux plafond
contenant de I'amiante n'est pas exposé aux
dommages mécaniques mais se trouve dans
un lieu tres fréquenté (ex : supermarché,
piscine, théatre,...).

Grilles d’évaluation de I’'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d’extension de la dégradation du matériau.

Risque de dégradation ou
d’extension a terme de la
dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension rapide de la dégradation

Risque faible de dégradation ou
d’extension de dégradation

L’environnement du matériau contenant de
I'amiante ne présente pas ou trés peu de
risque pouvant entrainer a terme, une
dégradation ou une extension de la
dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante présente un risque important pouvant
entrainer rapidement, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de
'amiante présente un risque pouvant
entrainer a terme, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.
L'évaluation du risque de dégradation lié a I'environnement du matériau ou produit prend en compte :
- Les agressions physiques intrinséques au local (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;
- La sollicitation des matériaux ou produits liée a I'activité des locaux, selon qu’elle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte.
Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d’aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence
d’occupation du local, la présence d’animaux nuisibles, I'usage réel des locaux, un défaut d’entretien des équipements, etc...
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7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conséquences réglementaires suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu a partir de la grille d'évaluation de I'arrété du 12 décembre 2012, le propriétaire
met en ceuvre les préconisations mentionnées a I'article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 - L'évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante est effectué dans
un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de
I'état de conservation, ou a I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage et de son usage. La personne ayant réalisé cette évaluation
en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d’empoussiérement dans l'air est effectuée dans les conditions définies a I'article R1334-25, dans un délai de trois mois
a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de I'état de conservation.
L'organisme qui réalise les prélevements d’air remet les résultats des mesures d’empoussiérement au propriétaire contre accusé de réception.

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a l'article R. 1334-29.

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans I'air en application de I'article R1334-27 est inférieur ou égal a la valeur de
cing fibres par litre, le propriétaire fait procéder a I’évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste A contenant
de l'amiante prévue a l'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise des résultats des mesures
d’empoussierement ou a I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans |'air en application de I'article R1334-27 est supérieur a cinqg fibres par litre, le propriétaire fait
procéder a des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues a l'article R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent étre achevés dans un délai de trente-six mois a compter de la date a laquelle sont remis au
propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére évaluation de I’état de conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent étre mises en ceuvre afin de réduire I'exposition des
occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas a un niveau d'empoussiérement inférieur a cing fibres par litre.
Les mesures conservatoires ne doivent conduire a aucune sollicitation des matériaux et produits concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d’'implantation de I'immeuble concerné, dans un délai de deux mois a compter de la
date a laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussierement ou de la derniére évaluation de I'état de
conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois, des travaux a réaliser et de I'échéancier proposé.

Article R.1334-29-3 :

I) A l'issue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés a l'article R.1334-29, le propriétaire fait
procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de I'article R.1334-23, avant toute restitution des locaux traités, a un examen visuel de
I'état des surfaces traitées. Il fait également procéder, dans les conditions définies a |'article R.1334-25, a une mesure du niveau d’empoussiérement
dans l'air aprés démantelement du dispositif de confinement. Ce niveau doit étre inférieur ou égal a cinq fibres par litre.

II) Siles travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante, il est procédé a une évaluation
périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par I'arrété mentionné a l'article R.1334-
20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date a laquelle sont remis les résultats du contréle ou a I'occasion de toute modification
substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

III) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante sont effectués a l'intérieur
de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, a I'examen visuel et a la mesure
d’empoussierement dans |'air mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d’une « évaluation périodique », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et I'étendue des
dégradations qu'il présente et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas a conclure a la nécessité d’une action de protection
immédiate sur le matériau ou produit, consistant a :

a) Controler périodiqguement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s’aggrave pas et, le cas échéant, que leur
protection demeure en bon état de conservation ;
b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Réalisation d'une « action corrective de premier niveau », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et
I’étendue des dégradations et I'évaluation du risque de dégradation conduisent a conclure a la nécessité d’une action de remise en état limitée
au remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls éléments dégradés, consistant a :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder a la mise en ceuvre
de ces mesures correctives afin d’éviter toute nouvelle dégradation et, dans l'attente, prendre les mesures de protection appropriées afin de
limiter le risque de dispersion des fibres d’amiante ;

c) Veiller a ce que les modifications apportées ne soient pas de nature a aggraver I'état des autres matériaux et produits contenant de I'amiante
restant accessibles dans la méme zone ;

d) Controler périodiqguement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection demeurent en
bon état de conservation.

1l est rappelé 'obligation de faire appel a une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d’une « action corrective de second niveau », qui concerne I'ensemble d’une zone, de telle sorte que le matériau ou produit ne soit
plus soumis a aucune agression ni dégradation, consistant a :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au c (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures conservatoires appropriées
pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister a adapter, voire condamner |’'usage des locaux
concernés afin d’éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de I'amiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussiérement est réalisée, conformément
aux dispositions du code de la santé publique ;
b) Procéder a une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en
compte l'intégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée ;
c) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;
d) Contréler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en bon état
de conservation.
En fonction des situations particuliéres rencontrées lors de I’évaluation de I|’état de conservation, des compléments et précisions a ces
recommandations sont susceptibles d’étre apportées.
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7.5 - Annexe - Recommandations générales de sécurité

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention des risques liés a la présence
d’amiante dans un batiment. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées pour
limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans le batiment et des personnes appelées a intervenir sur
les matériaux ou produits contenant de I'amiante. Les recommandations générales de sécurité définies ci-apres rappellent les régles de base
destinées a prévenir les expositions. Le propriétaire (ou, a défaut, I'exploitant) de limmeuble concerné adapte ces recommandations aux
particularités de chaque batiment et de ses conditions d’occupation ainsi qu’aux situations particulieéres rencontrées.

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiere de prévention
des risques pour la santé et la sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail.

1. Informations générales

a) Dangerosité de I'amiante

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme substances
cancérogénes avérées pour ’'homme. Elles sont a I'origine de cancers qui peuvent atteindre soit la plévre qui entoure les poumons (mésothéliomes),
soit les bronches et/ou les poumons (cancers broncho-pulmonaires). Ces lésions surviennent longtemps (souvent entre 20 a 40 ans) aprées le début
de I'exposition a I'amiante. Le Centre international de recherche sur le cancer (CIRC) a également établi récemment un lien entre exposition a
I'amiante et cancers du larynx et des ovaires. D'autres pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec une exposition a
I'amiante. Il s'agit exceptionnellement d’épanchements pleuraux (liquide dans la plévre) qui peuvent étre récidivants ou de plaques pleurales (qui
épaississent la plévre). Dans le cas d’empoussiérement important, habituellement d’origine professionnelle, I'amiante peut provoquer une sclérose
(asbestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance respiratoire parfois mortelle. Le risque
de cancer du poumon peut étre majoré par I'exposition a d’autres agents cancérogénes, comme la fumée du tabac.

b) Présence d’amiante dans des matériaux et produits en bon état de conservation

L'amiante a été intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction. En raison de son caractére
cancérogéne, ses usages ont été restreints progressivement a partir de 1977, pour aboutir a une interdiction totale en 1997.

En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de I'amiante peuvent libérer des fibres d’amiante en cas d’usure ou lors
d’interventions mettant en cause I'intégrité du matériau ou produit (par exemple percage, pongage, découpe, friction...). Ces situations peuvent
alors conduire a des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises.

Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique font I'objet d’une évaluation de
I’état de conservation dont les modalités sont définies par arrété. Il convient de suivre les recommandations émises par les opérateurs de repérage
dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux ou produits repérés.

De fagon générale, il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante et de
remédier au plus tot aux situations d’usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

Il est recommandé aux particuliers d’éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits contenant de
I'amiante et de faire appel a des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de I'amiante sont soumises aux dispositions des articles R. 4412-94 a
R. 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de
I'amiante doivent en particulier étre certifiées dans les conditions prévues a I'article R. 4412-129. Cette certification est obligatoire a partir du

ler juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur I'enveloppe extérieure des immeubles batis et a partir du ler juillet 2014
pour les entreprises de génie civil.

Des documents d’information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux (http://www.travailler-
mieux.gouv.fr) et sur le site de I'Institut national de recherche et de sécurité pour la prévention des accidents du travail et des maladies
professionnelles (http://www.inrs.fr).

3. Recommandations générales de sécurité

Il convient d’éviter au maximum I’émission de poussiéres notamment lors d’interventions ponctuelles non répétées, par exemple :
. pergage d'un mur pour accrocher un tableau ;
. remplacement de joints sur des matériaux contenant de I'amiante ;
. travaux réalisés a proximité d’'un matériau contenant de lI'amiante en bon état, par exemple des interventions légéres dans des boitiers
électriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d’une vanne sur une
canalisation calorifugée a I'amiante.

L'émission de poussiéres peut étre limitée par humidification locale des matériaux contenant de I'amiante en prenant les mesures nécessaires pour
éviter tout risque électrique et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils a vitesse lente.

Le port d’équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d’'une combinaison jetable permet d’éviter la propagation de
fibres d’amiante en dehors de la zone de travail. Les combinaisons doivent étre jetées aprés chaque utilisation.

Des informations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de I'INRS a |'adresse suivante :
www.amiante.inrs.fr. De plus, il convient de disposer d’un sac a déchets a proximité immédiate de la zone de travail et d’'une éponge ou d’un chiffon
humide de nettoyage.

4. Gestion des déchets contenant de I'amiante

Les déchets de toute nature contenant de I'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions réglementaires, dont
les principales sont rappelées ci-aprés, encadrent leur élimination.

Lors de travaux conduisant a un désamiantage de tout ou partie de I'immeuble, la personne pour laquelle les travaux sont réalisés, c’est-a-dire les
maitres d'ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des déchets produits, conformément aux dispositions
de I'article L. 541-2 du code de I'environnement. Ce sont les producteurs des déchets au sens du code de I'environnement.

Les déchets liés au fonctionnement d’un chantier (équipements de protection, matériel, filtres, baches, etc.) sont de la responsabilité de |'entreprise
qui réalise les travaux.
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a. Conditionnement des déchets

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d’amiante sont conditionnés et traités de maniére a ne pas provoquer d’émission de
poussiéres. Ils sont ramassés au fur et a mesure de leur production et conditionnés dans des emballages appropriés et fermés, avec apposition de
I'étiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avril 1988 relatif aux produits contenant de I'amiante et par le code de I'environnement notamment
ses articles R. 551-1 a R. 551-13 relatifs aux dispositions générales relatives a tous les ouvrages d’infrastructures en matiére de stationnement,
chargement ou déchargement de matieres dangereuses.

Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder a I'évacuation des déchets, hors du chantier, aussitét que possible,
dés que le volume le justifie aprés décontamination de leurs emballages.

b. Apport en déchéterie

Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d’amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité provenant de ménages,
voire d’artisans. Tout autre déchet contenant de I'amiante est interdit en déchéterie.

A partir du ler janvier 2013, les exploitants de décheéterie ont I'obligation de fournir aux usagers les emballages et I'étiquetage appropriés aux
déchets d’amiante.

c. Filiéres d’élimination des déchets

Les matériaux contenant de I'amiante ainsi que les équipements de protection (combinaison, masque, gants...) et les déchets issus du nettoyage
(chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filiéres d’élimination peuvent étre envisagées.

Les déchets contenant de I'amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent étre éliminés dans des installations de stockage
de déchets non dangereux si ces installations disposent d’un casier de stockage dédié a ce type de déchets.

Tout autre déchet amianté doit étre éliminé dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés. En particulier, les déchets
liés au fonctionnement du chantier, lorsqu’ils sont susceptibles d’étre contaminés par de I'amiante, doivent étre éliminés dans une installation de
stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés.

d. Information sur les déchéteries et les installations d’élimination des déchets d’amiante
Les informations relatives aux décheéteries acceptant des déchets d’amiante lié et aux installations d’élimination des déchets d’amiante peuvent étre
obtenues auprés :

. de la préfecture ou de la direction régionale de l’environnement, de I'aménagement et du logement (direction régionale et
interdépartementale de I'environnement et de I'énergie en Ile-de-France) ou de la direction de I'environnement, de I'aménagement et du
logement ;

. du conseil général (ou conseil régional en Ile-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereux ;

. de la mairie ;

o ou sur la base de données « déchets » gérée par I’Agence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie, directement accessible sur
internet a I'adresse suivante : www.sinoe.org.

e. Tracabilité
Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d’amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA est téléchargeable

sur le site du ministére chargé de I'environnement. Le propriétaire recevra l'original du bordereau rempli par les autres intervenants (entreprise de
travaux, transporteur, exploitant de I'installation de stockage ou du site de vitrification).

Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d’acceptation préalable lui garantissant l'effectivité
d’une filiere d’élimination des déchets.

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d’amiante n’est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent dans une déchéterie
pour y déposer des déchets d’amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité. Ils ne doivent pas remplir un bordereau de suivi de
déchets d’amiante, ce dernier étant élaboré par la déchéterie.
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7.6 - Annexe - Autres documents
I o
Klarity.

ATTESTATION D'ASSURANCE
RESPONSABILITE CIVILE
DIAGNOSTIQUEUR IMMOBILIER
Valable du 30/12/2024 au 01/12/2025

Nous soussignés Klarity Assurance SAS - Courtage en Assurance - dont le centre de
gestion se situe au 1 Av. de I'Angeviniére, 44800, St-Herblain, attestons, scus réserve du
paiement intégral de la cotisation d’assurance, par la présente que :

BEN

Représenté par : NEVEUX Emmanuel
7 Rue de |'Ancien Hépital

85200 FONTENAY-LE-COMTE

N® SIREN : 504764770

Date de création : 2018-09-14
Téléphone : 0668121168

Email : eneveux@e-maidiag.fr

Est titulaire du contrat d'assurance Responsabilité Civile Professionnelle du fait de ses
activités professionnelles de Diagnostiqueur Immobilier auprés de Markel Insurance SE,
société d'assurance dont le siége social est situé 4 Sophienstrasse 26, 80333 Muenchen,
Allemagne, agissant par lintermédiaire de sa succursale en France située au 93 Avenue
Charles de Gaulle, 92200 Neuilly-sur-Seine, Paris sous le n°CDIAGK001473 souscrit 4 effet
du 30 décembre 2024,

Ce contrat garantit les conséquences pécunialres de sa responsabilité civile pouvant lul
incomber du fait de ses activités professicnnelles suivantes, sous réserve que les
compétences de l'assuré, personne physique ou que les compétences de ses
diagnostiqueurs salariés aient été certifiées par un organisme accrédité, lorsque la
réglementation I'exige, et ce pour I'ensemble des diagnostics réalisés :

Les activités de diagnostiqueur immabilier résultant des cbligations visées aux articles L.
271-6 et R. 271-1 4 R. 271-4 du Code de |la construction et de Fhabitation que ce soit dans le
cadre de la vente d’un bien ou en dehors de la vente.

Les diagnostics assurés au titre des présentes sont exclusivement les suivants :
Energie, polluants, assainissement, immobilier, air

= Audit énergétique réglementaire (C)

« Attestaticn de fin de travaux (RT 2012 et RE 2020)

» Constat de risque exposition au plomb {(CREP) (C sans mention)

« Contréle des certificats d'éconcmie d'énergie

« Contréle des travaux d'isclation des combles

= Diagnestic amiante avant-vente (C mention)

+ Diagnostic contréle de systéme de ventilation {RT 2012 et RE 2020}
= Diagnostic d'infiltrométrie et de perméabilité (RT 2012 et RE 2020) (AF)
« Diagnostic déchets / PEMD

» Diagnostic thermographique (RT 2012 et RE 2020)

« Diagnestic de Performance Energétique (C sans mention)

« Diagnostic de Performance Energétique (C avec mention)

= Diagnostic de Risque d'Intoxication au Plomb des peintures {DRIPP)
« Diagnostic sécurité piscine (AF)

= Diagnostic Technigue Global (DTG) (AF et niveau bac+3 batiment)
« Diagnostic Amiante avant-vente (C sans mention)

Contrat sausont par linterméialre e KLARIFY Assurance 3, rue facing de Monvlle 78240 Chambourcy
N* Orias: 22004261 {www.orias.r) RC.5. 810 088 227 & Versxiles (atacmmé « ke Bastontais +) SUPTEs des S55ureurs [enommés »« Lis Assuries o)
Kiarity axerce sounle contréle do FAwconitd oe Coatride Prudentiol ot do résoltion (ACPRI - 4 Place de Budapest - 75436 Parie
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Klarity.

= Dossier Technique Amiante {DTA) (C sans mention max ERP <300 PERS, CAT 5)
« Dossier Amiante Parties Privatives {DAPP) (C sans mention)

= Diagnostic accessibilité aux personnes handicapées (AF)

= Diagnostic du risque de plomb dans I'eau (AC prélévement)

« Diagnostic sécurité incendie (périmétres arrété 2013 et détecteurs de fumée (AF)
« Etablissement d'états descriptifs de division {calcul milliéme de copropriété) (AF)
« Estimation de mise en valeur vénale

« Etat de l'installation d'assalnissement non-collectif (AF)

« Etat de Iinstallation d'assainissement collectif

« Etat de l'installation intérieure de |'électricité (C sans mention)

= Etat de linstallation intérieure du gaz (C sans mention)

« Etat des lieux dans le cadre de I'établissement d'un prét (AF PTZ)

« Etat des lieux locatifs (AF)

« Etat des lieux relatif 4 la conformité aux ncrmes d'habitabilité

« Etat des nulsances sonores aériennes

« Etat des risques et pollution {ERP) (AF)

« Evaluation périodigue de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de
l'amiante {en ERP 14 5, IGH et tout autre site)

« Expertise amiable

= Formateur et examinateur pour le compte d'organismes de certification

« Mesurage de concentraticn en radon (AF)

* Mesurage "loi Carrez" (AF)

« Mesurage surface habitable (dont Boutin) (AF)

« Plan Pluriannuel des Travaux du batiment (BAC+3 dans le domaine Technique du
Batiment ou VAE équivalente)

« Qualité de I'air intérieur : hors accréditation
« Qualité de l'air intérieur : sous accréditation

Diagnostics complémentaires

Amiante et plomb avant travaux

« Contréle des VLEP Plomb, silice, amiante (AC)

= Diagnostic amiante sur enrobés, Hydrocarbure Aromatique Polycyclique {HAP), C (C
mention) cu F S54 (C sans mention)

« Examen visuel aprés travaux (C mention)

= Mesures d'empoussierement en fibre d'amlante dans l'alr (AC prélévement)

» Recherche d'amiante avant travaux cu démolition (C mention)

« Repérage amiante avant travaux installations {notamment industrielles), matériels et
equipement cencourant a une activité (C mention)

» Repérage amiante sur navires battant pavillen frangais (C mention)

» Repérage liste A et B & Dossier Technique Amiante (DTA) en ERP 13 5, IGH et tout autre
site (C mention)

= Diagnostic Plomb avant travaux

L'activite "Amisnte avanl ravaux’ n'est pas couverte pour les surfaces diagnostiquéss superieures & 1500m?

Contrat seusont par lintermdialre de KLARIEY Assurance 3, rue facing ge Monvlle 78240 Chambourcy
N* Oriag: 22004261 {www.oras.Ir) RLC.S. 810 080 227 & Versxiles (adacmnmé « ke Bastontaes +) SUPTEs des Sa5ureurs [anomms « Lis Assurees »)
Klarlty azerce sounle contrdle do FAonitd de Contriie Prudentiol ot oo résoltion (ACPRI - 4 Place de Budapest - 75436 Parie
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Constat de repérage Amiante v.ozz02:
I

Klarity.

Etat parasitaire

« Constat de |'état parasitaire dans les immeubles bétis et non batis sur les ouvrages (dont
mérules) (AF)

« Diagnostic agents dinfestation xylophage {(autres que termites) ou lignivere dont mérule
= Diagnostic légionnelle (AC prélévement)

« Etat relatif 4 Ia présence de termites dans le batiment (C sans mention)

Prérequis par activité :

C : certification

AF - lormation

AC : scoréditation COFFRAC

| tarits 4 et danfaneittoc s

La Responsabilité Civile Professionnelle :

Intitulé des garanties Montant de Garantie® Franchise”*
Socle: 5000 € par sinistre

Dommages corporeis, dommages Tous dommages confondus . Eiat itai iania a\

e parasilaire, Amianta avant travaux,
matériels ot immateriels 600 000 € par sinistre Audil Eneraélique, Loi Carrez ;
consacuti’s ou non 1000 000 € par annde d'assurance 7000 € par sinkstre

* Pour bes croateves aa — oo 18 maots at pour s formule CA <8 30,000 € ;
Franchisa - Socle 1,000 € par sinlstre, Eiat parasialre 3.000 € par sinistre, Amiante : 3.000 € par sinlstre, Aual energénque
reghamentaire : 7.000 € par sinistre

La présente attestation n'implique gu'une présomption de garantie, et est délivrée pour
servir et valeir ce que de droit. Elle ne peut engager FAssureur au-dela des clauses et
conditions du contrat auquel elle se référe,

Fait 3 CHAMBOURCY, 5 ati . !
le 15 oetobre 2024 Par déhlegatlon de l'assureur :
¥ing Liang

Contrat seusont par lintermdialre de KLARIEY Assurance 3, rue facing ge Monvlle 78240 Chambourcy
N* Oriag: 22004261 {www.oras.Ir) RLC.S. 810 080 227 & Versxiles (adacmnmé « ke Bastontaes +) SUPTEs des Sa5ureurs [anomms « Lis Assurees »)
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. L4 Etabli le : 28/08/2025
energetique (ogement) Valable jusqu’au : 27/08/2035

D P Diagnostic de performance N°ADEME : 2585E2724321A

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des pistes pour
améliorer ses performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : https.//www.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-energetique-dpe

Adresse . 3 La Douve
85000 MOUILLERON LE CAPTIF

Type de bien : Maison Individuelle
Année de construction : 1948 - 1974
Surface de référence : 88,91 m2

Propriétaire : Mr || | I Hervé et Mme I Marie-Annick

Adresse : 3 La Douve 85000 MOUILLERON LE CAPTIF

Performance énergétique et climatique

logement extrémament performant

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

censammation
(éneegie prmeaire)  émissions

222(69°

kWh/m?/an | kg CO,/m*an |

S — 69 KGO, imvan

émissions de CO,
trés importantes

216 AWM
ganangis inae

anmgatigue

Ce logement émet 6 145 kg de CO par
logement extrémement peu performant an, soit I’équivalent de 31 838 km
parcourus en voiture.
Le niveau d’émissions dépend
Le niveau de consommation énergétique dépend de l'isolation du principalement des types d’énergies
logement et de la performance des équipements. utilisées (bois, électricité, gaz, fioul, etc.)
Pour I'améliorer, voir pages 4 a 6

Estimation des colits annuels d’énergie du logement

Les colts sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire, climatisation,

entre 2 470 € et 3 390 € par an
O O

éclairage, auxiliaires) voir p.3 pour voir les détails par poste.

Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements compris)

Comment réduire ma facture d’énergie ? Voir p. 3

Informations diagnostiqueur

BEN SARL Diagnostiqueur : Mr THIBAUD Mathieu

66 Route de la Chataigneraie Email - agence85@e-maidiag.fr )
85120 ANTIGNY N° de certification : CPDI4507 €-maidiag
tel : 02 51 87 85 50 Organisme de certification : I.Cert il

A l'attention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), I’Ademe vous informe que vos données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de
données de I'observatoire DPE a des fins de contréles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont stockées jusqu’a la date de fin de validité du DPE. Vous disposez d’un droit d’acces, de rectification, de portabilité, d’effacement ou
une limitation du traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a I'adresse mail indiquée a la page «Contacts» de I'Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.2

Schéma des déperditions de chaleur

Performance de l’isolation

ventilation m‘fgﬁdw

31% 39,
|, S

etfemg: murs :
180/0 4 » 260/0 E—— —
Systeme de ventilation en place

ponts thermiques plancher bas Ventilation par entrées d'air hautes et basses

9% 13%

Production d’énergies renouvelables

Confort d’été (hors climatisation)*

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de
production d'énergie renouvelable.

Diverses solutions existent :

o~
=\ N s+ chauffe-eau
(f'i'/ pompe a chaleur ‘T thermodynamique
m f panneaux solaires s 3 panneaux solaires

Les caractéristiques de votre logement améliorant le &8 photovoltaiques AR, thermiques
confort d’été : / y. .

( éothermie / ‘j réseau de chaleur

E;“'E 9 1 ou de froid vertueux

g E . |
= t&ﬁﬁ") chauffage au bois

fenétres équipées de

logement traversant .
volets extérieurs

©

toiture isolée

*Le niveau de confort d’été présenté ici s’appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n’est pas prise en compte).
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

Usage Consommation d’énergie Frais annuels d'énergie »6 i N X
g (en kWh énergie primaire) (fourchette d’estimation*) Répartition des dépenses

ﬂ chauffage B Fioul 16945 (16945 41)  entre 2130 € et 2890 € D 86 %

= cauchaude  § Fioul 1944 (194441)  entre 240 € et 340 € %
5 1 f.

* refroidissement 0 %

Q éclairage # Electrique 394 (172 &) entre 50 €et 70 €

-"" auxiliaires # Electrique 466 (203 61) entre 50 € et 90 €
énergie totale Eour les 19 749 kWh entre 2 470 € et 3390 € Pour rester dans cette fourchette
usages recenses : (19 263 kWh é.f.) par an d'estimation, voir les

recommandations d’'usage ci-dessous

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de A Seules les consommations d'énergie nécessaires au chauffage, a la

chauffage de 19° réduite & 16°C la nuit ou en cas d'absence du domicile, une climatisation,

. ... 2 2. o ° /. P . . a la production d’'eau chaude sanitaire, a l'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,

climatisation reglee a 28 (si presence de clim), et une consommation pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liées aux

d’'eau chaude de 106£ par jour. autres usages (électroménager, appareils électroniques...) ne sont pas
comptabilisées.

é.f. »énergie finale

Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements

i) A\ | es factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo

de l'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et
habitudes de vie, entretien des équipements....

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d’énergie :

Astuces

Température recommandée en hiver — 19°C o
— Diminuez le chauffage quand

Chauffer a 19°C plutét que 21°C, c’est -20% vous n'étes pas Ia.
sur votre facture —» Chauffez les chambres a 17° la nuit.
Astuces

Si cllrpatlsatlon, i L, o — Fermez les fenétres et volets la
température recommandée en été — 28°C journée quand il fait chaud.

— Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée — 106€/jour d’eau

ChaUde a 40°C Astuces
Estimation faite par rapport a la surface de votre logement (1-2 personnes).  — Installez des mousseurs d’eau sur
Une douche de 5 minute = environ 40¢ les robinets et un pommeau a faible

, ! . débit sur la douche.
43f consommés en moins par jour,

c’est -24% sur votre facture

— Réduisez la durée des douches.

GGDDJII - CE)

z s . . A B ;
.\ Ergnce En savoir plus sur les bons réflexes d’économie d’énergie :
enov’

BEN SARL | Tél : 02 51 87 85 50 | Dossier : [ N I N M /7 220825 10882615 Page 3/11
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Diagnostic de performance énergétique (logement) p.4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

Murs

Plancher bas

Toiture/plafond

Portes et fenétres

description isolation

Mur en blocs de béton creux d'épaisseur < 20 cm avec un doublage rapporté avec

isolation intérieure (2 cm) donnant sur l'extérieur m

Mur en blocs de béton creux d'épaisseur < 20 cm avec un doublage rapporté avec
isolation extérieure donnant sur un garage

Dalle béton donnant sur un terre-plein

Plafond sous solives bois donnant sur un comble faiblement ventilé avec isolation .
o
extérieure (25 cm)

Fenétres coulissantes métal sans rupture de ponts thermiques, double vitrage avec

lame d'air 12 mm et volets battants bois

Fenétres coulissantes métal a rupture de ponts thermiques, double vitrage avec lame m
d'air 12 mm et volets battants bois

Fenétres battantes bois, simple vitrage avec volets battants bois

Vue d’ensemble des équipements

3 & % .J e

Chauffage

Eau chaude sanitaire
Climatisation
Ventilation

Pilotage

description

Chaudiére individuelle fioul classique installée entre 1981 et 1990 avec programmateur sans réduit.
Emetteur(s): radiateur bitube avec robinet thermostatique

Combiné au systeme de chauffage
Néant
Ventilation par entrées d'air hautes et basses

Avec intermittence centrale sans minimum de température

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et I'entretien régulier des équipements de votre logement sont essentiels.

Eclairage

Isolation

Radiateur

Ventilation

type d'entretien

Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piece.

Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Laisser les robinets thermostatiques en position ouverte en fin de saison de chauffe.
Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.
Purger les radiateurs s'il y a de l'air.

Nettoyage et réglage de l'installation tous les 3 ans par un professionnel.
Nettoyer réguliérement les bouches.
Veiller a ouvrir les fenétres de chaque piéce trés réguliérement

BEN SARL | Tél : 02 51 87 85 50 | Dossier : | N SN I \7 220825_10882615 Page 4/11



Diagnostic de performance énergétique (logement) p.5

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement I’efficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack (1 de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
pack ¢ d’aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux ¢ + () ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack " avant le pack (7). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels Montant estimé : 10800 a 16100€

Lot

"-r Ventilation

Mur

Description Performance recommandée

Installer une VMC hygroréglable type A et reprise de
l'etanchéité 3 l'air de l'enveloppe

Isolation des murs par l'extérieur.

Si un ravalement de fagade est prévu, effectuer une

isolation par l'extérieur avec des retours d'isolants au

niveau des tableaux des baies quand cela est possible.
Travaux pouvant nécessiter une autorisation

d'urbanisme

R > 4,4 m*K/W

Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage a

Portes et fenétres el AN e Uw =13 W/m2K, Sw=0,3

Travaux pouvant nécessiter une autorisation
d'urbanisme

Les travaux a envisager Montant estimé : 10200 & 15200€

Lot

Description Performance recommandée

Remplacer le systéme de chauffage par une pompe a

chaleur air/eau double service chauffage et ECS. SCOF =4

Eau chaude sanitaire Systeme actualisé en méme temps que le chauffage COP =4

ﬂ Chauffage
=
o

Commentaires :
Néant
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Diagnostic de performance énergétique (logement) p.6

Evolution de la performance aprés travaux

Faa
" France
Renowv’

werformant

avec travaux | + (0
consommation: 69 kwh/m?*an
eémissions: 2 kg CO2/m%an

avec travaux | |

consommation: 139 kwh/m*/an
emissions: 41 kg CO2/m*an

logement extrémamant |
>
https://france-renov.gouv.fr/espaces-

état actuel
consommation: 222 kwh/m*/an
emissions: 69 kg CO2m*an

\ @ conseil-fr
—[3

https://france-renov.gouv.fr/aides

D -
REFUBLIQUE

logement extrémement peu performant FRAMCAISE
¥ Lo
Pt
ek

Dont émissions de gaz a effet de serre

avec travaux | + )
2 kg CO2/m?/an

/."." = Pour répondre a 'urgence climatique et

environnementale, la France s’est fixée

avec travaux |
41 kg CO2m/an

pour objectif d’ici 2050 de rénover
I’ensemble des logements a un haut

niveau de performance énergétique.

état actuel
69 kg CO2m*fan

A court terme, la priorité est donnée a la
suppression des énergies fortement

émettrices de gaz a effet de serre (fioul,
charbon) et a I'éradication des «passoires
énergétiques» d’ici 2028.

Ba0

— D
D
G

émissions de CO. trés importantes
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probleme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou I'organisme certificateur
qui I'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :
I.Cert - Centre Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur BBS Slama: 2024.6.1.0] Justificatifs fournis pour établir le DPE :

Rréférence du DPE : [ I W /7 220825 10882615 Notices techniques des équipements

Date de visite du bien : 22/08/2025 Rapport mentionnant la composition des parois
Invariant fiscal du logement : Non communiqué Photographies des travaux

Référence de la parcelle cadastrale : Section cadastrale ZD, Parcelle(s) n° 52,53,55
Méthode de calcul utilisée pour I'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021
Numéro d’'immatriculation de la copropriété : N/A

La surface de référence d'un logement est la surface habitable du logement au sens de I'article R. 156-1 du code de la construction
et de I'habitation, & laquelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux chauffés pour
l'usage principal d'occupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moins 1,80 métres.

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considéere que les occupants les utilisent suivant
des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences importantes
entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la rigueur de I'hiver
ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les conditions standard
et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE utilise des valeurs qui
refletent les prix moyens des énergies que I'Observatoire de I'Energie constate au niveau national et donc peut s'écarter du prix de
votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est sujette a des modifications
dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considere que les occupants les utilisent suivant
des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences importantes
entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la rigueur de I'hiver
ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les conditions standard
et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE utilise des valeurs qui
refletent les prix moyens des énergies que I'Observatoire de I'Energie constate au niveau national et donc peut s'écarter du prix de
votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est sujette a des modifications
dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

Liste des documents demandés et non remis :
Plans du logement

Plan de masse

Diag Carrez/Boutin

Taxe d'habitation

Relevé de propriété

Reglement de copropriété

Descriptifs des équipements collectifs - Syndic
Descriptifs des équipements individuels - Gestionnaire
Contrat entretien des équipements

Permis de construire

Etude thermique réglementaire

Infiltrometrie

Factures de travaux

Justificatifs Crédit d'impdt

Déclaration préalable des travaux de rénovation
Cabhier des charges / Programme de travaux

Généralités

Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Département £ Observé / mesuré 85 Vendée
Altitude k Donnée en ligne 68 m

Type de bien O Observé / mesuré Maison Individuelle
Année de construction = Estimé 1948 - 1974
Surface de référence du logement Observé / mesuré 88,91 m?

Nombre de niveaux du logement Observé / mesuré 1

joJholhe)

Hauteur moyenne sous plafond Observé / mesuré 2,39 m
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Enveloppe

Donnée d’entrée

Origine de la donnée

Valeur renseignée

Mur 1Nord, Sud, Est, Ouest

Surface du mur

Observé / mesuré

61,95 m*

Type d'adjacence

Observé / mesuré

l'extérieur

Matériau mur

Observé / mesuré

Mur en blocs de béton creux

Epaisseur mur Observé / mesuré <20 cm
Isolation Observé / mesuré oui
Epaisseur isolant Document fourni 2cm

Doublage rapporté avec
lame d'air

Observé / mesuré

plus de 15mm, bois, platre ou brique

Mur 2 Sud, Est

Surface du mur Observé / mesuré 18,9 m®
Type d'adjacence Observé / mesuré un garage
Surface Aiu Observé / mesuré 18,9 m®
Etat isolation des parois Aiu Observé / mesuré non isolé
Surface Aue Observé / mesuré 18.90 m?
Etat isolation des parois Aue Observé / mesuré isolé

Matériau mur

Observé / mesuré

Mur en blocs de béton creux

Epaisseur mur

Observé / mesuré

<20 cm

Isolation

Observé / mesuré

oui (observation indirecte)

Année isolation

Valeur par défaut

1948 - 1974

Doublage rapporté avec
lame d'air

Observé / mesuré

moins de 15mm ou inconnu

Surface de plancher bas

Observé / mesuré

88,91 m*

Type d'adjacence

Observé / mesuré

un terre-plein

Etat isolation des parois Aue Observé / mesuré non isolé
P('erlme.tlje plancher batiment Observé / mesuré 32.21m
déperditif
Plancher ati
Sl:lrfacg Plancher batiment Observé / mesuré 88.91m*
déperditif
Type de pb Observé / mesuré Dalle béton
!solatlon: oui /non / Observé / mesuré inconnue
inconnue
Anneede Valeur par défaut 1948 - 1974
construction/rénovation
Surface de plancher haut Observé / mesuré 88,91 m?
Type d'adjacence Observé / mesuré un comble faiblement ventilé
Surface Aiu Observé / mesuré 88,91 m?
Surface Aue Observé / mesuré 15.58 m*
Plafond
Etat isolation des parois Aue Observé / mesuré non isolé
Type de ph Observé / mesuré Plafond sous solives bois
Isolation Observé / mesuré oui
Epaisseur isolant Document fourni 25 cm
Surface de baies Observé / mesuré 1,61 m?
Placement Observé / mesuré Mur 1Nord, Sud, Est, Ouest
Orientation des baies Observé / mesuré Ouest
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Fenétre 10uest

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres coulissantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

Métal sans rupteur de ponts thermiques

Type de vitrage

Observé / mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air Document fourni 12 mm
Présence couche peu . .

L Observé / mesuré non
émissive

Gaz de remplissage Observé / mesuré Air

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5cm

Type volets

lelRolRelRelReoliiholholholholholholhelliiciRelRelRelRelRelRelhelD GReNRelReRRoRhelhelhelRel D dhelholholholholholhelhel el RellicIRclRolRolholho)

Observé / mesuré

Volets battants bois (tablier > 22mm)
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Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 2 Ouest

Surface de baies

Observé / mesuré

10,71 m*

Placement

Observé / mesuré

Mur 1Nord, Sud, Est, Quest

Orientation des baies

Observé / mesuré

Ouest

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres coulissantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

Métal avec rupteur de ponts thermiques

Type de vitrage

Observé / mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air Document fourni 12 mm
Présence couche peu . .

. Observé / mesuré non
émissive

Gaz de remplissage Observé / mesuré Air

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5cm

Type volets

Observé / mesuré

Volets battants bois (tablier > 22mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 3 Est

Surface de baies

Observé / mesuré

5,63 m*

Placement

Observé / mesuré

Mur 1Nord, Sud, Est, Ouest

Orientation des baies

Observé / mesuré

Est

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

Bois

Type de vitrage

Observé / mesuré

simple vitrage

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp: 5 cm

Type volets

Observé / mesuré

Volets battants bois (tablier < 22mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Pont Thermique 1

Type PT

Observé / mesuré

Mur 1Nord, Sud, Est, Ouest / Refend

Type isolation

Observé / mesuré

ITI / non isolé

Longueur du PT

Observé / mesuré

14,6 m

Pont Thermique 2

Type PT

Observé / mesuré

Mur 1Nord, Sud, Est, Ouest / Plancher

Type isolation

Observé / mesuré

ITI / inconnue

Longueur du PT

Observé / mesuré

322m

Pont Thermique 3

Type PT

Observé / mesuré

Mur 2 Sud, Est / Refend

Type isolation

Observé / mesuré

ITE / non isolé

Longueur du PT

Observé / mesuré

4,4m

Pont Thermique 4

Systemes

Donnée d’entrée

Type PT

Observé / mesuré

Mur 2 Sud, Est / Plancher

Type isolation

Observé / mesuré

ITE / inconnue

Longueur du PT

jolhelhelholholhclhclhelhelhelhelRelRelRelRelRoRRoRhelhelRelRelhelRelRelRelRolholRoR RelRelRoliniholholholhelhelholholholhe!

Observé / mesuré

Origine de la donnée

8,5m

Valeur renseignée

Type de ventilation

Observé / mesuré

Ventilation par entrées d'air hautes et basses

jo)
Ventilation Fagades exposées P Observé / mesuré plusieurs
Logement Traversant P observé / mesuré oui
'(I:'Kzzftggztallation de £ observé / mesuré Installation de chauffage simple
Chauffage :;i\l:sn;::\ji‘sje niveaux £ Observé / mesuré 1
jol

Type générateur

Observé / mesuré

Fioul - Chaudiére fioul classique installée entre 1981 et 1990
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Année installation

P Oj Document fourni 1989
generateur
Energie utilisée Observé / mesuré Fioul
Cper (présence d'une Observé / mesuré non
ventouse)
Présence d'une veilleuse Observé / mesuré non
Chaudiére murale Observé / mesuré non
Présence d'une
régulation/Ajust,T° Observé / mesuré non
Fonctionnement
Présence ventilateur /
dispositif circulation air Observé / mesuré non

dans circuit combustion

Type émetteur

Observé / mesuré

Radiateur bitube avec robinet thermostatique

Température de distribution

Observé / mesuré

supérieur a 65°C

Année installation émetteur

Observé / mesuré

1989 (estimée en fonction de la marque et du modéle)

Type de chauffage

Observé / mesuré

central

Equipement intermittence

Observé / mesuré

Avec intermittence centrale sans minimum de température

Eau chaude sanitaire

BEN SARL | Tél : 02 51 87 85 50 | Dossier : | N S I '7 220825_10882615

Nombre de niveaux
desservis

Observé / mesuré

1

Type générateur

Observé / mesuré

Fioul - Chaudiére fioul classique installée entre 1981 et 1990

Année installation
générateur

Observé / mesuré

1989

Energie utilisée

Observé / mesuré

Fioul

Type production ECS

Observé / mesuré

Chauffage et ECS

Présence d'une veilleuse Observé / mesuré non
Chaudiére murale Observé / mesuré non
Présence d'une

régulation/Ajust,T° Observé / mesuré non
Fonctionnement

Présence ventilateur /

dispositif circulation air Observé / mesuré non

dans circuit combustion

Type de distribution

Observé / mesuré

production en volume habitable alimentant des piéces contigués

Type de production

bl | © |D|D|D|D|D|D|C|D|D|D|D|(D| | © DD |D

Observé / mesuré

instantanée
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Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n° 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif a
la transmission des diagnostics de performance énergétique a I'Agence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie et relatif a
I'utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, 5 juillet 2024, décret 2020-
1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 a 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 a 5 ; décret 2006-1147
art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Constatations diverses :

La valeur vénale n'a pas été communiquée le jour de la visite, la seule valeur indiquée au diagnostiqueur est la valeur de la mise
en vente du bien, soit 80 000 euros, c'est cette valeur a atteindre qui déterminera une dérogation pour des codts disproportionnés,
conforme a l'arrété du 4 Mai 2022, un saut de deux classes a la premiére étape et le traitement des six postes sont exigés.

La reprise des dessous de toit n'est pas comprise dans le chiffrage.

L'évacuation des déchets en décharge n'est pas comprise dans le chiffrage des travaux.

Le transport des équipements du/au dépét n'est pas compris dans le chiffrage des travaux.

Les reprises de finitions autour des ouvertures ainsi que leurs évacuations ne sont pas comprises dans le chiffrage.

La reprise de l'installation de chauffage, de plomberie et d'électricité ainsi que les réfections de peinture ne sont pas comptabilisés
dans ce document.

Les superficies d'isolation et les dimensions des ouvertures sont a titre indicatives, pour la réalisation des travaux, elles seront a
vérifier par un homme de l'art.

Si une isolation thermique par l'intérieur est réalisée, cela modifiera le volume chauffé (HSP, surface de référence).
C'est avec cette nouvelle surface de référence que la performance énergétique et environnementale du bien devra étre calculée
apres les travaux.

Selon les cas, il peut étre souhaitable de prévoir des entrées d'air hygroréglable sur les ouvertures (dans les ouvertures sauf dans
celles de la cuisine, salle d'eau et WC).

Informations société : BEN SARL 66 Route de la Chéataigneraie 85120 ANTIGNY
Tél. : 02 51 87 85 50 - N°SIREN : 504 764 770 - Compagnie d'assurance : Klarity n°® CDIAGK001473

A I'attention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : N°ADEME
Dans le cadre du Reglement général sur la protection des données (RGPD), ’Ademe vous informe que vos 2585E2724321A
données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de I'observatoire
DPE a des fins de contrbles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont
stockées jusqu’a la date de fin de validité du DPE.

Vous disposez d’un droit d’acces, de rectification, de portabilité, d’effacement ou une limitation du traitement
de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a I'adresse mail indiquée
a la page «Contacts» de I'Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).
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N\
BNt de I'Installation ——
Intérieure d’Electricité e-maidiag'

Diagnostics et Controles Immaobiliers
www.B-madiag fr

Numéro de dossier : I B VT 220825_10882615
Date du repérage :  22/08/2025
Heure d’arrivée : 09 h 00
Durée du repérage : 06 h 45

La présente mission consiste, suivant I'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, a établir un état de l'installation électrique,
en vue d’évaluer les risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7, R134-10 et R134-
11 du code de la construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s’agit d’un contréle de conformité de I'installation vis-a-vis de la
réglementation en vigueur. Cet état de l'installation intérieure d’électricité a une durée de validité de 3 ans.

1. - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :

Type d'immeuble : ...........c.eeee Maison individuelle

AdresSe & covvvvieiiiiiiii s 3 La Douve

COMMUNE & ciiviiiiiiiiieieieeeeens 85000 MOUILLERON LE CAPTIF

Département :.....ccovvviniinieninnns Vendée

Référence cadastrale :.............. Section cadastrale ZD, Parcelle(s) n°® 52,53,55, identifiant fiscal : NC

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété

Périmeétre de repérage :............ Maison d'habitation individuelle de plain pied et annexe

Année de construction : ............

Année de l'installation : ............ Inconnue

Distributeur d’électricité :.......... ENEDIS

Parties du bien non visitées :..... Maison - Combles (Inaccessible en raison de I'encombrement)

2. - Identification du donneur d’ordre

Identité du donneur d’ordre :
Nom et prénom : ......cocevevvennenns SAS GRANGER-GUIBERT
Adresse @ .ioiiiiiiiiiiii 12 rue de Verdun

85000 LA ROCHE SUR YON
Téléphone et adresse internet : . Non communiquées
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) : Apporteur

Propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances:
Nom et prénom : ........ccveuvennenns Mr B Hervé et Mme I Marie-Annick
Adresse @ ..oioviviiiiii 3 La Douve

85000 MOUILLERON LE CAPTIF

3. - Indentification de I'opérateur ayant réalisé l'intervention et signé le rapport

Identité de I'opérateur de diagnostic :

NOM et Prénom I ..i.vvvieeiiiiiiiiineeeieeneenaes Mr THIBAUD Mathieu

Raison sociale et nom de I'entreprise :....... BEN SARL

AdrESSE & tiiiiiiiii 66 Route de la Chataigneraie
............................................................ 85120 ANTIGNY

NUMEro SIRET :.iviiiiiiiiiiiiiiiiiiiineeieanenanns 504 764 770 00039
Désignation de la compagnie d'assurance : Klarity

Numéro de police et date de validité :........ CDIAGK001473 / 01/12/2025

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert le 20/11/2018 jusqu’au
19/11/2025. (Certification de compétence CPDI4507)

o SARL BEN au capital de 5.000 € - Siret 50476477000039 - N® TVA : FR65504764770 1/8
| Siége : Place du Dauphin - 7 Rue de I'Ancien Hopital - 85200 FONTENAY-LE-COMTE
| Nos Agences : 66 Route de la Chataigneraie — 85120 ANTIGNY / Route de Cholet - 85000 LA ROCHE-SUR-YON @ENDE E Rapport du:
. - . L'ESSENTIEL
3 Tel. 02 51 87 85 50 — Mail : agence85@e-maidiag.fr VIENT=uCCEUR 28/08/2025




Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité v.o2202: "

Ln° I BN VT 220825 10882615 =

4. - Rappel des limites du champ de réalisation de I'état de l'installation intérieure

d’électricité

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de I'installation intérieure d'électricité a basse tension des locaux
a usage d'habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne concerne pas
les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés a |'installation
électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur jusqu'au point
d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a I'installation intérieure. Il ne concerne pas
non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme, etc., lorsqu'ils
sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 V en courant
continu.

L'intervention de l'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de I'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

> les parties de I'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées par
du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion, conduits,
plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la maconnerie, luminaires des piscines plus
particulierement) ;

> les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

> inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits;

5. — Conclusion relative a I'évaluation des risques pouvant porter atteinte a la

sécurité des personnes

O L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie.

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies.

Anomalies avérées selon les domaines suivants :

O Lappareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

Dispositif de protection différentiel a I'origine de I'installation / Prise de terre et installation de mise a la
terre.

O Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque circuit.

O La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux
contenant une douche ou une baignoire.

[X]  Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension -
Protection mécanique des conducteurs.

O Matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage.

il . SARL BEN au capital de 5.000 € - Siret 50476477000039 - N® TVA : FR65504764770 2/8
Siége : Place du Dauphin - 7 Rue de I'Ancien Hopital - 85200 FONTENAY-LE-COMTE
Nos Agences : 66 Route de la Chataigneraie — 85120 ANTIGNY / Route de Cholet - 85000 LA ROCHE-SUR-YON Q?ENDE E Rapport du:
1 - . L L'ESSENTIEL
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité v.o2202:

| n° I W MT_220825_10882615

Domaines

Anomalies

Photo

2. Dispositif de protection
différentiel a I'origine de
l'installation - Prise de
terre

La valeur de la résistance de la prise de terre n'est pas adaptée
au courant différentiel résiduel (sensibilité) du ou des
dispositifs différentiels protégeant I'ensemble de I'installation
électrique.

Remarques : Valeur de la résistance de la prise de terre
inadaptée au(x) dispositif(s) différentiel(s) ; Faire intervenir un
électricien qualifié afin d'adapter la prise de terre au(x)
dispositif(s) différentiel(s) (Maison)

2. Dispositif de protection

différentiel a 'origine de

I'installation - Installation
de mise a la terre

Au moins un socle de prise de courant comporte une broche de
terre non reliée a la terre. (Cette anomalie fait I'objet d'une
mesure compensatoire pour limiter le risque de choc
électrique)

Remarques : Absence de conducteurs de protection ; Faire
intervenir un électricien qualifié afin d'installer des
conducteurs de protection (Maison - Chambre 1, Maison -
Chambre 2, Maison - Chambre 3)

5. Matériels électriques
présentant des risques de
contacts directs avec des

éléments sous tension -
Protection mécanique des

conducteurs

L'installation électrique comporte au moins une connexion avec
une partie active nue sous tension accessible.

Remarques : Présence de connexion de matériel électrique
présentant des parties actives nues sous tension ; Faire
intervenir un électricien qualifié afin de remplacer les
matériels présentant des parties actives nues sous
tension (Maison - Chambre 3, Maison - Grenier)

L'installation électrique comporte au moins un dispositif de
protection avec une partie active nue sous tension accessible.
Remarques : Présence de dispositif de protection de matériel
électrique présentant des parties actives nues sous tension ;
Faire intervenir un électricien qualifié afin de remplacer
les matériels présentant des parties actives nues sous
tension (Maison - Grenier)

Anomalies relatives aux installations particuliéres :

O
O

inversement.

Piscine privée, ou bassin de fontaine

Informations complémentaires :

O

Socles de prise de courant, dispositif a courant différentiel résiduel a haute sensibilité

Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis |la partie privative ou

Domaines

Informations complémentaires

IC. Socles de prise de
courant, dispositif a
courant différentiel

résiduel a haute
sensibilité

L'ensemble de I'installation électrique est protégé par au moins un dispositif

différentiel a haute sensibilité < 30 mA

L'ensemble des socles de prise de courant est du type a obturateur

L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.
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6. — Avertissement particulier

Points de contrdle n'ayant

Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité v.o2202:
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u étre vérifiés

Domaines

Points de controle

2. Dispositif de protection
différentiel a 'origine de
I'installation - Prise de terre

Présence

Point a vérifier : Elément constituant la prise de terre approprié

Motifs : Contrble impossible: élément constituant la prise de terre non visible
(Maison)

2. Dispositif de protection
différentiel a 'origine de
I'installation - Installation de
mise a la terre

Constitution et mise en ceuvre

Point a vérifier : Présence d'un conducteur de terre

Motifs : Contrble impossible: Conducteur de terre non visible ou partiellement
visible (Maison)

Constitution et mise en ceuvre

Point a vérifier : Connexions assurés entre les élts conducteurs et/ou
canalisations métalliques et la LEP <= 2 ohms

Motifs : La LEP (Liaison Equipotentielle Principale) n'est pas visible. ; Faire
intervenir un électricien qualifié afin d'installer une LEP (Maison)

4. La liaison équipotentielle et
installation électrique adaptées
aux conditions particuliéres
des locaux contenant une
douche ou une baignoire

Continuité

Point a vérifier : Continuité satisfaisante de la liaison équipotentielle
supplémentaire.

Motifs : La LES (Liaison Equipotentielle Supplémentaire) n'est pas visible ou

partiellement visible ; Faire intervenir un électricien qualifié afin de vérifier

la LES et la compléter si besoin (Maison - Salle d'eau)

Parties du bien (piéces et emplacements) n'ayant pu étre visitées et justification :
Maison - Combles (Inaccessible en raison de I'encombrement)

Tel. 02 51 87 85 50 — Mail : agence85@e-maidiag.fr
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7. - Conclusion relative a I'’évaluation des risques relevant du devoir de conseil de

professionnel

Il est conseillé de faire réaliser, dans les meilleurs délais et par un installateur électricien qualifié, les
travaux permettant de lever au moins les anomalies relevées.

Certains points de controles n'ont pu étre effectués. De ce fait la responsabilité du propriétaire reste
pleinement engagée en cas d'accident ou d'incident ayant pour origine une défaillance de toute ou
partie de I'installation n'ayant pu étre contrélée

Constatations supplémentaires :
Le compteur et le disjoncteur de branchement se situent dans |'atelier, un tableau de protection est
situé dans la cuisine

Il serait souhaitable faire intervenir un homme de I'art afin de vérifier la conformité de l'installation
(grenier, atelier) et annexes.

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert - Centre
Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE

Dates de visite et d'établissement de I'état :
Visite effectuée le : 22/08/2025
Etat rédigé a MOUILLERON LE CAPTIF, le 22/08/2025

Par : Mr THIBAUD Mathieu
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8. - Explications détaillées relatives aux risques encourus

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible a l'intérieur du logement, permet d’interrompre, en cas d’urgence,
en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture de I'alimentation électrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d’assurer cette fonction de coupure en cas de danger (risque d’électrisation,
voire d’électrocution), d’incendie ou d’intervention sur l'installation électrique.

Protection différentielle a I'origine de I'installation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors
d’un défaut d’isolement sur un matériel électrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, lors d’un défaut d’isolement sur un matériel électrique, de dévier a
la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.
L’'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, a I'origine de chaque circuit, permettent
de protéger les conducteurs et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.
L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a l'origine d’incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d’éviter, lors d’un défaut, que le corps humain
ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'’écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause d’une électrisation, voire
d’une électrocution.

Reégles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique a
I'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain
lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont accessibles
(matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans une boite équipée d’un couvercle, matériels électriques
cassés...) présentent d'importants risques d’électrisation, voire d’électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a I'usage : Ces matériels électriques, lorsqu’ils sont trop anciens, n’assurent pas une protection
satisfaisante contre l'accés aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau d’isolement suffisant. Lorsqu'’ils ne sont pas adaptés a
I'usage que I'on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants risques
d’électrisation, voire d’électrocution.

Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives: Lorsque l'installation électrique issue
de la partie privative n’est pas mise en ceuvre correctement, le contact d’une personne avec la masse d’'un matériel électrique en défaut ou une
partie active sous tension peut étre la cause d’électrisation, voire d’électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des équipements associés a la piscine ou au
bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque
celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Informations complémentaires

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant I'ensemble de I'installation

électrique : L'objectif est d’assurer rapidement la coupure du courant de l'installation électrique ou du circuit concerné, dés I'apparition d’un courant
de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que I'usure normale ou anormale des matériels,
I'imprudence ou le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de mise a la terre d’un matériel électrique ) des mesures classiques de protection
contre les risques d’électrisation, voire d’électrocution.

Socles de prise de courant de type a obturateurs : Socles de prise de courant de type a obturateurs : I'objectif est d'éviter I'introduction, en
particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension pouvant entrainer des brllures graves et/ ou
I'électrisation, voire I'électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits : La présence d’un puits au niveau d’un socle de prise de courant évite le risque d’électrisation, voire
d’électrocution, au moment de l'introduction des fiche males non isolées d’un cordon d’alimentation.
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Annexe - Photos

Photo du Compteur électrique

Photo PhEle001

Libellé de I'anomalie : B7.3 d L'installation électrique comporte au moins
une connexion avec une partie active nue sous tension accessible.
Remarques : Présence de connexion de matériel électrique présentant des
parties actives nues sous tension ; Faire intervenir un électricien qualifié
afin de remplacer les matériels présentant des parties actives nues sous
tension (Maison - Chambre 3, Maison - Grenier)

Photo PhEle002

Libellé de I'anomalie : B7.3 e L'installation électrique comporte au moins
un dispositif de protection avec une partie active nue sous tension
accessible.

Remarques : Présence de dispositif de protection de matériel électrique
présentant des parties actives nues sous tension ; Faire intervenir un
électricien qualifié afin de remplacer les matériels présentant des parties
actives nues sous tension (Maison - Grenier)
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Photo PhEIe003

Libellé du point de contrdle : B3.3.6 a2 Au moins un socle de prise de
courant comporte une broche de terre non reliée a la terre.

Remarques : Absence de conducteurs de protection ; Faire intervenir un
électricien qualifié afin d'installer des conducteurs de protection (Maison -
Chambre 1, Maison - Chambre 2, Maison - Chambre 3)

Regles élémentaires de sécurité et d'usage a respecter (liste non exhaustive)

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut étre vigilant
guant aux risques qu’elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a
votre installation électrique, vérifiez qu’elle soit et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé
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]
Attestation de surface habitable

I BN VT_220825_10882615

Numéro de dossier :

Date du repérage :  22/08/2025
Heure d’arrivée : = 09 h 00
Durée du repérage : 06 h 45

La présente mission consiste a établir une attestation relative a la surface habitable des biens ci-dessous désignés, afin de
satisfaire aux dispositions de la loi n°® 2014-366 du 24 mars 2014, n° 2009-323 du 25 mars 2009 au regard du code de la
construction et de I'habitation et conformément a I'article 1 de la loi N° 89-462 DU 6 Juillet 1989 et portant modification de
la loi n°® 86-1290 du 23 décembre 1986, en vue de reporter leur superficie dans le bail d'habitation d’'un logement vide en
résidence principale.

Extrait du CCH : R.111-2 - La surface habitable d'un logement est la surface de plancher construite, aprés déduction des
surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et cages d'escaliers, gaines, embrasures de portes et de fenétres ; le
volume habitable correspond au total des surfaces habitables ainsi définies multipliées par les hauteurs sous plafond.

Il n'est pas tenu compte de la superficie des combles non aménagés, caves, sous-sols, remises, garages, terrasses, loggias,
balcons, séchoirs extérieurs au logement, vérandas, volumes vitrés prévus a l'article R. 111-10, locaux communs et autres
dépendances des logements, ni des parties de locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 metre.

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire

Localisation du ou des batiments : Désignation du client :

Département :....Vendée Nom et prénom : . Mr I Hervé et Mme
Adresse : ........... 3 La Douve I Marie-Annick
Commune : ........ 85000 MOUILLERON LE CAPTIF Adresse @ .....coeuens 3 La Douve
Section cadastrale ZD, Parcelle(s) n° 85000 MOUILLERON LE CAPTIF
52,53,55

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Ce bien ne fait pas partie d'une
copropriété

Donneur d'ordre (sur déclaration de
I'intéressé)
Nom et prénom : SAS GRANGER-GUIBERT

Adresse : ........... 12 rue de Verdun
85000 LA ROCHE SUR YON

Repérage

Périmétre de repérage : Maison d'habitation individuelle
de plain pied et annexe

Désignation de l'opérateur de diagnostic

NOM €t PrénOmM : ..ivviviiiieiiiieneeei e e Mr THIBAUD Mathieu

Raison sociale et nom de I'entreprise :.......... BEN SARL

AdrESSE & tiiiiiii i 66 Route de la Chataigneraie
85120 ANTIGNY

NUMEro SIRET :.iviiiiiiiiiiiiiieiieieieeeneeneanes 504 764 770

Désignation de la compagnie d'assurance : ... Klarity

Numéro de police et date de validité : .......... CDIAGK001473/ 01/12/2025

Surface habitable en m2 du ou des lot(s)

Surface habitable totale : 88,91 m2 (quatre-vingt-huit meétres carrés quatre-
vingt onze)

Surface Exclue (Voir Motifs) totale : 60,61 m2 (soixante métres carrés soixante
et un)
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Résultat du repérage

Documents remis par le donneur d’ordre a I’'opérateur de repérage :
Néant

Liste des piéces non visitées :
Maison - Combles (Inaccessible en raison de I'encombrement)

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
SAS GRANGER-GUIBERT

Parties de I'immeuble batis visitées Shl;%?:af:;': s(u\';;?: ;3‘;‘;? Lol s 23:1::?:'::# ecompte /
Maison - Entrée 9,77 0
Maison - Séjour 22,32 0
Maison - Chambre 1 11,12 0
Maison - Chambre 2 8,85 0
Maison - Chambre 3 12,03 0
Maison - Salle d'eau 4,34 0
Maison - Wc 1,42 0
Maison - Cuisine 8,88 0
Maison - Salle a manger 10,18 0

Piéce dont la fonction I'exclut de la

Maison - Atelier 0 16,35
surface carrez

0 Piece dont la fonction I'exclut de la

Maison - Chaufferie 1,36 surface carrez

Piece dont la fonction I'exclut de la

Annexe - Abri de jardin 0 11,97
surface carrez

Piéce dont la fonction I'exclut de la

Annexe - Atelier 2 0 30,93
surface carrez

Surface habitable totale : 88,91 m2
(quatre-vingt-huit métres carrés quatre-vingt onze)

Surface Exclue (Voir Motifs) totale : 60,61 m?2

(soixante meétres carrés soixante et un)

Fait a MOUILLERON LE CAPTIF, le
22/08/2025

Par : Mr THIBAUD Mathieu

Aucun schéma de repérage n'a été joint a ce rapport.
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Dlagnastics immakiiers

Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 & 7 et R125-26 du code de I'environnement.

Commande n° 10470010 Date de réalisation : 28 aoiit 2025 (Valable 6 mois)
Pour le compte de e-maidiag Selon les informations mises a disposition par arrété préfectoral :
N° 19-DDTM85-810 du 26 décembre 2019

Références du bien

Adresse du bien
3 La Douve
85000 Mouilleron-le-Captif

Référence(s) cadastrale(s):
ZD0052, ZD0053, ZD0055

ERP établi selon les parcelles localisées au cadastre.

Vendeur

Mr _ Herve et Mme _ Marie-Annick

Acquéreur

Synthéses

A ce jour, la commune est soumise a l'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une déclaration de sinistre
indemnisé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.
PPRnNn Inondation prescrit 18/07/2024 oui non p.6
Zonage de sismicité : 3 - Modérée @ oui - -

Zonage du potentiel radon : 3 - Significatif oui - -
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Etat des risques approfondi (Synthése Risque Argile /

ENSA / ERPS) Concerné Détails
Zonage du retrait-gonflement des argiles Non Aléa Faible
Plan d’Exposition au Bruit (9 Non -
Basias, Basol, Icpe Non 0 site * & - de 500 métres

* Ce chiffre ne comprend pas les sites non localisés de la commune.

(1) Secteur d’Information sur les Sols.

(2) Zonage sismique de la France d'aprés I'annexe des articles R563-1 a 8 du Code de I'Environnement modifiés par les Décrets n°2010-1254
et n°2010-1255 du 22 octobre 2010 ainsi que par I’Arrété du 22 octobre 2010 (nouvelles régles de construction parasismique - EUROCODE 8).

(3) Situation de immeuble au regard des zones a potentiel radon du territoire francais définies a I'article R.1333-29 du code de la santé
publique modifié par le Décret n°2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par I'Arrété interministériel du 27 juin 2018.

(4) Information cartographique consultable en mairie et en ligne a I'adresse suivante : https.//www.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-

dexposition-au-bruit-peb

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre informatif. Pour plus
de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.
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Attention, les informations contenues dans ce tableau de synthése sont données a titre informatif et ne sont pas détaillées dans ce document.
Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Risques Concerné Détails

TRI : Territoire a Risque

. . Non -
important d'Inondation
AZI: Atlas des Zones oui Présence d'un AZI sur la commune sans plus d'informations sur
Inondables l'exposition du bien.

=3

AANS PAPI : Programmes d'actions

Inondation de Prévention des Non -

Inondations
Remontées de nappes Oui Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave, fiabilité

FAIBLE (dans un rayon de 500 méfres).

[=)
I Non | -

Installation nucléaire

\% Non -

Mouvement de terrain

BASOL : Sites pollués ou

. . Non -
E potentiellement pollués
o BASIAS : Sites industriels et
. c e . Non -
Pollution des sols, = activités de service
des eaux ou de
I'air ICPE : Installations
. . Non -
industrielles
e
Non -

Cavités souterraines

Canalisation TMD

Source des données : https://www.georisques.qgouv.fr/
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Etat des Risques et Pollutions

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre joint en annexe d’un contrat de vente ou de location d’un bien immobilier et a étre remis, dés la premiére visite, au potentiel acquéreur par le vendeur ou au potentiel
locataire par le bailleur. Il doit dater de moins de 6 mois et &tre isé, siné ire, lors de I'é It de la p de vente, du contrat préliminaire, de Pacte i ou du contrat de bail.

Document réalisé le : 28/08/2025

Parcelle(s) : ZD0052, ZD0053, ZD0055
3 La Douve 85000 Mouilleron-le-Captif

Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques naturels [PPRn]

L'immeuble est situé dans le périmétre d’'un PPRn prescrit oui E non
L'immeuble est situé dans le périmétre d’'un PPRn appliqué par anticipation oui non |Z|
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn approuvé oui non IZI
Les risques naturels pris en compte sont liés a : (les risques grisés ne font pas I'objet d'une procédure PPR sur la commune)
Inondation IZI Crue tforrentielle Remontée de nappe Submersion marine Avalanche
Mouvement de terrain Mvt terrain-Sécheresse Séisme Cyclone Eruption volcanique
Feu de forét autre
L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRn oui non E
si oui, les travaux prescrits par le reglement du PPR naturel ont été réalisés oui non

Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques miniers [PPRm]

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm prescrit oui non IZI
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm appliqué par anticipation oui non El
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm approuvé oui non E
Les risques miniers pris en compfe sont liés a: (les risques grisés ne font pas I'objet d'une procédure PPR sur la commune)
Risque miniers Affaissement Effondrement Tassement Emission de gaz
Pollution des sols Pollution des eaux autre
L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRm oui non |Z|
si oui, les travaux prescrits par le reglement du PPR miniers ont été réalisés oui non

Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques technologiques [PPRt]

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRt approuvé oui non El
L'immeuble est situé dans le périmétre d’'un PPRt prescrit oui non E
Les risques technologiques pris en compte sont liés a : (les risques grisés ne font pas I'objet d'une procédure PPR sur la commune)
Risque Industriel Effet thermique Effet de surpression Effet foxique Projection
L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement oui non
L'immeuble est situé en zone de prescription oui non E
Si la tfransaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés oui non
Si la transaction ne concerne pas un logement, l'information sur le type de risques auxquels I'immeuble oui non

est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a I'acte de vente ou au contrat de location*

*Information & compléter par le vendeur / bailleur, disponible auprés de la Préfecture

n de Pimmeuble au regard du zonage sismique lementaire
L’immeuble est situé dans une zone de sismicité classée en : zone 1 zone 2 zone 3 |Z| zone 4 zone 5
Tres faible Faible Modérée Moyenne Forte
Situation de 'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon
L'immeuble se situe dans une zone a potentiel radon : zone 1 zone 2 zone 3 |Z|
Faible Faible avec facteur de transfert Significatif

Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance suite a une catastrophe N/M/T (catastrophe naturelle, miniére ou technologique)

L’immeuble a donné lieu au versement d’une indemnité a la suite d’une catastrophe N/M/T* oui I:, non |:|

*Information & compléter par le vendeur / bailleur

Information relative a la pollution des sols

L'immeuble est situé dans un Secteur d'Information sur les Sols (SIS) oui non E
Selon les informations mises & di: ition par l'arrété pré 2023-DCL-BENV-229 du 18/01/2023 portant création des SIS dans le département
L’immeuble est situé sur une commune concernée par le recul du trait de cote et listée par décret oui non El
L’immeuble est situé dans une zone exposée au recul du trait de céte identifiée par un document d’'urbanisme :

oui, a horizon d’exposition de 0 a 30 ans oui, a horizon d’exposition de 30 a 100 ans non zonage indisponible
L’immeuble est concerné par des prescriptions applicables a cette zone oui non
L’immeuble est concerné par une obligation de démolition et de remise en état a réaliser oui non

*Information a compléter par le vendeur / bailleur

ituation de 'immeuble au regard de I'obli ement (OLD)
L’immeuble se situe dans un périmétre d’application d’une Obligation Légale de Débroussaillement oui non IZI
L’immeuble est concerné par une obligation Iégale de débroussailler oui non

arties concernées
Vendeur Mr _ Herve et Mme _ Marie-Annick a | | le | |

Acquéreur - a | | le |

Attention ! S'ils n'impliquent pas d'obligation ou d'interdiction réglementaire particuliére, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent étre signalés dans les divers documents d'information préventive et concerner le bien
immobilier, ne sont pas mentionnés par cet état.
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Inondation

PPRn Inondation, prescrit le 18/07/2024

Concerné*

* Aucune cartographie n'est disponible pour ce PPR.
Par conséquent, I'intégralité du territoire communal est considérée comme concernée.
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Obligations Légales de

Non Concerné *
Débroussaillement

* Le bien ne se situe pas dans le périmétre d’application
d’une obligation légale de débroussaillement.

v

La carte ci-dessus est issue de la cartographie officielle Géorisques (secteur non identifié par ’arrété ministériel
du 06 avril 2024).
Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.

Périmétre d’Obligation Légale de Débroussaillement.

Effectivité des Obligations Légales de Débroussaillement

Le bien doit effectivement étre débroussaillé s’il se situe dans un périmétre soumis a des Obligations Légales de Débroussaillement et s’il
remplit 'une ou PPautre des conditions suivantes(cf. article L.134-6 du Code forestier) :

e Il se situe aux abords :
o d'une construction, un chantier ou toute autre installation ;
o d'une voie privée donnant accés a une construction, un chantier ou toute autre installation ;

e Il sesitue dans:

o une zone urbaine d’un PLU, une zone constructible d’'une carte communale ou une partie actuellement urbanisée d’une
commune soumise au RNU ;

o une Zone d’Aménagement Concerté, une Association Fonciére Urbaine ou un lotissement ;

e Il accueille

o des résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs ou des résidences mobiles ;
o un camping ou un parc résidentiel destiné a l'accueil d’habitations Iégéres de loisirs ;

o une installation classée pour la protection de I’environnement.
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Cartographies ne concernant pas I'immeuble

Au regard de sa position géographique, 'immeuble n'est pas concerné par :

Le SIS Pollution des sols, approuvé le 10/07/2020

i A '“ ‘x EI "
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Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, a votre connaissance, I'immeuble a fait 'objet d'une indemnisation suite a des dommages consécutifs a des événements ayant eu pour
conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la case correspondante dans la colonne "Indemnisé”.

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque Début Fin Jo Indemnisé
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/10/2018 @ 31/12/2018 26/10/2019 |:|
Par submersion marine - Mouvement de terrain 27/02/2010 @ 01/03/2010 @ 02/03/2010 D

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée

de boue 25/12/1999 29/12/1999 30/12/1999 I:’
Mouvement de terrain

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d’'information
communal sur les risques majeurs et, sur internet, le portail dédié a la prévention des risques majeurs : https://www.georisques.gouv.fr/

Préfecture : Roche-sur-Yon - Vendée Adresse de I'immeuble

Commune : Mouilleron-le-Captif 3 La Douve

Parcelle(s) : ZD0052, ZD0053, ZD0055
85000 Mouilleron-le-Captif

France

Etabli le :

Acquéreur : Vendeur :

- mr [ Herve ot Mme I

Marie-Annick
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Argiles - Information relative aux travaux non réalisés

Conformément aux dispositions de I'article R125-24 du Code de I'environnement pris en son dernier alinéa :
« En cas de vente du bien assuré et lorsqu'il dispose du rapport d’expertise qui lui a été communiqué par l'assureur conformément a l'article
L. 125-2 du code des assurances, le vendeur joint a I'état des risques la liste des travaux permettant un arrét des désordres existants non

réalisés bien qu’ayant été indemnisés ou ouvrant droit a une indemnisation et qui sont consécutifs a des dommages matériels directs causés

par le phénoméne naturel de mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des sols survenus pendant
la période au cours de laquelle il a été propriétaire du bien».

Oui Non

L'immeuble présente des désordres répondant aux critéres énoncés dans l'article ci-dessus reproduit. D

Le vendeur doit joindre a I'état des risques la liste des tfravaux non encore réalisés permettant un arrét de ces désordres.
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— Prescriptions de travaux

Aucun

Documents de référence

Aucun

Conclusions

L'Etat des Risques en date du 28/08/2025 fait apparaitre que la commune dans laquelle se trouve le bien fait I'objet d'un arrété préfectoral

n°19-DDTM85-810 en date du 26/12/2019 en matiére d'obligation d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et
Technologiques.

Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concerné par :

e Le risque Inondation et par le PPRn Inondation prescrit le 18/07/2024.
A ce jour, aucun réglement ne permet de statuer sur la présence ou non de prescriptions de tfravaux pour ce PPR.

e Le risque sismique (niveau 3, sismicité Modérée) et par la réglementation de construction parasismique EUROCODE 8
e Le risque Radon (niveau : significatif)
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Sommaire des annexes

Arrété Préfectoral n° 19-DDTM85-810 du 26 décembre 2019

Cartographies :

Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur la sismicité

Cartographie réglementaire de la sismicité

Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur le risque radon

Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur I'obligation légale de débroussaillement

A titre indicatif, ces piéces sont jointes au présent rapport.

28 aolt 2025
3 La Douve
85000 Mouilleron-le-Captif
Marie-Annick n° 1047...
Page 12/12
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PREFET DE LA VENDEE

ARRETE PREFECTORAL N° 19-DDTM85-810 RELATIF A L’ETAT DES RISQUES
NATURELS ET TECHNOLOGIQUES MAJEURS DE BIENS IMMOBILIERS SITUES
SUR LA COMMUNE DE MOUILLERON-LE-CAPTIF

Le Préfet de la Vendée
Chevalier de la Légion d'"Honneur
Chevalier de 'Ordre National du Mérite

VU la loi n°2003-699 du 30 juillet 2003 relative & la prévention des risques technologiques et
naturels et 4 la réparation des dommages ;

VU le code de I’'environnement et ses articles L125-2 4 L125-7, L.562-2, L563-1, R125-10,
R125-23 A R125-27 et R563-1 A R563-8 ;

VU le code de la santé publique et ses articles L1333-2 et R1333-29 ;
VU le code général des collectivités territoriales ;
VU le code de la construction et de I’habitation, notamment ses articles L271-4 et L271-5 ;

VU le décret n°2010-146 du 16 février 2010 modifiant le décret n°2004-374 du 29 avril 2004
relatif aux pouvoirs des préfets, & 1'organisation et & 1’action des services de I’Etat dans les
régions et les départements ;

VU le décret n°2010-1254 du 22 octobre 2010 relatif & la prévention du risque sismique ;

VU le décret n°2010-1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicité du
territoire francais et modifié par le décret n°2015-5 du 6 janvier 2015 ;

VU Parrété interministériel du 27 juin 2018 portant délimitation des zones 4 potentiel radon du
territoire francais ;

VU I'arrété ministériel du 13 juillet 2018 modifiant I'arrété du 13 octobre 2005 portant
définition du modéle d'imprimé pour 1’établissement de 1’état des risques naturels et
technologiques ;

VU Darrété préfectoral n°18-DDTMB85-640 du 15 octobre 2018 actnalisant la liste des
communes de Vendée pour lesquelles 'information des acquéreurs locataires de biens
immobiliers est due au seul risque sismique dont la commune de Mouilleron-le-Captif ;

Considérant que I'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les
risques naturels et technologiques majeurs doit faire I'objet d'une mise & jour suite & la
publication au journal officicl de la république Frangaise de I’arrété interministériel du 27 juin
2018 portant délimitation des zones & potentiel radon du territoire frangais ;

DDTH #3, 19 roe Ge Monigegicy BP 60B2T - 83021 La Roche-aur-Yon Cedex 9 - Té ; 02 51 44 32 37 - Télécopic : 02 51 05 17 63
Owvertore ao public ; du lundi an vendredi, de oghoo & 12hoo et da 13030 & 16030 - Sits Internet : weew vendes. gouo fr



ARRETE

ARTICLE 1: L'arrété préfectoral n® 18-DDTMB85-640 du 15 octobre 2018 est abrogé et
remplacé, en toutes ses dispositions, par le présent arrété,

ARTICLE 2

La commune de MOUILLERON-LE-CAPTIF est concernée par les risques suivants ;

m| — FFRNATUREL PFRNATUREL mmm.fmg‘mm%ﬁ_ zongme | LONEA
PRESCHIT APFROUVE MODIFICATION | BRSO | T APPioane [EEMICITE

|

- | |
l |MOUELLERDN-LE-

| 85155 e

Les cléments nécessaires a 1'élaboration de I'état des risques pour '"information des acquéreurs
et des locataires de biens immobiliers situés sur la commune sont consignés dans le dossier
communal d’information annexé au présent arrété,

Ce dossier communal d’information comprend :

* la liste des arrétés portant ou ayant porté reconnsaissance de |'état de catastrophe
naturelle ou technologique sur le territoire de la commune ;

* la fiche communale d’information risques et pollution relative aux aléas naturels,
miniers ou technologique, sismicité, potentiel radon et sols pollués ;

* la fiche descriptive sur le risque sismique ;

* la fiche descriptive sur le risque radon ;

Le dossier communal d'information est Jlibrement consultesble en Préfecture
(www.vendee pref pouv.fr/fial), Sous-Préfecture et Mairie concernée,

ARTICLE 3 :

Ces informations sont mises & jour au regard des conditions entrainant 1’obligation d’annexer
un état des risques naturels et technologiques en application du Code de 1'Environnement
(article L125-5).

ARTICLE 4:

Le présent arrété sera notifié au maire de MOUILLERON-LE-CAPTIF et au président de la
chambre départementale et des notaires.

Cet arrété fera 1'objet d'un affichage en mairie durant une période minimale d’un mois et fera
I’objet d*une mention au Recueil des Actes Administratifs (RAA) de la préfecture de Vendée.

ARTICLE S :

Le secrétaire général de la préfecture, le directeur de cabinet du préfet, les chefs de service
régionaux et départementanx et le maire de la commune de MOUILLERON-LE-CAPTIF sont
chargés, chacun en ce qui le concerne, de 1’application du présent arrété qui sera publié au
recueil des actes administratifs de 1'Ftat dans le département.
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ARTICLE 6 :
Le présent acte peut &tre contests :

— par recours gracieux auprés de I’auteur de 1’acte dans les deux mois suivant la notification ou
la publication de la décision considérée, le silence gardé par I'administration pendant plus de
deux mois sur la demande de recours gracieux emportant décision implicite de rejet qui peut
elle-méme &tre déférée au tribunal administratif de Nantes compétent dans un délai de deux
Mois ;

— par recours contentieux auprés du tribunal administratif de Nantes, compétent dans les deux
mois suivant la notification ou la publication de la décision considérée, le délai de recours
gracieux étant interruptif du délai de recours contentieux.

Fait & La Roche-tur-Yon, le 2 6 DEC. 2 1§
Le Préfe,

Benoit BROCART
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DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)

Zonage sismique de la France

T W0 VIGUaW depuls [0 Tor mal 2011

{art. . 563.8.1 do code de Fenvironnement)

4 '4":';1:

Zones de sismicité
1 (trés faible)
2 (faible)

w3 (modérée)

"= 4 (moyenne)

= 5 (forte)

Le zonage sismique sur ma commune

Le zonage sismique de la France:

Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
de probabilité permettent d’aboutir a I’élaboration d’un zonage
sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d’étre exposé a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la

sismicité sur le territoire francgais et a permis d’établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire frangais en 5 zones de sis-
micité: tres faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s’appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismique.

La réglementation distingue quatre catégories d’importance (selon
leur utilisation et leur réle dans la gestion de crise):

| - batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-
sitant un séjour de longue durée

Il - batiments de faible hauteur, habitations individuelles

Ill - établissements recevant du public, établissements scolaires,
logements sociaux

IV — batiments indispensables a la sécurité civile et a la gestion de
crise (hopitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)

1 2 3
Pour les batiments neuls
Aucune exigence
Regles
Aucune Rigles CPMIECE | CPMLECS
0 exigence ZTones 3/4 Zones
Aucune exigence Eurocode 8
1 Aucune
; Eurocode 8
exigence -
v Aucune
exigence Eurocode 8

Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
travaux :

- en zone 1, aucune regle parasismique n’est imposée ;

- en zone 2, aucune regle parasismique n’est imposée sur
les maisons individuelles et les petits batiments. Les regles
de I'Eurocode 8 sont imposées pour les logements sociaux et
les immeubles de grande taille ;

- en zone 3 et 4, des regles simplifiées appelées CPMI —EC8
zone 3/4 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles;

- en zone 5, des regles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone 5
peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles.

Pour connaitre, votre zone de sismicité: https://
www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risques
prés de chez moi »

Pour en savoir plus:

Le moyen le plus siir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Qu’est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/minformer-sur-un-risque/seisme

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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(]
DE LA TRANSITION Information acquéreur - locataire (IAL — article L.125-5 du CE)
ECOLOGIQUE

ET DE LA COHESION

DES TERRITOIRES

Le zonage radon sur ma commune

Le zonage a potentiel radon des sols Qu'est-ce que le radon?
France métropolitaine

Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte
chimiquement. Il est issu de la désintégration de I'uranium et du radium
présents dans le sol et les roches.

Le radon est présent partout : dans I'air, le sol, I'’eau avec une concentration
trés variable d’un lieu a I'autre suivant de nombreux facteurs : pression,
température, porosité, ventilation...

Dans l'air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration
moyenne reste généralement tres faible. Par contre, dans les espaces clos
comme les batiments, il peut s’accumuler et atteindre parfois des
concentrations élevées.

Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les
batiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches
en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).

La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d’air (Bq/
m3) et le niveau moyen de radon dans I’habitat frangais est inférieur 4 100

Bg/m3. Il existe néanmoins d’importantes disparités liées aux
T T A Tt caractéristiques du sol, mais aussi du batiment et de sa ventilation. La
10918 & Eoraniipl raopn Maikie 3ens TaCTRUE pounant TaCiliner 18 RARETEN gy . . , .
raton dins les bhtimen concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en
@ zonc & pokewtie! o s ket matiere d’aération et de chauffage.

Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogene certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
I’OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de I’air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation.

A long terme, P'inhalation du radon conduit a augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle a I’exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu’environ 3000 décés par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Comment connaitre I'exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grace a des détecteurs (dosimeétres radon) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre a fin avril) dans les pieéces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également étre mis a disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de I’agence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale
de I’environnement, de ’'aménagement et du logement (DREAL)).

Il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé a 300 Bq/m3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire I’exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

v’ aérer quotidiennement son domicile par ’ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;
v'  ne pas obstruer les entrées et les sorties d’air, quand elles existent, et les nettoyer régulierement ;

v' veiller a I'entretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et a changer les filtres régulierement.

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

v' assurer I'étanchéité de I'interface entre le batiment et le sol vis-3-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des
réseaux) ;

v' améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.

Les solutions techniques sont a choisir et a adapter a son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment
qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.
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DE LA TRANSITION Information acquéreur - locataire (IAL — article L.125-5 du CE)
ECOLOGIQUE .
ET DE LA COHESION sur le risque radon

DES TERRITOIRES

Le potentiel radon des sols

Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol a émettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et radium
présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la
remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones minieres...

Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la
qualité de la construction et de son mode de vie. Il permet toutefois d’émettre certaines recommandations selon son intensité.

Recommandations pour un logement situé dans une commune a potentiel radon significatif (zone 3)

Il est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des piéces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre
de détecteurs a placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détecteurs a positionner de préférence dans le séjour et
une chambre.

Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bg/m3, aucune action particuliére n’apparait aujourd’hui nécessaire, a
I'exception des bonnes pratiques en termes de qualité de I'air intérieur de son logement (aération quotidienne de son logement par
ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systéemes de ventilation...).

Si les résultats dépassent légerement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour
réduire I’exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser a I'issue de la réalisation des travaux pour
vérifier leur efficacité.

Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bq/m3), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des
solutions techniques pour réduire I’exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a choisir et a adapter au batiment. Aussi,
il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les
solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent étre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
leur coiit. A P'issue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.

Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des
fenétres...), il convient de s’assurer du maintien d’un taux de renouvellement de I'air suffisant et d’aérer quotidiennement son logement
par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre
I’évolution de sa situation.

Pour en savoir plus — contacts utiles

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministére de la santé et de la prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
Au niveau régional :

ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL (logement) : https://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon :

Institut de radioprotection et de slireté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon

Ministéere de la transition écologique et de la cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code I’environnement
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Fiche d’'information
sur les obligations de débroussaillement

Le bien que vous souhaitez acquérir ou louer est
concerné par l'obligation légale de débroussaillement
(OLD). Cette fiche précise les modalités qui s'y
rapportent.

Le débroussaillement autour des habitations, routes et
autres installations ou équipements est la meilleure des
protections : 90 % des maisons détruites lors des feux
de forét se situent sur des terrains pas ou mal
débroussaillés.

Débroussailler les abords de son habitation, c’est créer
une ceinture de sécurité en cas de feu de forét, dans le
but de se protéger, de protéger ses proches et ses biens,
faciliter I'intervention des secours et de protéger la
biodiversité et son cadre de vie.

i

Terrain respectant les obligations de débroussaillement, source : ONF.

Le débroussaillement consiste sur une profondeur d’au
moins 50 métres® autour de son habitation, a réduire la
quantité de végétaux et a créer des discontinuités dans
la végétation restante.

Ce n'est ni une coupe rase, ni un défrichement. Il s’agit
de couper la végétation herbacée, les buissons et les
arbustes, et selon votre département, de mettre a
distance les arbres pour qu'ils ne se touchent pas.

Cette mesure est rendue obligatoire par le code
forestier dans les territoires particulierement exposés au
risque d’incendie. Sont concernées toutes les
constructions situées a l'intérieur et a moins de 200
meétres des massifs forestiers, landes, maquis ou
garrigues classés a risque d’incendie.

Cette obligation reléve de la responsabilité du

propriétaire de la construction.

Selon la configuration de votre parcelle, et pour
respecter la profondeur du débroussaillement, vous
pourriez étre tenu d’intervenir sur des parcelles voisines,
au-dela des limites de votre propriété.

En cas de non-respect de ces obligations, vous vous
exposez a des sanctions, qu’elles soient pénales ou
administratives

! Le préfet ou le maire peut porter cette obligation 4 100 métres.
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Vous pouvez consulter le zonage informatif a I'adresse suivante :

https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/OLD-obligations-legales-de-debroussaillement

MON TERRAIN EST SITUE DANS LE ZONAGE INFORMATIF DES OLD ?
Que dois-je faire ?

— =

Terrain nu

Vous n‘avez pas a débroussailler votre
terrain, sauf si vous étes en zone urbaine.

Terrain construit ou en chantier

!

Vous devez débroussailler? exclusivement dans le
zonage informatif des OLD :
¢ les abords des constructions sur une
profondeur minimale de 50 métres ;
e les voies privées sur une profondeur maximale
de 10 métres de part et d’autre de la voie.

Attention : dans les zones urbaines délimitées par un plan local d’urbanisme, le débroussaillement
concerne, en plus des modalités décrites ci-contre, I'intégralité de votre parcelle.

e aux terrains situés a proximité d’infrastructures
lindaires (réseaux électriques, voies ferrées, etc.) :
profondeur de débroussaillement, consignes de
mise en oceuvre, etc. ;

e et aussi aux terrains servant d’assiette a une zone
d’aménagement concertée, une  association
fonciére urbaine, un lotissement, un site SEVESO, un
camping, etc.

Le propriétaire de la construction est responsable du
débroussaillement autour de celle-ci. Un locataire peut
effectuer le débroussaillement si cela est précisé dans
son contrat de location, cela n‘exonere cependant pas
le propriétaire de sa responsabilité pénale.

Attention : les obligations légales de débroussaillement lides a vos constructions sont a réaliser sur une
profondeur minimale de 50 métres a compter de celles-ci. Elles ne se limitent pas nécessairement aux limites
de votre parcelle. Vous pouvez donc étre amené a réaliser des travaux de débroussaillement sur une

parcelle voisine.

Dans ce cas:

¢ informez vos voisins de vos obligations de débroussaillement sur leur terrain. Il est recommandé de
formaliser votre demande d’accés par un courrier avec accusé de réception, précisant la nature des

travaux a réaliser (modele de courrier) ;

e vos voisins peuvent choisir d’effectuer eux-mémes le débroussaillement qui vous incombe. Cependant,
s'ils ne souhaitent pas le réaliser eux-mémes mais qu'ils vous refusent lI'accés, ou qu’ils ne répondent pas a
votre demande d’‘accés au bout d'un mois a compter de la notification, la responsabilité du
débroussaillement leur incombera. Vous devrez en informer le maire.

2 Dans la limite du zonage informatif des obligations légales de débroussaillement.

3 Cette profondeur est fixée par arrété préfectoral.
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EXEMPLE :

Le propriétaire débroussaille les abords de sa maison sur une profondeur de 50 métres a l'intérieur seulement du zonage
informatif des OLD.

En cas de superposition, I'obligation de mise en ceuvre
incombe en priorité au propriétaire de la zone de
superposition.

Si la superposition concerne une parcelle tierce qui ne
génére pas d'OLD elle-méme, chaque propriétaire
dont les OLD débordent sur cette parcelle est
responsable du débroussaillement des zones les plus
proches des limites de sa propre parcelle.

[5] Zonage informatif des OLD
L] Parcelle propriétaire A
OLD qui incombent au propriétaire A

| Parcelle propriétaire B
OLD qui incombent au propriétaire B

"1 Profondeur de 50 métres autour des constructions

Source : IGN - ortho express 2020

Attention, le débroussaillement doit étre réalisé de maniére continue sans tenir compte des limites de la propriété et peut ainsi
déborder sur une parcelle voisine.

COMMENT ET QUAND DEBROUSSAILLER ? En auvtomne et en hiver, on réalise
les travaux les plus Importants

Les modalitéds précises de mise en oceuvre du
débroussaillement sont adaptées au mieux aux conditions
locales de votre département. Premier réflexe : allez
consulter le site de votre préfecture !

Le débroussaillement comprend plusieurs types de travaux :
e des travaux de réduction importante de la végétation,
qui peuvent nécessiter la coupe d’arbres ou d’arbustes,

travaux recommandés durant les saisons d’automne et
d’hiver ;

¢ l’'entretien des zones déja débroussaillées, qui consiste a ¢ =]
maintenir une faible densité de végétation au sol en 1]

coupant les herbes et les broussailles ;

Av printemps, on entretient

et on nettole

* le nettoyage aprés une opération d’'entretien, comprenant I'élimination des résidus végétaux et |'éloignement de
tout combustible potentiel aux abords de I'habitation.

Que faire des déchets verts ?

Vous pouvez les broyer ou les composter, car ils sont biodégradables. Vous avez également la possibilité de les
déposer a la déchetterie. Vous pouvez vous renseigner auprés de votre mairie pour connaitre les modalités de
traitement des déchets verts dans votre commune, communauté de communes ou agglomération.
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QUE RISQUEZ-VOUS SI VOUS NE DEBROUSSAILLEZ PAS VOTRE TERRAIN ?

Ne pas débroussailler son terrain, c’est risquer I'incendie de son habitation, mettre I'environnement et soi-méme en

danger et compliquer l'intervention des services d’incendie et de secours. Vous vous exposez également a des

sanctions, telles que :

» des sanctions pénales : de la contravention de 5e classe, pouvant aller jusqu’a 1 500 €, au délit puni de 50 €/m?
non débroussaillé ;

¢ des sanctions administratives : mise en demeure de débroussailler avec astreinte , amende administrative allant
jusqu’a 50 €/m? pour les zones non débroussaillées , exécution d'office : la commune peut réaliser les travaux et
facturer le propriétaire ;

¢ une franchise sur le remboursement des assurances.

Maison non débroussaillée, partiellement détruite par le passage d’un feu, Rognac (13), source : ONF.

Pour aller plus loin sur les obligations légales de débroussaillement :
Site internet de votre préfecture

Jedebroussaille.gouv.fr

Dossier expert sur les feux de forét | Géorisques

Obligations légales de débroussaillement | Géorisques

Articles 1..134-5 a L.134-18 du code forestier
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II Dossier de Diagnostic —

Numeéro de dossier :

I BN MT_220825_10882615

Date du repérage : 22/08/2025

Désignation du propriétaire

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments : Désignation du client :
Département : ...Vendée Nom et prénom : ... Mr I Hervé et Mme
Adresse :........... 3 La Douve I Marie-Annick
Commune : ....... 85000 MOUILLERON LE CAPTIF Adresse @ .....couenennn 3 La Douve
Section cadastrale 2D, Parcelle(s) n° 85000 MOUILLERON LE CAPTIF
52,53,55

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Ce bien ne fait pas partie d'une
copropriété

Périmétre de repérage :
Maison d'habitation individuelle de
plain pied et annexe

Objet de la mission :
[%] Audit Energétique
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Annexe —Assurance

Klarity.

A .
.
] =

ATTESTATION D'ASSURANCE
RESPONSABILITE CIVILE
DIAGNOSTIQUEUR IMMOBILIER
Valable du 30/12/2024 au 01/12/2025

Nous soussignés Klarity Assurance SAS - Courtage en Assurance - dont le centre de
gestion se situe au 1 Av. de I'Angeviniére, 44800, St-Herblain, attestons, scus réserve du
paiement intégral de la cotisation d'assurance, par la présente que :

BEN

Représenté par : NEVEUX Emmanuel
7 Rue de I'Ancien Hépital

85200 FONTENAY-LE-COMTE

N°® SIREN : 504764770

Date de création : 2018-09-14
Téléphone : 0668121168

Email : eneveux@e-maidiag.fr

Est titulaire du contrat d'assurance Responsabilité Civile Professionnelle du fait de ses
activités professionnelles de Diagnostiqueur Immobilier auprés de Markel Insurance SE,
société d'assurance dont le siége social est situé 4 Sophienstrasse 26, 80333 Muenchen,
Allemagne, agissant par lintermédiaire de sa succursale en France située au 93 Avenue
Charles de Gaulle, 92200 Neuilly-sur-Seine, Paris sous le n°CDIAGK001473 souscrit a effet
du 30 décembre 2024.

Ce contrat garantit les conséquences pécunialres de sa responsabilité civile pouvant lul
incomber du fait de ses activités professionnelles suivantes, sous réserve que les
compétences de I'assuré, personne physique ou que les compétences de ses
diagnostiqueurs salariés aient été certifiées par un organisme accrédité, lorsque la
réglementation l'exige, et ce pour I'ensemble des diagnostics réalisés:

Les activités de diagnostiqueur immabilier résultant des cbligations visées aux articles L.
271-6 et R. 271-1 4 R. 271-4 du Code de la construction et de Fhabitation que ce soit dans le
cadre de la vente d’un bien ou en dehors de la vente.

Les diagnostics assurés au titre des présentes sont exclusivement les suivants ;
Energo, polluants, assainissement, immobilier, air

= Audit énergétique réglementaire (C)

« Attestaticn de fin de travaux (RT 2012 et RE 2020)

» Constat de risque exposition au plomb {(CREP) (C sans mention)

« Contréle des certificats d'‘économie d'énergie

» Contréle des travaux d'isclation des combles

= Diagnostic amiante avant-vente {(C mention)

« Diagnostic contréle de systéme de ventilation {(RT 2012 et RE 2020}
= Diagnestic d'infiltrométrie et de perméabllité (RT 2012 et RE 2020) (AF)
« Diagnostic déchets / PEMD

» Diagnostic thermographique (RT 2012 et RE 2020)

« Diagnestic de Performance Energétique (C sans mention)

« Diagnostic de Performance Energétique (C avec mention)

= Diagnestic de Risque d'Intoxication au Plomb des peintures {DRIPP)
« Diagnostic sécurité piscine (AF)

» Diagnostic Technigue Global (DTG) (AF et niveau bac+3 batiment)
« Diagnostic Amiante avant-vente (C sans mention)

Contrat sousont par linterméalalre te KLARIEY Assurance 3, rue facing de Monvlle 78240 Chambourcy
N* Orias: 22004261 {www.oras.ir) FLC.5. 810 088 227 & Versxiles (adaummé « e Bostiontalis +) SUpTes des S55ureurs (enommés « L Assurises »
Klarity axarce sounle contrdle do FAwontd de Contrtde Prudentiol ot oo résoltion (ACPR) - 4 Place de Budapest - 75436 Parie

SARL BEN au capital de 5.000 € - Siret 50476477000039 - N°® TVA : FR65504764770 %‘
Sigge : Place du Dauphin - 7 Rue de 'Ancien Hépital - 85200 FONTENAY-LE-COMTE Wy
Nos Agences : 66 Route de la Chataigneraie — 85120 ANTIGNY / Route de Cholet — 85000 LA ROCHE-SUR-YON Q?EN D E E
- - ‘e L'ESSENTIEL
Teél. 02 51 87 85 50 — Mail : agence85@e-maldiag.fr w.;,Ef“,_ CCEUR
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Klarity.

» Dossier Technique Amiante {DTA) (€ sans mention max ERP <300 PERS, CAT 5)
« Dossier Amiante Parties Privatives (DAPP) (C sans mention)

» Diagnostic accessibilité aux personnes handicapées (AF)

= Diagnhostic du risque de plomb dans I'eau (AC prélévement)

« Diagnostic sécurité incendie (périmeétres arrété 2013 et détecteurs de fumée (AF)
« Etablissement d 'états descriptifs de division {calcul milliéme de copropriété) (AF)
« Estimaticn de mise en valeur vénale

« Etat de l'installation d'assainissement non-collectif (AF)

« Etat de Iinstallation d'assainissement collectif

« Etat de linstallation Intérieure de |'électricité (C sans mention)

= Etat de linstallation intérieure du gaz (C sans mention)

« Etat des lieux dans le cadre de I'établissement d'un prét (AF PTZ)

« Etat des lieux locatifs (AF)

«» Etat des lieux relatif 4 la conformité aux nermes d'habitabilité

« Etat des nulsances sonores aériennes

« Etat des risques et pollution {ERP) (AF)

» Evaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de
I'amiante {en ERP 14 5, ICH et tout autre site)

« Expertise amiabie

= Formateur et examinateur pour le compte d'organismes de certification

« Mesurage de concentraticn en radon (AF)

» Mesurage "loi Carrez" (AF)

« Mesurage surface habitable (dont Boutin) (AF)

« Plan Pluriannuel des Travaux du batiment (BAC+3 dans le domaine Technique du
Batiment ou VAE équivalente)

« Qualité de I'air intérieur : hors accréditation
« Qualité de 'air intérieur : sous accréditation

Diagnostics complémentaires

Amiante et plomb avant travaux

« Contréle des VLEP Plomb, silice, amiante (AC)

«» Diagnostic amiante sur enrobés, Hydrocarbure Aromatique Polycyclique {HAP), C (C
mention) cu F SS4 (C sans mention)

« Examen visuel aprés travaux (C mention)

= Mesures d'empoussierement en fibre d'amlante dans I'alr (AC prélévement)

« Recherche d'amiante avant travaux ou démolition (C mention)

« Repérage amiante avant travaux installations {notamment industrielles), matériels et
equipement concourant a une activité (C mention)

» Repérage amiante sur navires battant pavillon frangais (C mention)

» Repérage liste A et B & Dossier Technique Amiante (DTA) en ERP 14 5, ICH et tout autre
site (C mention)

= Diagnostic Plomb avant travaux

L'activite "Amisnte avanlt lravaux’ n'est pas couverte pour les surfaces diagnostiquéss superieures & 1500m?

Contrat sousont par linterméalalre de KLARIFY Assurance 3, rue facing de Monvlle 78240 Chambourcy
N* Orins: 22004261 {www.oras.lr) FLC.5. 810 088 227 & Versalles (aaommé « ke Bastiontas +) SUpTes des Se5ureurs (0anommés « L Assurises »
Klarity axarce sounle contrdle do FAwontd de Contrtde Prudentiol ot oo résoltion (ACPR) - 4 Place de Budapest - 75436 Parie
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Klarity.

Etat parasitaire

« Constat de |'état parasitaire dans les immeubles bétis et non batis sur les ouvrages (dont
mérules) (AF)

« Diagnostic agents dinfestation xylophage {autres que termites) ou lignivere dont mérule
= Diagnostic légionnelle (AC prélévement)

« Etat relatif a 1a présence de termites dans le batiment (C sans mention)

Prérequis par activité :
C : certification

AF - lormation
AC : seoréditation COFFRAC

I tants d ties et des franchises :

La Responsabilité Civile Professionnelle :

Intitulé des garanties Montant de Garantie* Franchise*
Socle: 5 000 € par sinistra
Dommages corporeis, dommages Tous dommages confondus | Erat a1ai ian
s parasilaira, Amiania avant travaux,
matériefs ot immateriels 800 000 € par sinistra Audil Energélique, Loi Carrez ;
consacutifs ou non 1000 000 € par annde d'assurance 7000 € par sinistre

* Pour bes croateves de ~ ao 18 mois @t pour ls formule CA <& 50,000 € ; 2
Franchisa : Socle 1.000 € par sinistre, Etat parasiiaire 3.000 € par sinistre, Amilante : 3.000 € par sinistre, Auall énergétque

régdammentaire : 7.000 € par sinistre

La présente attestation n'implique gu'une présomption de garantie, et est déliviée pour
servir et valeir ce que de droit. Elle ne peut engager FAssureur au-dela des clauses et
conditions du contrat auquel elle se référe,

Fait a CHAMBOURCY, saati ) .
e 15 oetobre 2024 Par dé.legatton de l'assureur :
¥ing Liang

Contrat soucont par linterméalalre te KLARIEY Assurance 3, rue facing de Monvile 728240 Chambourcy
N* Orins: 22004261 {www.oras.lr) FLC.5. 810 088 227 & Versalles (aaommé « ke Bastiontas +) SUpTes des Se5ureurs (0anommés « L Assurises »
Kiarlty azarce sounle contrdle da FAvtonitd e Coatréie Prudentiol ot da résoltion (ACPR) - 4 Place de Budapest - 75436 Paris
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Annexe — Attestation sur I'honneur

ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour le dossier n®
I B MT_220825_10882615 relatif a I'immeuble béti visité situé au : 3 La Douve
85000 MOUILLERON LE CAPTIF.

Je soussigné, Mr THIBAUD Mathieu, technicien diagnostiqueur pour la société BEN SARL atteste sur I’honneur
étre en situation réguliére au regard de I'article L.271-6 du Code de la Construction, a savoir :

v' Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
gu’en atteste mes certifications de compétences :

Prestations Nom du diagnostiqueur Ecl-::tei?i:::teiodne N° Certification Echéance certif
19/10/2031 (Date
Audit Energetique Mr THIBAUD Mathieu I.Cert CPDI4507 d'obtention :
24/03/2025)

v" Que ma société a souscrit & une assurance (Klarity n°® CDIAGK001473 valable jusqu’au 01/12/2025)
permettant de couvrir les conséquences d’'un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

v" N’avoir aucun lien de nature & porter atteinte & mon impartialité et 8 mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m’est demandé d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

v" Disposer d’une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

Fait a ANTIGNY , le 28/08/2025

Signature de |'opérateur de diagnostics :

Article L271-6 du Code de la Construction et de I’habitation

« Les documents prévus aux 1° a 4° et au 6° de l'article L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et
disposant d’une organisation et de moyens appropriés. Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les conséquences
d’un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialité et
a son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les
ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d’établir I'un des documents mentionnés au premier alinéa. Un décret en
Conseil d’Etat définit les conditions et modalités d’application du présent article. »

Article L271-3 du Code de la Construction et de I’Habitation

« Lorsque le propriétaire charge une personne d’établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste
sur I'honneur qu’elle est en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et qu’elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires
a I’établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier. »

SARL BEN au capital de 5.000 € - Siret 50476477000039 - N° TVA : FR65504764770 \.-” )
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Annexe — Attestation Auditeur

Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N° CPDI4507 Version 011

_Jesoussigné, Olivier Perez, Président d'l.Cert, atteste que :
Monsieur THIBAUD Mathieu

Est certifié(e) selon le référentiel |.Cert en vigueur (CPE DI DR 06 (cycle de 7 ans)), dispositif de
certification de personnes réalisant des diagnostics immobiliers pour les missions suivantes :

Amiante avec mention  Amiante Avec Mention (1)
Date d'effet : 27/09/2024 - Date d'expiration : 26/0g/2031

Amiante sans mention  Amiante Sans Mention (1)
Date d'effet : 27/09/2024 - Date d'expiration : 26/0g/2031

Audit Energétique Audit Energétique (2)
Date d'effet : 24/03/2025 - Date d'expiration : 19/10/2031

DPE individuel Diagnostic de performance énergétique sans mention : DPE individuel (3)
Date d'effet : 20/10/2024 - Date d'expiration : 19/10/2031

Electricité Etat de l'installation intérieure électrique (4)
Date d'effet : 20/11/2018 - Date d'expiration : 19/11/2025

Gaz Etat de l'installation intérieure gaz (5)
Date d'effet ; 01/08/2018 - Date d'expiration : 31/07/2025

Plomb Plomb : Constat du risque d'exposition au plomb (1)
Date d'effet : 12/10/2024 - Date d'expiration : 11/10/2031

Termites Etat relatif a la présence de termites dans le batiment - France métropolitaine (1)
Date d'effet : 27/09/2024 - Date d'expiration : 26/0g9/2031

En foi de quoi ce certificat est délivré, pour valoir et servir ce que de droit.

Ce certificat nimplique qu’une présomption de certification. Sa validité peut étre vérifiée a I'adresse
https:/fwww.icert.fr/liste-des-certifies/

Valide a partir du 24/03/2025.

(4] Arries du 1o juilee 2026 Ofnasant bes Critines 08 CoNIFCation des diagrosiQuenrs i IR vesant dons ks omaines fu dUgHomtic amnte, hectitts. gas. pomb et fermite, de ours crganiames de FOMaTion 66 bes Caigentes ppicalsios aux
arganiumes de cortifcation

(2] Deeret 1o 2023-1215 du 20 dhcambre 2023 detnisant ke réttcennied de compétances et les modattas de Controle de 085 COMPENRNCRs SO bas Gagnomtipuews Immotibers en wue de 1 réaisanon e Nyt énarpétique menmnend 3 Nortice L
126261 du code de b convrixton et & Mabitaon

(0] Arrfon du 20 jutet 2023 dirfrvmsant by criveres dw cocs  de b de formaticn et bes magences sppbcatim six crgarismes de
COMaton et Modisant Iaméte & 24 décemtee 2021 oé A :
(3] Arvid du & juliot 2008 med B¢ difnasnt s ot & Cabon des co Plances thei pursonnes physicues rdalsant Fénat de Nisstalun

de cershication

e o i ot ki

o0 des s e certhicatic
sccraditation des organismes de certication

cofrac

ACCREDITATION
N
PORTEE
9 CIRTIRCATION CHSPONBLE SuR
@ Institut de Certification DE PERSONNES v A 5%

i Certification de personnes

‘ D'aglnosquuel_" . I.Cert - Parc d'Affaires, Espace Performance - Bat K
| Portée disponible sur www.icert.fr 35760 Saint-Grégoire CPE DIFR 11 rev2o

(5] Arréta du & 9111 2007 modité detininsars les critires de certification des compétences des parsonnes phydoues réabsant atat de Tinstallytion inbirieurs de g2z ot les critive:
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Formulaire consentement traitement données personnelles, a
I'attention du client commanditaire du diagnostic de
performance énergétique (DPE) et de I'audit énergétique’,
avant leur réalisation

En application de la réglementation?, le diagnostiqueur réalisant le DPE et l'audit énergétique
pour votre compte est soumis a des contrdles ayant pour objet de vérifier sa capacité a réaliser
un audit dans lerespect des exigences réglementaires. Ces contrdles participent 3 I'amélioration de
la qualité de la réalisation des DPE et des audits énergétiques.

Afin de pouvoir organiser les modalités pratiques de ces contrbles, l'organisme’ chargé de
contrbler votre diagnostiqueur peut &tre amené a vous contacter. Pour cela, et sous réserve de
votre consentement, vos données personnelles (nom, prénom, adresse mail et/ou numéro de
téléphone) sont collectées et traitées par I’Ademe lors de la transmission des rapports DPE et
audit et transmises a I'organisme de contrble.

Ces données seront stockées pour une durée de 1 an, et vous disposez d'un droit d'accés, de
rectification, de portabilité, d’effacement ou de limitation du traitement de ces données. Plus
d’informations sont disponibles dans la notice relative au traitement de ces données accessible a

https://observatoire-dpe-audit. ademe.fr/ressources dans I'onglet « Traitement de vos données ».

1l est & noter que le consentement au traitement de vos données n'équivaut pas au consentement
pour réaliser le contréle dans le bien concerné ; votre accord pour I'organisation de ce contrdle vous
sera demandé séparément.

Oui, je consens & ce que mes données personnelles (inscrites ci-dessous) solent traitées par
eme et I‘organisme de certification dans le cadre des missions de contréle des compétences
des'diagnostiqueurs

[Si oui] A REMPLIR :

NOM : (2 CPOT ™ pReNoM : C)fﬁ(

ADRESSE MAIL : Ne TELEPHONE : (N 2

M‘ Non, je refuse que mes do soient collectées.

L
rmuwi

'SImchmmmmwunti«s.mmmm&s«¢e&nqﬂmluu&u,d&slonqulemomnmm

! Arrdté du 20 judiet 2023 définissant les critbres de certification des diagnostiqueurs Intervenant dans je domaine du dlagnostic de performance énergétique,
de leurs orgarismes de formation et les exigences applicables aux organismes de certification et modifiant I'arrété du 24 décembre 2021 définissant les aritéres

de cortification des opérateurs de dlagnostic technique et des organismes de formation et d'accrédi des crganismas de cartification, notamment le
paragraphe 2.5.3 de son annexe 1
Décret n® 2023-1219 du 20 dé ¢ 2023 défi le réfé J diences et les &5 de contrie de ces compétences pour esdmgnostiqueurs

immobitiers en vie de la mllmum de lavdit énergétique menuonné & Farticle L 126-28-1 du code de {0 construction et de Thabitation, notamment le
paragraphe 8.2 de son annexe I11.
* 1 s"agit d’un arganame de certdication, dont fe nom est mentionnd en premidre page du DPE ou de Faude énergétique.

Nota : par ailleurs, pour les propriétaires du bien au momeru de la réalisation de I'nudit énergétique, dans ke cadre du Rigiement géndral sur |a protection
des données (RGPD), I'Ademe vous Info que vos donné edles {(Nom-Pré Ad: ) sont dans 1a base de donndes de l'observatoire
DPE-Audit & des lins de contriles ou en cas de contestations nu de procédures judiclaires. Ces donndes sont stockées Jusqu'a la date de fin de validné de
Faudit. Vous disposes d'un droft d'accls, de rectification, de portabilitd, d'eft. ou une & du de cos donndes, St vous souhaitez faire
valolr votre droit, weuillez nous LR mall indiquée & la page «Contactss de I'Observatoire DPE-Audit (https://observatoire-dpe-
audit.ademe.fr/accuell),

il ! 1 SARL BEN au capital de 5.000 € - Siret 50476477000039 - N°® TVA © FR65504764770
| ! ' Sigge : Place du Dauphin - 7 Rue de 'Ancien Hépital - 85200 FONTENAY-LE-COMTE
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Neaudit : A25850286184I
Date de visite : 22/08/2025

AUdlt énergéthue Etabli le - 28/08/2025

Valable jusqu’au : 27/08/2030
Identifiant fiscal logement : Non communiqué

Propositions de travaux pour réaliser une rénovation énergeétique
performante de votre logement.

Adresse : 3 La Douve
85000 MOUILLERON LE CAPTIF
= Type de bien : Maison Individuelle N°cadastre : ZD 52,53,55
Anneée de construction : 1948 - 1974 Altitude : 68 m

Surface habitable : 88,91 m?2 Département : Vendée (85)
Nombre de niveaux : 1

Propriétaire : Mr | N | I Hervé et Mme I Varie-Annick
Adresse : 3 La Douve 85000 MOUILLERON LE CAPTIF

Commanditaire : SAS GRANGER-GUIBERT

Etat initial du logement Scénarios de travaux
p.3 en un clin d’ceil p.12

Scénario 1 « rénovation en une fois »
Parcours de travaux en une seule étape p.13

> [

Scénario 2 « rénovation par étapes »
Parcours de travaux par étapes p.18

ED » ED » [

Les principales phases du parcours @ Lexique et définitions

de rénovation énergétique p.27 p.28
Informations auditeur
BEN SARL Auditeur : Mr THIBAUD Mathieu
66 Route de la Chataigneraie Email - agence85@e-maidiag.fr ) f
85120 ANTIGNY N de certification : CPDI4507 € maidias
tel 0251878550 Organisme de certification : I.Cert r-.,w...;.“.....ﬁg i ==
NSIRET : 504 764 770 00039 Nom du logiciel : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur BBS Slama: 2024.6.1.0] Eam

Décret n° 2022-780 du 4 mai 2022 relatif a I'audit énergétique mentionné a I'article L. 126-28-1 du code de la construction et de I'habitation Arrété du 4 mai 2022 définissant pour la France
métropolitaine le contenu de I'audit énergétique réglementaire prévu par l'article L. 126-28-1 du code de la construction et de I'nabitation A I'attention du propriétaire du bien au moment de la réalisation
de l'audit énergétique : Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), I’Ademe vous informe que vos données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans
la base de données de I'observatoire Audit a des fins de controles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont stockées jusqu’a la date de fin de validité de I'audit.
Vous disposez d’un droit d’acces, de rectification, de portabilité, d’effacement ou une limitation du traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a
I'adresse mail indiquée a la page "Contacts” de I'Observatoire Audit.

BEN SARL | Tél: 02 51 87 85 50 | Dossier : NN I /7T 220825 10882615 Page 1/42



—  Audit énergétique

Cet audit énergétique vous permet
d'appréhender le potentiel de rénovation
énergétique de ce logement.

Cet audit énergétique peut étre utilisé comme justificatif pour le bénéfice des aides a la rénovation, telles que
MaPrimeRénoV' et les Certificats d’'Economie d’Energie. Par ailleurs, la réalisation d'un audit énergétique est obligatoire
pour la mise en vente de maisons individuelles ou de batiments en monopropriété, de performance énergétique ou
environnementale F ou G, conformément a la loi Climat et Résilience. Ce classement est réalisé dans le cadre de
I'établissement du DPE (Diagnostic de Performance Energétique). Cet audit a été réalisé conformément aux exigences
réglementaires, il peut donc étre utilisé pour respecter cette obligation.

L'audit vous propose plusieurs scénarios de travaux vous permettant de réaliser une rénovation performante,
correspondant a l'atteinte de la classe A ou B, ou de la classe C pour les passoires énergétiques, sauf exceptions liées
a des contraintes architecturales, techniques ou patrimoniales. Il se base sur I'étude de 6 postes : isolation des murs,
des planchers bas, de la toiture, remplacement des menuiseries extérieures, ventilation, production de chauffage et

d'eau chaude sanitaire.

Pourquoi realiser des travaux de rénovation
énergeétique dans votre logement ?

-
-
-

©

Rénover au bon moment

L’achat d’'un bien, c’est le bon moment pour réaliser des travaux,
ameénager votre cadre de vie, sans avoir a vivre au milieu du
chantier.

Vivre dans un logement de qualité

Un logement correctement rénové, isolé, et ventilé, c'est la
garantie d’'un confort au quotidien, d'économies d'énergies, et
d’une bonne qualité de l'air !

Contribuer a atteindre
la neutralité carbone

En France, le secteur du batiment représente environ 45% de la
consommation finale d'énergie (source SDES bilan
énergétique 2020) et 18% des émissions de CO; (source Citepa
2020). Si nous sommes nombreux a améliorer la performance
énergétigue de nos logements en les rénovant, nous
contribuerons a atteindre la neutralité carbone !

Donner de la valeur a votre bien

En réalisant des travaux de rénovation énergétique, vous
améliorez votre patrimoine en donnant de la valeur a votre bien,
pour de nombreuses années

BEN SARL | Tél: 02 51 87 85 50 | Dossier : NN I /7T 220825 10882615

Profiter des aides financiéeres
disponibles

—> Létat et les collectivités encouragent les démarches de
rénovation des batiments par le biais de dispositifs d’aides
financiéres.

Réduire les factures d’énergie

—> L’énergie est un poste important des dépenses des ménages.
En réalisant des travaux de rénovation énergétique, vous
pouvez réduire fortement ces dépenses, tout en étant moins
soumis aux aléas des prix de I'énergie.

Louer plus facilement votre bien

—  Si vous souhaitez louer votre bien, les travaux de rénovation
énergétique vous permettront de fidéliser les locataires et de
louer plus facilement votre bien, en valorisant la qualité du
logement et la maitrise des charges.

—> Vous évitez également la futur interdiction de location des
passoires thermiques.

—> Critere énergétique pour un logement décent :
- ler janvier 2023 : CEF < 450 kWh/m2/an
(interdiction de location des CEF = 450 kwh/m?/an)

- ler janvier 2025 : classe DPE entre A et F
(interdiction de location des G)

- ler janvier 2028 : classe DPE entre A et E
(interdiction de location des F)

- ler janvier 2034 : classe DPE entre A et D
(interdiction de location des E)
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I

— Audit énergétique / Etat initial du logement p.3

Etat initial du logement

Vous trouverez dans cette partie les informations de diagnostic de votre logement. Il est possible qu’elles
different légérement de celles mentionnées dans votre DPE (Diagnostic de Performance Energétique), car les
données  utilisées pour le calcul peuvent ne pas étre exactement les ~mémes.
Référence ADEME du DPE (si utilisé) : 2585E2724321A

Performance énergétique et climatique actuelle du logement

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

CoNsoMmmaton
(&nergie pnmaire)  amissons

S— 69 kg ©O, imian
22269
kWh/m?/an | kg CQ,/m¥an
émissions de CO,
ﬁl __'5;‘ ):\' trés importantes
g
Schéma de déperdition de chaleur Confort d’été (hors climatisation)
toiture ou
ventilation plafond
31% ‘ o 39
I I
el feneires murs
0 } . .
18% 26% Performance de l'isolation
ponts thermiques plancher bas
9% 13%

Coefficient de
déperditions
thermiques de
référence
= 0,4 W/(m2.K)

Coefficient de
déperditions
thermiques

= 0,8 W/(m2.K)
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— Audit énergetique / Etat initial du logement p.4

Montants et consommations annuels d’énergie

répartition des

KWhEP/mz2/an
O © @ ®
usage chauffage eiiﬁirtl;lﬁse refroidissement éclairage auxiliaires total
consommation € Fioul € Fioul - # Electrique # Electrique

d'énergie 191ep 22ep 4ep 5ep

(kWh/mz2/an)
222ep

frais annuels

d’énergie de2130€ de 240 € ) de 50 € de 50 € de 2470 €

(fourchette a2890€ a340€ a70€ a90€ a3390¢€

d’estimation®)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une climatisation a la production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cette estimation.

par personne et par jour. (106 { par jour). Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexe) I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes
*Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements  d€ Vie, entretien des équipements....
compris)

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences
entre consommations estimées et réelles

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de I'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce
DPE utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que I'Observatoire de I'Energie constate au niveau national et
donc peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété)
qui est sujette a des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de I'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce
DPE utilise des valeurs qui refletent les prix moyens des énergies que I'Observatoire de I'Energie constate au niveau national et
donc peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété)
qui est sujette a des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.
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— Audit énergétique / Etat initial du logement p.5

Vue d’ensemble du logement

Description du bien

Nombre de niveaux

Nombre de pieces

Description des piéces

Mitoyenneté/Commentaires

Intégration du bien
dans son environnement

Aptitude au confort d'été

Description

1

Maison : 12 pieces,
Annexe : 2 pieces,
Parties extérieures : 1 piece

Maison : Entrée de 9,77m2, Séjour de 22,32m?, Chambre 1 de 11,12m2, Chambre 2 de
8,85m2, Chambre 3 de 12,03m?, Salle d'eau de 4,34m?, Wc de 1,42m2, Cuisine de 8,88mz2,
Salle a manger de 10,18m2, Atelier, Chaufferie, Grenier

Annexe : Abri de jardin, Atelier 2

Parties extérieures : Terrain

Maison d'habitation individuelle de plain pied et annexes.

Maison d'habitation individuelle de plain pied et annexes.

Elle se situe en zone agricole A

La zone A couvre les espaces dont le potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres nécessite de les protéger et de les valoriser. Cette zone a ainsi
vocation a favoriser le maintien des activités et des milieux agricoles, permettre le
développement la diversification des activités agricoles sur le territoire tout en
préservant les éléments de patrimoine et la qualité des sites et des milieux

contribuant a l'identité de ces espaces.

Les habitations et activités existantes a la date d'approbation

du PLU, quoique situées au sein d'une zone agricole,

peuvent évoluer dans les conditions du reglement.

Se référer au PLU et PLUI (intercommunal)

La facade principale de la maison est orientée Ouest.
Parcelle : 52,53,55 de la section ZD de la commune de Mouilleron le captif

L'aptitude au confort d'été de la maison est moyenne :

Points positifs :
Les murs en parpaings sont doublé par un doublage en briques platriére avec une isolation

intérieur (polystiréne de 2cm environ) , offrant un certain confort d'été mais cependant
insuffisant .

Points négatifs :
La ventilation est insuffisante, une extraction trop faible a été observée dans les piéces

humides.
Conséquences: Un taux d'humidité trop élévé, le développement de moisissures et la
dégradation des supports.
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Audit énergétique / Etat initial du logement p.6

Vue d’ensemble des équipements

Type d'équipement Description Etat de I'équipement

Chaudiére individuelle fioul classique installée entre 1981 et 1990

ﬂ Chauffage avec programmateur sans réduit. Emetteur(s): radiateur bitube
avec robinet thermostatique
I%o Eau chaude sanitaire Combiné au systeme de chauffage
* Climatisation Néant
# Ventilation Ventilation par entrées d'air hautes et basses 'I!p- m;“:.emmm
Pilotage Avec intermittence centrale sans minimum de température

Caractéristiques techniques, architecturales ou patrimoniales

Photo Description Conseil

Prévoir un piquage des murs extérieurs
Murs Sud, Nord, Est, Ouest recouverts d'un enduit avant la mise en place d'une isolation
par I'extérieur

Changer le systeme de chauffage pour
Chaudiére au fuel & double service de 1989 un générateur plus performant (pompe a
chaleur, etc...)

Faire vérifier le dimensionnement des
. L radiateurs en cas de changement de
Radiateur sur circuit de chauffage central A 9
générateur de chauffage par un homme

de l'art
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Ventilation par grilles haute et basse

Combles non circulables et non accessibles (encombrement
important dans le grenier)

Couverture Tuiles

Pathologies et risques de pathologies

Photo Description

Mur Ouest (embrasure de la fenétre coulissante de la salle a
manger) présence de fissures.

Conséquences : Une dégradation possible de la structure de la
maison. L'ampleur de ces fissures n'a pas pu étre constatée.

BEN SARL | Tél: 02 51 87 85 50 | Dossier : | NN I /7 220825 10882615

Il serait souhaiatble de prévoir une
ventilation hygroréglable.

Prévoir un désemconbrement du grenier
et un nettoyage du comble (présence
d'encombrants)

Il serait souhaitable de faire intervenir un
homme de l'art afin de moderniser
I'ensemble de l'installation électrique .

Avant les travaux d'isolation des murs
intérieurs ou extérieurs, il serait
souhaitable de faire intervenir un homme
de l'art afin de vérifier I'étanchéité de la
couverture.

Conseil

Faire appel a un spécialiste pour faire
analyser les causes et solutionner cette
pathologie.
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Mur et plafond de I'entrée , présence de fissures. Faire appel a un spécialiste pour faire
Conséquences : Une dégradation possible de la structure de la analyser les causes et solutionner cette

maison. L'ampleur de ces fissures n'a pas pu étre constatée. pathologie.

Débord de toit , présence de champignons lignivores (infiltration Faire appel a un spécialiste pour faire
d'eau). analyser les causes et solutionner cette

Conséquences : Détérioration du support pathologie.

Fenétres bois simple vitrage (Chambres 1, 2 et 3).
Conséquences : La performance de la menuiserie est faible et  Faire installer des fenétres en double

sa structure est de nature & créer une sensation de paroi froide vitrage avec isolation renforcée.
pour les occupants

Contraintes économiques
Le plancher bas sur terre-plein ne fera pas l'objet de travaux d'isolation, cela entrainerait des travaux induits et des surcodts
disproportionnés par rapport au gain énergétique génére.
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Audit énergétique / Etat initial du logement p.9

i

11 Murs Description Isolation
Mur 1 Nord, Sud, Est, Mur en blocs de béton creux d'épaisseur < 20 cm avec un doublage m
Ouest rapporté avec isolation intérieure (2 cm) donnant sur I'extérieur
Mur 2 Sud, Est Mur en blocs de béton creux d'épaisseur < 20 cm avec un doublage m

rapporté avec isolation extérieure donnant sur un garage

— ' Planchers Description Isolation
Plancher Dalle béton donnant sur un terre-plein m
' Toitures Description Isolation
Plafond Plafond sous solives bois donnant sur un comble faiblement ventilé avec

isolation extérieure (25 cm)

«* Menuiseries Description Isolation

Fenétres coulissantes métal sans rupture de ponts thermiques, double
vitrage avec lame d'air 12 mm et volets battants bois
Fenétres Fenétres coulissantes métal a rupture de ponts thermiques, double vitrage
avec lame d'air 12 mm et volets battants bois
Fenétres battantes bois, simple vitrage avec volets battants bois

Observations de ’auditeur

La valeur vénale n'a pas été communiquée le jour de la visite, la seule valeur indiquée au diagnostiqueur est la valeur de la mise
en vente du bien, soit 80 000 euros, c'est cette valeur a atteindre qui déterminera une dérogation pour des codts
disproportionnés, conforme a l'arrété du 4 Mai 2022, un saut de deux classes a la premiére étape et le traitement des six postes
sont exigés.

La reprise des dessous de toit n'est pas comprise dans le chiffrage.

L'évacuation des déchets en décharge n'est pas comprise dans le chiffrage des travaux.

Le transport des équipements du/au dépbt n'est pas compris dans le chiffrage des travaux.

Les reprises de finitions autour des ouvertures ainsi que leurs évacuations ne sont pas comprises dans le chiffrage.

La reprise de l'installation de chauffage, de plomberie et d'électricité ainsi que les réfections de peinture ne sont pas
comptabilisés dans ce document.

Les superficies d'isolation et les dimensions des ouvertures sont a titre indicatives, pour la réalisation des travaux, elles seront a
vérifier par un homme de l'art.

Si une isolation thermique par l'intérieur est réalisée, cela modifiera le volume chauffé (HSP, surface de référence).
C'est avec cette nouvelle surface de référence que la performance énergétique et environnementale du bien devra étre calculée
apres les travaux.

Selon les cas, il peut étre souhaitable de prévoir des entrées d'air hygroréglables sur les ouvertures (dans les ouvertures sauf
dans celles de la cuisine, salle d'eau et WC).

* Chiffrage / Tarification

Les montants des préconisations de travaux ne sont qu’indicatifs, et ne peuvent étre considérés comme fiables ou
précis, un tel chiffrage étant du ressort d’'un bureau d’études, d’'un maitre d’ceuvre ou d’une entreprise de travaux.

Les tarifs et chiffrages indiqués sont basés sur des prix de matériaux correspondants a une qualité standard. Ils sont
susceptibles de varier en fonction des marques et de la qualité des matériaux qui seront choisis pour la réalisation des
travaux. Les travaux sont chiffrés a partir de I'outil en ligne www.batichiffrage.com.

BEN SARL | Tél: 02 51 87 85 50 | Dossier : | NN I /7 220825 10882615 Page 9/42



* Fluctuation

En raison de la fluctuation rapide des prix des matériaux et de la libre concurrence concernant les prix de la main
d’ceuvre, le chiffrage des travaux n’est valable qu’a la date d’émission du rapport.

Les montants indiqués dans le présent rapport sont donnés pour information et n’ont pas vocation a représenter le
montant réel qui sera facturé suite aux travaux, ce dernier dépendant directement des entreprises intervenantes, des
fournisseurs et des matériaux choisis.

Le montant final des travaux sera également directement lié aux types de travaux réalisés selon que les préconisations
du présent rapport aient été suivies dans leur ensemble et de maniére strictement identique ou pas.

* Contraintes d’urbanisme

Le chiffrage des travaux ne tient pas compte des spécificités des PLU (Plan Local d’Urbanisme) et PSMV (Plan de
Sauvegarde et de Mise en Valeur) ainsi que des différentes contraintes d’urbanisme et spécificités des secteurs
protégés qui peuvent étre imposées ou a venir.

Il conviendra également de vérifier aupres de la collectivité compétente et en fonction des travaux s’il existe une
obligation de déclaration de travaux.

Aussi préalablement a tous travaux de rénovation, il convient de faire une demande de certificat d’urbanisme qui vous
guidera sur la possible réalisation ou non des travaux.

* Exceptions aux critéres de la rénovation énergétique performante

Extrait du Décret n°® 2022-510 du 8 avril 2022 pris pour |'application des articles L. 111-1 et L. 126-32 du code de la
construction et de I'habitation. Art. R. 112-18. - Les batiments entrant dans le cadre de |'exception prévue au
cinquieme alinéa du 17° bis de I'article L. 111-1 sont ceux pour lesquels des travaux de rénovation performante :

1° Entraineraient des modifications de |'état des parties extérieures ou des éléments d'architecture et de décoration
de la construction, en contradiction avec les regles et prescriptions prévues pour

- les monuments historiques classés ou inscrits, les sites patrimoniaux remarquables ou les abords des monuments
historiques,

- les immeubles ou ensemble architectural ayant recu le label "qualité architectural",

- les sites inscrits ou classés au titre du Code de I'environnement

- les constructions, en vertu des régles locales d'urbanisme concernant l'implantation (prises sur le fondement des
articles L. 151-18 et L. 151-19 du Code de I'urbanisme) - sous réserve du droit de surplomb pour une isolation
thermique par l'extérieur, lui aussi créé par la loi Climat et résilience.

2° Excéderaient 50 % de la valeur vénale du bien, évaluée par un professionnel dans le domaine de l'immobilier ;

3° Feraient courir un risque de pathologie du bati, affectant notamment les structures ou le clos couvert du batiment.
Ce risque est justifié par une note argumentée rédigée par un homme de I'art, sous sa responsabilité ;

4° Ne seraient pas conformes a toutes autres obligations relatives, notamment, au droit des sols, au droit de propriété,
a la sécurité des biens et des personnes ou a lI'aspect des fagades et a leur implantation.

Pour les batiments entrant dans les criteres d’exception, une rénovation est dite « performante » méme si I'audit
énergétique du batiment ou de la partie du batiment ne permettent pas soit d’atteindre la classe A ou B au sens du
DPE et de traiter I’étude des 6 postes de travaux de rénovation.

* Intervention des entreprises réalisant travaux

A

En vertu des textes de loi en vigueur et notamment concernant la protection des travailleurs, le propriétaire doit
fournir au préalable a ou aux entreprises intervenantes

- un DPAT (Diagnostic Plomb Avant Travaux) quel que soit la date de construction du logement

- un RAAT (Repérage Amiante Avant Travaux) si le logement ou le batiment a été construit avant le ler janvier 1997
Ces diagnostics et repérages, indépendants de la vente, doivent étre réalisés par un opérateur certifié¢ AVEC Mention.

BEN SARL | Tél: 02 51 87 85 50 | Dossier : | NN I /7 220825 10882615 Page 10/42



* Remplacement de chaudiére et / ou changement d’énergie

En cas de de retrait de I'installation de chauffage existante (générateur et stockage), il conviendra de prévoir le
co(t de démontage et d’enlevement de cette derniere.
S’il s’agit d’'une installation au fioul, il faudra également prévoir le colt du dégazage obligatoire de la cuve.

* Aides financiéres

Le présent audit ne constitue en rien un détail exhaustif des aides financiéres qui pourraient étre obtenues, ces
derniéres étant liées aux revenus et a la situation propre de la ou des personnes qui en feront la demande et qui
sont inconnues de nos services au jour de |'établissement de I'audit.
De plus, chaque cas étant particulier et lié a des conditions qui sont définies par les pouvoirs publics, il n’existe pas
d’obligation de résultat entre les aides qui pourraient étre mentionnées, pour lesquelles une demande pourrait
étre établie et les primes qui pourraient étre percgues.

Croquis de repérage

NORD

—)

EST

F3 F3 F3

Chambre 1 Chambre 2

Chambre 3

. Salled'eau

Entrée [~

Wc

Cuisine

OUEST
emm» Mur 1 en parpaings avec doublage intérieur en brique platriére et isolation (polystiréne 2cm )

Mur 2 en parpaing donnant sur un local non chauffé

F3 Fenétres en simple vitrage

Atelier

Salle a manger

SubD
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Audit énergétique / Scénarios de travaux en un clin d'cell p.12

[l

Scenarios de travaux en un clin d’ceil

Cet audit vous présente plusieurs scenarios de travaux pour ce logement, soit pour une rénovation « en une
fois », soit pour une rénovation « par étapes ». Ces propositions de travaux vous permettent d’améliorer de
maniere significative la performance énergétique et environnementale de votre logement, et de réaliser
d’'importantes économies d’énergie. Des aides existent pour contribuer a financer ces travaux : vous en
trouverez le détail dans les pages qui suivent.

’Perfo’rp_wancet Economies
énergétique e oz 3 Denense . .
Postes de travaux i e dénergie par Sl epens Co(t estimé
! environnementale rapoort & 1fo d'énergie des travalix
concernes globale du logement apport d'été Y !
I’état initial estimées/an (*TTC)

(conso. en KWhEP/m2/an et ) o TR
émissions en kg CO,/m?an) (énergie primaire)

Avant travaux

- De 2470 €
222[69 [5 ) & Moyen 43390 €

Scénario 1 « rénovation en une fois » (détails p.13)

* Isolation des murs

* Remplacement des

menuiseries extérieures

* Installation d'une pompe a

chaleur air/eau 55| 1 - 75 % & Moyen d‘6648400€€ = 50 200 €
« Modification du systéme - (-167 kWhEP/m?/an) a

d'ECS

» Changement du systéme de

ventilation

Scénario 2 « rénovation par étapes » (détails p.18)

* Isolation des murs
* Remplacement des

menuiseries extérieures - 59 0 S de 990 € ~
* Modification du systéme Eli (-131 KWhEP/m2/an) & Moyen A1410 € = 37 700 €

d'ECS
* Changement du systeme de
ventilation

. . . \ 55 | 1 -75% S d‘e440€ ~
rsatston duneporpes [T T it G Tge  =12500€

* Montant estimé a la date de réalisation de I'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts des travaux
sont susceptibles d'évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions
Iégislatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.

Les montants des préconisations de travaux ne sont qu’indicatifs, et ne peuvent étre considérés comme fiables ou
précis, un tel chiffrage étant du ressort d’'un bureau d’études, d’un maitre d’ceuvre ou d’une entreprise de travaux.
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Audit énergétique / Scénario 1

;H‘Hﬂ'“

p.13

Scenario 1 « rénovation en une fois »

Il est préférable de réaliser des travaux en une fois. Le co(t des travaux sera moins élevé que si vous les
faites par étapes, et la performance énergétique et environnementale a terme sera meilleure.

Les aides financieres possibles pour ces travaux

Voici les principales aides que vous pouvez solliciter. Certaines aides sont
sous conditions de ressources ou dépendent du type de travaux.

Aides nationales :

Certificats d'Economie d'Energie (CEE)
Eco-Prét a Taux Zéro (Eco-PTZ2)
MaPrimeRénov

Aides locales :

Aide a l'amélioration de I'habitat : "Bonus Biosourcé" -
CA La Roche-sur-Yon Agglomération

@ Détail des travaux énergétiques

Murs

Isolation des murs par I'extérieur :

= J‘:j
france-renov.gouv.fr v

Pour en savoir plus sur les aides, E]ﬁ-rm
rendez-vous sur France Rénov' : .;'F:-EE |
b=

Pour des conseils neutres et gratuits,
contactez France Rénov' :
email@france-renov.gouv.fr

tel : 08 08 80 07 00

Colt estimé
(*TTC)

Si un ravalement de fagade est prévu, effectuer une isolation par l'extérieur
avec des retours d'isolants au niveau des tableaux des baies quand cela est

possible.

1 1 Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

17 295 €

Fourniture et pose d'une isolation thermique par I'extérieur environ 80 mz2,
composée d'un isolant calé-chevillé en polystyréne expansé (conductivité

thermique 0.038 W/m.K) d'épaisseur de 180 mm, R = 4.75.

Finition par fourniture et application d'un enduit organique taloché fin (RPE).
Compris traitement des angles saillants pour une longueur totale de 11 m

environ.

Compris traitement de 8 ouvertures pour une longueur totale des tableaux de

40 m environ.

Fenétres

Fenétres des chambres :

Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage a isolation renforcée.

T Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

1794 €

Fourniture et pose de 3 fenétres PVC a double vantail, dimensions 1390 mm x
1350 mm (h), composées de deux ouvertures oscillo-battantes, non compris
meneau central entre les deux battants, menuiseries de couleur blanche.

Fenétres double vitrage Uw 0.91 W/(m2.K).

Les fenétres sont équipées de poignées standard blanches.
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Chauffage

Remplacer le systéme de chauffage par une pompe a chaleur air/eau :

Fourniture et pose d'une pompe a chaleur air/eau (aérothermie), 5 kW,

moyenne température, split inverter, pour chauffage seulement comprenant

unité intérieure et unité extérieure reliées par 5 ml de liaisons frigorifiques 9351€
(comprises), support mural, le raccordement a l'alimentation électrique (non

comprise), au circuit chauffage 1 zone en attente derriére la PAC, régulateur

thermostatique, clapet anti-thermosiphon, clapet anti-retour, disconnecteur,

vannes, régulation sur température extérieure (sonde comprise), le massif

extérieur en béton pour accueillir la PAC, non compris mise en service (station

agréée : 395 €). ETAS 126% -SCOP 4

ECSanitaires

Production d'eau chaude :

Fourniture et pose d'un chauffe-eau thermodynamique d'une capacité de 200

litres, posé au sol, sur air ambiant, équipé d'une résistance d'appoint 1200 W, 2512€
d'une PAC 600 W COP 3.40 (+15°C) comprenant les raccordements au circuit

d'eau, électrique en attente a proximité et la mise en service.

Travaux de canalisations inclus : 5 ml de canalisation d'eau froide (cuivre) 5 ml

de canalisation d'eau chaude (cuivre) 5 ml de canalisation d'évacuation & 32

mm (PVC) posés en apparent.

Ventilation

Installation ventilation double flux et reprise de |'étanchéité a l'air de
I'enveloppe :

Fourniture et pose d'une VMC double flux suspendue dans les combles ou

dans un vide de construction comprenant un clavier de commande, un 8920 €
échangeur, 1 bouche autoréglable @ 125 mm 45/135 m3/h (cuisine), 1 bouche

autoréglable 30 m3/h (piece humide), 1 bouche autoréglable 15 m3/h (piéce

humide), 5 bouche(s) d'insufflation @ 80 mm, 1 caisson répartiteur, 30 ml de

gaine isolée @ 80 mm, 25 ml de gaine isolée @ 125 mm, 25 ml de gaine isolée

@ 160 mm, le raccordement de l'air neuf a la tuile & douille (comprise) et le

raccordement de l'air vicié a la tuile & douille (comprise).

L'installation ne comprend pas l'alimentation électrique (ligne et protection).

e . . Codt estimé
Détail des travaux induits (*TTC)

Echafaudage :

Mise en place d'un échafaudage fixe d'une surface de 100 m2 comprenant le
montage, le démontage en fin de travaux.

Le transport de I'équipement du/au dépbt n'est pas compris.

Volets battants des fenétres coulissantes :

Dépose et repose de battants de volets pour portes fenétres, composés de

guatre vantaux, non compris rebouchage des trous ni protections. 10329 €

Dépose et repose des gonds scellés comprises.

Volets battants des fenétres :

Dépose et repose de battants de volets pour fenétres, composés de deux
vantaux, hon compris rebouchage des trous ni protections.
Dépose et repose des gonds scellés comprises.
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Modification des évacuations d'eau pluviale :

Dépose et repose d'une gouttiere pendante de longueur 25m, d'une descente
d'eau pluviale de hauteur 12m, non compris rebouchage des trous ni
protections.

Compris dépose et repose du dauphin en ciment.

Piquage des enduits extérieurs :

Piguage d'enduit ancien sur 100 % de la surface.

Dépose des fenétres F3 (chambres) :

Dépose de 3 fenétres double vantail, compris la dépose des batis (dormants)
qui ne sont pas conserves.

Les reprises de finition et I'évacuation des anciennes menuiseries en décharge
ne sont pas comprises.

Dépose de la chaudiére fioul :

Dépose d'une chaudiére existante (jusqu'a 25 kW) au fioul posée au sol
compris la dépose de 5 ml de canalisations, la dépose de 5 ml de conduits de
fumée, la dépose des supports.

Dégazage, nettoyage et neutralisation au sable d'une cuve fioul enterrée de
1500 & 2000 litres.

Evacuation des décombres non comprise.

Désembouage du réseau :

Nettoyage, désembouage, chasse et rincage, d'une installation chauffage avec
circuit apparent, de plus de 12 ans, comprenant une chaudiére et 8 radiateurs.

Les codts ont été mentionnés pour appréhender la globalité des travaux et anticiper votre rénovation énergétique ainsi que le temps
de retour sur investissement de maniére générale. Ce ne sont pas de colts de maitrise d'ceuvre et de ce fait ne sont pas contractuels.
Il est rappelé gu'ils ont été établis suivant un repérage visuel non destructif et donc certaines pathologies peuvent ne pas avoir été
prises en compte. lls ne prennent pas non plus en compte leurs volatilités dans le temps.

* Montant estimé a la date de réalisation de I'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts des travaux
sont susceptibles d'évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions Iégislatives
ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.

Attention : Se référer aux dispositions d'urbanisme en vigueur a cette adresse.

Les travaux induits sont ceux estimés en complément de la mise en ceuvre des travaux de base. Il peut subsister des
travaux induits en fonction des choix de rénovation et au fur et a mesure des démontages et de I'avancée de ces
mémes travaux.

Les montants des préconisations de travaux ne sont qu’indicatifs, et ne peuvent étre considérés comme fiables ou
précis, un tel chiffrage étant du ressort d’un bureau d’études, d’un maitre d’ceuvre ou d’une entreprise de travaux.
Les travaux sont chiffrés a partir de I'outil en ligne www.batichiffrage.com.

Le présent audit ne constitue en rien un détail exhaustif des aides financiéres qui pourraient étre obtenues, ces
derniéres étant liées aux revenus et a la situation propre de la ou des personnes qui en feront la demande et qui sont
inconnues de nos services au jour de I'établissement de I'audit.

De plus, chaque cas étant particulier et lié a des conditions qui sont définies par les pouvoirs publics, il n’existe pas
d’obligation de résultat entre les aides qui pourraient étre mentionnées, pour lesquelles une demande pourrait étre
établie et les primes qui pourraient étre percgues.
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Audit énergétique / Scénario 1 p.16

Résultats aprés travaux

Performance Economies

énergétique et d'énergie par Réduction S E Dlt?pens_e Colt estimé
environnementale N des GES Vo d'énergie des travaux
rapport a . d'éte R -

globale du logement )z R (gaz a effet de serre) estimées/an (**TTC)
(KWh/m2/an et kg CO,/m?/an) I’état initial

759

‘.. Logement (-167 KWhEP/m2/an) - 97 % ~ de 440 € ~
Y correctement ventilé (-67 kgCO2/m?/an) C Moyen 2680 € 50 200 €

Reépartition des consommations annuelles énergétiques
KWhEP/m?/an
e rrcemn GERI 759
étape kWhEP/m2/an 75%

usage chauffage ezl;rfirt';l:ge refroidissement éclairage auxiliaires total
conson)'matio.n # Electrique # Electrique - # Electrique # Electrique
d'énergie 28¢ep 11ep 4ep 12ep
(kWh/m?/an)
55ep
frais annuels
d’énergie de 230 € de 90 € ) de 30 € de 100 € de 450 €
(fourchette a330€ a130€ ae60€ a150€ a670€

d’estimation**)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage  Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une climatisation a la production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cette estimation.
par personne et par jour. . .

Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexe) 'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes
*Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements de vie, entretien des équipements....
compris)

** Montant estimé a la date de réalisation de l'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts des travaux sont susceptibles d'évoluer dans le
temps. Les TVA appliquées par I'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions |égislatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique / Scenario 1 / Recommandations p.17

Recommandations de l'auditeur

ATTENTION cet audit n'est pas assimilable a une mission de maitrise d'ceuvre.
La qualité et la précision des solutions d'amélioration proposées sont directement dépendantes de la qualité et de
I'exhaustivité des données fournies a I'auditeur (plans, historique des travaux réalisés, factures des travaux précédents ...)

ATTENTION : Les propositions d'améliorations basées sur un niveau de performance thermique ne doivent pas étre
confondues avec un cahier des charges de consultation d'entreprises. Le choix des matériaux et matériels sera du ressort
de la maitrise d'ceuvre éventuellement missionnée par le client.

Les surfaces indiquées dans ce rapport ne pourront étre utilisées comme base de calcul pour la réalisation de devis de
travaux de rénovation.

Avant tout lancement de travaux vous devez faire vérifier par un professionnel qualifié la possibilité technique et la faisabilité
des solutions identifiées.

Les travaux entrainant des modifications architecturales et des modifications de I'aspect extérieur du batiment doivent
respecter les reglements d'urbanisme en vigueur a la date des travaux. Il est nécessaire de faire une demande
d'autorisation préalable ou de permis de construire auprés de l'autorité compétente, avant le commencement de ces
travaux.

Liste non exhaustive des travaux concernés : isolation thermique par l'extérieur, remplacement des menuiseries et des
volets etc.

Certaines pathologies peuvent ne pas avoir été prises en compte car non visibles et non accessibles le jour de l'audit. La
prise en compte de ces pathologies sera du ressort du maitre d'ceuvre ou, a défaut, du maitre d'ouvrage, a l'occasion des
travaux.

Ce rapport dresse un état des lieux précis de votre logement sur le plan des usages énergétiques et du bati. Il dessine des
scénarios d'améliorations permettant de réduire la consommation énergétique, tout en favorisant le confort thermique hiver
comme été et la valorisation de votre patrimoine.

Il vous aide a choisir les investissements les mieux adaptés a votre logement et a élaborer un programme de travaux
pluriannuel d'économies d'énergie.

Le plancher bas sur terre-plein ne fera pas I'objet de travaux d'isolation, cela entrainerait des travaux induits et des surcolts
disproportionnés par rapport au gain énergétique généré.

L'isolation des combles n'a pas été traitée dans les scénarios car elle est suffisante et homogene.

Avantages de ce scénario

Scénario en 1 fois :

Scénario conforme a la réglementation et compatible avec les dispositifs d'aides financiéres pour la rénovation énergétique
(a date de rendu de l'audit énergétique).
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= Audit énergétique / Scenario 2 / 1ere etape p.18

Scenario 2 « rénovation par étapes »
@ Premiére étape

Les aides financieres possibles pour ces travaux Pour en savoir plus sur les aides, [HIEAE

Voici les principales aides que vous pouvez solliciter. Certaines aides sont rendez-vous sur France Rénov" : L-J,‘- 5l
sous conditions de ressources ou dépendent du type de travaux. france-renov.gouv.fr Eia 2 ol
aides nationales : Pour des conseils neutres et gratuits,
Certificats d'Economie d'Energie (CEE) contactez France Renov’ :
Eco-Prét a Taux Zéro (Eco-PTZ) email@france-renov.gouv.fr

MaPrimeRénov tel : 08 08 80 07 00

aides locales :

Aide a l'amélioration de I'habitat : "Bonus Biosourcé" -
CA La Roche-sur-Yon Agglomération

e . " Colt estimé
Détail des travaux énergétiques (*TTC)

Murs

Isolation des murs par I'extérieur :

Si un ravalement de fagade est prévu, effectuer une isolation par I'extérieur
avec des retours d'isolants au niveau des tableaux des baies quand cela est
possible.

1 1 Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme 17 295 €
Fourniture et pose d'une isolation thermique par I'extérieur environ 80 m2,
composée d'un isolant calé-chevillé en polystyréne expansé (conductivité
thermique 0.038 W/m.K) d'épaisseur de 180 mm, R = 4.75.

Finition par fourniture et application d'un enduit organique taloché fin (RPE).
Compris traitement des angles saillants pour une longueur totale de 11 m
environ.

Compris traitement de 8 ouvertures pour une longueur totale des tableaux de
40 m environ.

Fenétres

Fenétres des chambres :

Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage a isolation renforcée.
" Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme 1794 €
Fourniture et pose de 3 fenétres PVC & double vantail, dimensions 1390 mm x
1350 mm (h), composées de deux ouvertures oscillo-battantes, non compris
meneau central entre les deux battants, menuiseries de couleur blanche.
Fenétres double vitrage Uw 0.91 W/(m2.K).
Les fenétres sont équipées de poignées standard blanches.
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ECSanitaires

Production d'eau chaude :

Fourniture et pose d'un chauffe-eau thermodynamique d'une capacité de 200

litres, posé au sol, sur air ambiant, équipé d'une résistance d'appoint 1200 W, 2512€
d'une PAC 600 W COP 3.40 (+15°C) comprenant les raccordements au circuit

d'eau, électrique en attente a proximité et la mise en service. Travaux de

canalisations inclus : 5 ml de canalisation d'eau froide (cuivre) 5 ml de

canalisation d'eau chaude (cuivre) 5 ml de canalisation d'évacuation @ 32 mm

(PVC) posés en apparent.

Ventilation

Installation ventilation double flux et reprise de I'étanchéité a I'air de
I'enveloppe :

Fourniture et pose d'une VMC double flux suspendue dans les combles ou

dans un vide de construction comprenant un clavier de commande, un 8920 €
échangeur, 1 bouche autoréglable @ 125 mm 45/135 m?3/h (cuisine), 1 bouche

autoréglable 30 m3/h (piéce humide), 1 bouche autoréglable 15 m3/h (piéce

humide), 5 bouche(s) d'insufflation @ 80 mm, 1 caisson répartiteur, 30 ml de

gaine isolée @ 80 mm, 25 ml de gaine isolée @ 125 mm, 25 ml de gaine isolée

@ 160 mm, le raccordement de l'air neuf a la tuile & douille (comprise) et le

raccordement de l'air vicié a la tuile a douille (comprise).

L'installation ne comprend pas l'alimentation électrique (ligne et protection).

Y . . Co(t est
Détail des travaux induits (*TTC)

Echafaudage :

Mise en place d'un échafaudage fixe d'une surface de 100 m2 comprenant le
montage, le démontage en fin de travaux.

Le transport de I'équipement du/au dépbt n'est pas compris.

Volets battants des fenétres coulissantes :

Dépose et repose de battants de volets pour portes fenétres, composés de
quatre vantaux, non compris rebouchage des trous ni protections.
Dépose et repose des gonds scellés comprises.

Volets battants des fenétres :

Dépose et repose de battants de volets pour fenétres, composés de deux
vantaux, hon compris rebouchage des trous ni protections.

Dépose et repose des gonds scellés comprises. 7169 €

Modification des évacuations d'eau pluviale :

Dépose et repose d'une gouttiere pendante de longueur 25m, d'une descente
d'eau pluviale de hauteur 12m, non compris rebouchage des trous ni
protections.

Compris dépose et repose du dauphin en ciment.

Piquage des enduits extérieurs :

Piguage d'enduit ancien sur 100 % de la surface.

Dépose des fenétres F3 (chambres) :
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Dépose de 3 fenétres double vantail, compris la dépose des batis (dormants)
gui ne sont pas conserves.

Les reprises de finition et I'évacuation des anciennes menuiseries en décharge
ne sont pas comprises.

Les colts ont été mentionnés pour appréhender la globalité des travaux et anticiper votre rénovation énergétique ainsi que le temps
de retour sur investissement de maniere générale. Ce ne sont pas de co(ts de maitrise d'ceuvre et de ce fait ne sont pas contractuels.
Il est rappelé qu'ils ont été établis suivant un repérage visuel non destructif et donc certaines pathologies peuvent ne pas avoir été
prises en compte. lls ne prennent pas non plus en compte leurs volatilités dans le temps.

* Montant estimé a la date de réalisation de I'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts des travaux
sont susceptibles d'évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions législatives
ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.

Attention : Se référer aux dispositions d'urbanisme en vigueur a cette adresse.

Les travaux induits sont ceux estimés en complément de la mise en ceuvre des travaux de base. Il peut subsister des
travaux induits en fonction des choix de rénovation et au fur et a mesure des démontages et de I'avancée de ces
mémes travaux.

Les montants des préconisations de travaux ne sont qu’indicatifs, et ne peuvent étre considérés comme fiables ou
précis, un tel chiffrage étant du ressort d’un bureau d’études, d’'un maitre d’ceuvre ou d’une entreprise de travaux.
Les travaux sont chiffrés a partir de I'outil en ligne www.batichiffrage.com.

Le présent audit ne constitue en rien un détail exhaustif des aides financieres qui pourraient étre obtenues, ces
derniéeres étant liées aux revenus et a la situation propre de la ou des personnes qui en feront la demande et qui sont
inconnues de nos services au jour de I'établissement de I'audit.

De plus, chaque cas étant particulier et lié a des conditions qui sont définies par les pouvoirs publics, il n’existe pas
d’obligation de résultat entre les aides qui pourraient étre mentionnées, pour lesquelles une demande pourrait étre
établie et les primes qui pourraient étre percues.
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Audit énergétique / Sceénario 2 / 1lere étape p.21

Résultats aprés travaux

Performance Economies

énergétique et d'énergie par Réduction S E Dlt?pens_e Colt estimé
environnementale N des GES Vo d'énergie des travaux
rapport a . d'éte R -

globale du logement )z R (gaz a effet de serre) estimées/an (**TTC)
(KWh/m2/an et kg CO,/m?/an) I’état initial

o121 & ) -59 %

‘.. Logement (-131 KWhEP/m2/an) - 69 % ~ de 990 € ~
Y correctement ventilé (-48 kgCO2/m?/an) C Moyen a1410€ 37700 €

Répartition des consommations annuelles énergétiques
KWhEP/m?2/an
reaneene (N 59
étape kWhEP/m2/an 59%

eau chaude

usage chauffage sanitaire refroidissement éclairage auxiliaires total
consongmatio.n € Fioul # Electrique - ¥ Electrique # Electrique
d’énergie 63ep 11ep Aep 13ep
(KWh/m?/an)
91ep
frais annuels
d’énergie de 710 € de 120 € ) ded40€ de 130 € de 1000 €
(fourchette a970€ a170€ a70€ a190€ a1400€

d’estimation*)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage  Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une climatisation a la production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cette estimation.
par personne et par jour.

Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexe) 'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes
*Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements de vie, entretien des équipements....
compris)

** Montant estimé a la date de réalisation de l'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts des travaux sont susceptibles d'évoluer dans le
temps. Les TVA appliquées par I'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions législatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique / Scénario 2 / 2°M¢ étape

p.22

Scenario 2 « rénovation par étapes »
@ Deuxiéme étape

Les aides financiéres possibles pour ces travaux

Pour en savoir plus sur les aides, [EiX¥i[E]

Voici les principales aides que vous pouvez solliciter. Certaines aides sont
sous conditions de ressources ou dépendent du type de travaux.

aides nationales :

Certificats d'Economie d'Energie (CEE)

Eco-Prét a Taux Zéro (Eco-PTZ2)
MaPrimeRénov

aides locales :

Aide al'amélioration de I'habitat : "Bonus Biosourcé" -
CA La Roche-sur-Yon Agglomération

@ Détail des travaux énergétiques

. ) T :

rendez-vous sur France Rénov' : .;'F:-ﬁ h]
H &

france-renov.gouv.fr 'Ei ol

Pour des conseils neutres et gratuits,
contactez France Rénov' :
email@france-renov.gouv.fr

tel : 08 08 80 07 00

Co(t estimé
(*TTC)

Chauffage

Remplacer le systéme de chauffage par une pompe a chaleur air/eau :

Fourniture et pose d'une pompe a chaleur air/eau (aérothermie), 5 kW,

ﬂ moyenne tempeérature, split inverter, pour chauffage seulement comprenant
unité intérieure et unité extérieure reliées par 5 ml de liaisons frigorifiques
(comprises), support mural, le raccordement a l'alimentation électrique (non
comprise), au circuit chauffage 1 zone en attente derriére la PAC, régulateur
thermostatique, clapet anti-thermosiphon, clapet anti-retour, disconnecteur,
vannes, régulation sur température extérieure (sonde comprise), le massif
extérieur en béton pour accueillir la PAC, non compris mise en service (station
agréée : 395 €). ETAS 126% -SCOP 4

@ Détail des travaux induits

Dépose de la chaudiére fioul :

Dépose d'une chaudiére existante (jusqu'a 25 kW) au fioul posée au sol
compris la dépose de 5 ml de canalisations, la dépose de 5 ml de conduits de
fumée, la dépose des supports.

Dégazage, nettoyage et neutralisation au sable d'une cuve fioul enterrée de
1500 & 2000 litres.

Evacuation des décombres non comprise.

Désembouage du réseau :

Nettoyage, désembouage, chasse et ringcage, d'une installation chauffage avec
circuit apparent, de plus de 12 ans, comprenant une chaudiére et 8 radiateurs.

Co(t estimé

Les codts ont été mentionnés pour appréhender la globalité des travaux et anticiper votre rénovation énergétique ainsi que le temps
de retour sur investissement de maniere générale. Ce ne sont pas de colts de maitrise d'ceuvre et de ce fait ne sont pas contractuels.
Il est rappelé gu'ils ont été établis suivant un repérage visuel non destructif et donc certaines pathologies peuvent ne pas avoir été

prises en compte. lls ne prennent pas non plus en compte leurs volatilités dans le temps.
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* Montant estimé a la date de réalisation de l'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts des travaux
sont susceptibles d'évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions Iégislatives
ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.

Attention : Se référer aux dispositions d'urbanisme en vigueur a cette adresse.

Les travaux induits sont ceux estimés en complément de la mise en ceuvre des travaux de base. Il peut subsister des
travaux induits en fonction des choix de rénovation et au fur et a mesure des démontages et de I'avancée de ces
mémes travaux.

Les montants des préconisations de travaux ne sont qu’indicatifs, et ne peuvent étre considérés comme fiables ou
précis, un tel chiffrage étant du ressort d’un bureau d’études, d’'un maitre d’ceuvre ou d’une entreprise de travaux.
Les travaux sont chiffrés a partir de I'outil en ligne www.batichiffrage.com.

Le présent audit ne constitue en rien un détail exhaustif des aides financiéres qui pourraient étre obtenues, ces
dernieres étant liées aux revenus et a la situation propre de la ou des personnes qui en feront la demande et qui sont
inconnues de nos services au jour de I'établissement de I'audit.

De plus, chaque cas étant particulier et lié a des conditions qui sont définies par les pouvoirs publics, il n’existe pas
d’obligation de résultat entre les aides qui pourraient étre mentionnées, pour lesquelles une demande pourrait étre
établie et les primes qui pourraient étre percues.
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Audit énergétique / Scénario 2 / 2°M¢ étape p.24

Résultats aprés travaux

Performance Economies

énergétique et d'énergie par Réduction S E Dlt?pens_e Colt estimé
environnementale rapport a des GES d'été d'énergie des travaux
globale du logement Aot P (gaz a effet de serre) estimées/an (*TTC)
(KWh/m2/an et kg CO,/m?/an) I’état initial
- 75 %
. Logement (-167 KWhEP/m2/an) -97 % ~ de 440 € ~
"0 correctement ventilé (-67 kgCO2/m?/an) & Moyen a680€ 12 500 €

Répartition des consommations annuelles énergétiques
KWhEP/m?2/an
ettt | [] 5%
Puvohweontell | || 75%
O o & ¢ ()

usage chauffage ezt;girtl;l:ge refroidissement éclairage auxiliaires total
conson}’matio.n # Electrique # Electrique - ¥ Electrique # Electrique
d'énergie 28ep 11ep 4ep 12ep
(kWh/m?/an)
55ep
frais annuels
d'énergie de 230 € de 90 € ) de 30 € de 100 € de 450 €
(fourchette a330¢€ a130€ a6o€ a150 € a670€

d’estimation™)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage  Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une climatisation a la production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cette estimation.
par personne et par jour. . .

Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexe) 'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes
*Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements de vie, entretien des équipements....
compris)

** Montant estimé a la date de réalisation de l'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts des travaux sont susceptibles d'évoluer dans le
temps. Les TVA appliquées par I'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions |égislatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique / Sceénario 2 / Recommandations p.25

Recommandations de l'auditeur

ATTENTION cet audit n'est pas assimilable a une mission de maitrise d'ceuvre.
La qualité et la précision des solutions d'amélioration proposées sont directement dépendantes de la qualité et de
I'exhaustivité des données fournies a I'auditeur (plans, historique des travaux réalisés, factures des travaux précédents ...)

ATTENTION : Les propositions d'améliorations basées sur un niveau de performance thermique ne doivent pas étre
confondues avec un cahier des charges de consultation d'entreprises. Le choix des matériaux et matériels sera du ressort
de la maitrise d'ceuvre éventuellement missionnée par le client.

Les surfaces indiquées dans ce rapport ne pourront étre utilisées comme base de calcul pour la réalisation de devis de
travaux de rénovation.

Avant tout lancement de travaux vous devez faire vérifier par un professionnel qualifié la possibilité technique et la faisabilité
des solutions identifiées.

Les travaux entrainant des modifications architecturales et des modifications de l'aspect extérieur du batiment doivent
respecter les reglements d'urbanisme en vigueur a la date des travaux. Il est nécessaire de faire une demande
d'autorisation préalable ou de permis de construire auprés de l'autorité compétente, avant le commencement de ces
travaux.

Liste non exhaustive des travaux concernés : isolation thermique par l'extérieur, remplacement des menuiseries et des
volets etc.

Certaines pathologies peuvent ne pas avoir été prises en compte car non visibles et non accessibles le jour de l'audit. La
prise en compte de ces pathologies sera du ressort du maitre d'ceuvre ou, a défaut, du maitre d'ouvrage, a l'occasion des
travaux.

Ce rapport dresse un état des lieux précis de votre logement sur le plan des usages énergétiques et du bati. Il dessine des
scénarios d'améliorations permettant de réduire la consommation énergétique, tout en favorisant le confort thermique hiver
comme été et la valorisation de votre patrimoine.

Il vous aide a choisir les investissements les mieux adaptés a votre logement et & élaborer un programme de travaux
pluriannuel d'économies d'énergie.

Le plancher bas sur terre-plein ne fera pas I'objet de travaux d'isolation, cela entrainerait des travaux induits et des surco(ts
disproportionnés par rapport au gain énergétique génére.

L'isolation des combles n'a pas été traitée dans les scénarios car elle est suffisante et homogene.

Avantages de ce scénario

Scénario en 2 fois :

Ce scénario vous permet d'échelonner financierement les différents travaux et de faire les plus urgents. Cependant, faites
attention entre les interactions et les interfaces entre les différents postes de travaux. Résolution des problémes d'inconfort
thermique a I'étage (trop chaud en période estivale)
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Audit énergétique / Recommandations p.26

Le traitement des interfaces entre les postes de travaux lors d’'une rénovation énergétique revét une importance cruciale. Ces points de
jonction entre différents éléments structurels, tels que les murs, les planchers et les fenétres, jouent un role déterminant dans l'efficacité
énergétique et le confort thermique du batiment.

Une réflexion sur 'ensemble des lots de travaux permet d’éviter les impasses de rénovation, de s’assurer de la gestion appropriée des
interfaces pour minimiser les ponts thermiques et d'assurer I'étanchéité a I'air. Cette réflexion permet de réduire les pertes d’énergie et
d'assurer le respect des bonnes pratiques pour faire face au probléme d’humidité, afin d’assurer une bonne qualité de I'air intérieur et a la
préservation santé des occupants.

Vous pouvez consulter le guide réalisé par 'ADEME, Travaux par étapes : les points de vigilance. Ce guide fournit des conseils pertinents
pour garantir un traitement efficace des interfaces entre 2 lots de travaux réalisés non simultanément sur le chantier, dans une démarche de
rénovation performante.

https://librairie.ademe.fr/urbanisme-et-batiment/5492-travaux-par-etapes-les-points-de-vigilance.html

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et I'entretien régulier des équipements de votre logement sont essentiels.
type d'entretien

& Eclairage Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.

Q Isolation Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Laisser les robinets thermostatiques en position ouverte en fin de saison de chauffe.
[[[H]]' Radiateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.
Purger les radiateurs s'il y a de l'air.

Nettoyage et réglage de l'installation tous les 3 ans par un professionnel.
-'-,' Ventilation Nettoyer régulierement les bouches.
Veiller a ouvrir les fenétres de chaque piéce trés réguliérement
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Audit énergétique

Définition du projet de rénovation

— Préparez votre projet : choix des travaux, renseignement sur
les aides, organisation du chantier et de I'articulation entre les
artisans...

— Inspirez-vous des propositions de travaux détaillées dans ce
document

— Mon Accompagnateur Rénov’ assure un accompagnement
adapté et personnalisé des ménages afin de renforcer la qualité
et l'efficacité des travaux de rénovation énergétique qu’ils
engagent. Les ménages doivent obligatoirement avoir recours a
MAR' agréés par I’Anah (ou ses délégations) pour bénéficier de
I'aide MaPrimeRénov’ Parcours accompagné.

Identifiez 'Accompagnateur Rénov' le plus
proche de chez vous :
https:/france-renov.gouv.fr/annuaires-
professionnels/mon-accompagnateur-renov

Vous pouvez étre accompagné dans votre
préparation de projet par un conseiller France
Rénov. Ce conseil est neutre, gratuit et
indépendant. Trouvez un conseiller pres de
chez vous :
france-renov.gouv.fr/espaces-conseil-fr

Recherche des artisans B
et demandes de devis

— Un conseiller France Rénov’ peut vous orienter vers des
professionnels compétents tout au long de votre projet de
rénovation

— Pour trouver un artisan ou une entreprise, demandez a vos
proches et regardez les avis laissés sur internet

— Pour obtenir des aides, vous devez recourir & un
professionnel RGE (Reconnu Garant de I'Environnement).

— Lorsque vous avez regu des devis, vous pouvez lancer
votre demandes d'aides. Ne signez pas les devis avant de
l'avoir fait.

Pour obtenir une aide financiere, il est
nécessaire de recourir a un professionnel
Reconnu Garant de 'Environnement (RGE).
Trouvez votre artisan ici:

france-renov.gouv.fr/annuaire-rge

Demande d’aides financiéres

— MaPrimeRénoV' et les aides CEE sont les principales aides a
la rénovation énergétique, calculées en fonction de vos revenus
et des types de travaux réalisés.

— |l existe d’autres aides en fonction de votre situation.

— Une fois que vous recevez la confirmation de l'attribution des
différentes aides financiéres et de leurs montants prévisionnels,
vous pouvez signer les devis et engager les travaux

Estimez les aides auxquelles vous avez
droit sur Simul'aides :

https://france-
renov.gouv.fr/aides/simulation

(=] g ]

Créez votre compte MaPrimeRénov’ :

maprimerenov.gouv.fr/prweb

Vous pouvez également faire une demande
d’éco-Prét a Taux Zéro. Retrouvez la liste
des banques qui le proposent ici :

www?2.sgfgas.fr/etablissements-affilies

Lancement et réalisation des travaux
apres dépo6t de votre dossier d’aides

— Lancement et suivi des travaux

— Lorsque le chantier est important, il peut étre utile de faire
appel a un maitre d'ceuvre (architecte ou bureau d'études
techniques) des le début de votre projet, dont la mission sera
d’assurer la bonne réalisation des travaux et la cohérence
entre les différents corps d'état.

— Si vous ne faites pas appel a une maitrise d’ceuvre, nous
vous conseillons de rassembler au moins une fois I'ensemble
des artisans pour qu’ils se rencontrent et se coordonnent dans
la réalisation des travaux.

Réception des travaux

— A la réception, les travaux doivent étre terminés. Ne
réceptionnez pas des travaux avant d'avoir vérifié que ceux-ci
sont correctement exécutés.

— Lorsque les travaux sont terminés, transmettez les factures
sur votre espace MaPrimeRénov’ et effectuez votre demande
de paiement. Faites de méme pour les autres aides sollicitées.

ENX

e @ rance
Liberté ¢ Ré nov’
Egalite Le service public pour micva
Fraternicé rénaver man habitat
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Si vous ne faites pas appel a une maitrise
d'ceuvre, vous pouvez vous aider de fiches
de réception de travaux standardisées, par
exemple celles du programme Profeel :

https://programmeprofeel.fr/ressources/28-
fichespratigues-pour-faciliter-la-reception-
de-vos-travaux/
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— Audit énergétique

Rénovation énergétique performante

La rénovation énergétique performante d'un batiment ou
d'une partie de batiment est un ensemble de travaux qui
permettent a ce batiment ou a cette partie de batiment
d'atteindre a minima la classe B du DPE aprés |'étude des 6
postes de travaux essentiels a la réussite d'une rénovation
énergétique (isolation des murs, isolation des planchers bas,
isolation de la toiture, remplacement des menuiseries
extérieures, ventilation, production de chauffage et d'eau
chaude sanitaire). Par dérogation, dans le cas de batiments
présentant des caractéristigues architecturales ou
patrimoniales, la rénovation énergétique performante
correspond alors au saut de 2 classe DPE et au traitement
des 6 postes de travaux précités. (17°bis de l'article L. 111-1
du CCH).

Rénovation énergétique performante
globale

Une rénovation énergétique performante globale est une
| rénovation énergétique performante réalisée en une seule
fois, dans un délai de moins de 18 mois pour une maison
individuelle, et de moins de 36 mois pour un batiment
d'habitation collective. (décret n°2022-510 du 8 avril 2022)

DPE

Le diagnostic de performance énergétique (DPE) est un
document qui vise principalement a évaluer le niveau de
performance de votre logement, & travers I'estimation de sa
consommation conventionnelle en énergie et ses émissions
associées de gaz a effet de serre.

Neutralité carbone

La neutralité carbone consiste a parvenir a un équilibre entre
les émissions de carbone issues des activités humaines et
l'absorption du carbone de l'atmosphére par les puits de
carbone. Elle constitue I'objectif visé par les Accords de Paris
sur le Climat a I'norizon 2050. Pour l'atteindre, nous devons
utiliser différents moyens pour réduire et compenser les
émissions de gaz a effet de serre (GES) produites par les
activités humaines, en particulier le CO2, le principal gaz a
effet de serre en volume dans I'atmosphere.

Energie finale

L'énergie finale (kWh Ef) correspond a I'énergie directement
consommée par l'occupant dun logement. Elle est
comptabilisée au niveau du compteur et sert de base a la
facturation.

Energie primaire

L'énergie primaire (kWh Ep) est I'énergie contenue dans les
ressources naturelles, avant une éventuelle transformation.
Elle tient également compte (en plus de I'énergie finale '
consommeée) de I'énergie nécessaire a la production, au
stockage, au transport et a la distribution de I'énergie finale.
L'Energie Primaire est la somme de toutes les énergies
nécessaires a l'obtention d'une unité d'énergie finale.

i
Résistance thermique

La résistance thermique, notée R, est la capacité du matériau
a résister aux variations de chaleur, c'est-a-dire au chaud
comme au froid. Plus la résistance thermique est grande, plus
la performance de l'isolant sera élevée.

Gaz a effet de serre

Les gaz a effet de serre (GES) sont des gaz qui absorbent
une partie du rayonnement solaire en le redistribuant sous la
forme de radiations au sein de l'atmosphére terrestre,
phénomene appelé effet de serre.

Déperdition de chaleur

Perte de chaleur du batiment

Confort d'été

Le confort d'été est la capacité d'un batiment & maintenir une
température intérieure maximale agréable I'été, sans avoir a
recourir a un systeme de climatisation.

Pompe a chaleur air/eau

Equipement qui utilise les calories naturellement présentes
dans l'air pour produire du chauffage et/ou de I'eau chaude
sanitaire dans votre maison.

Isolation des murs par I'extérieur

L'isolation des murs par I'extérieur consiste a envelopper le
batiment d'un procédé d'isolation, en veillant a éviter les
ponts thermiques (points d'interruption de lisolation, qui
peuvent constituer des points de condensation et de
dégradation des parois intérieures du logement). Le but est
d'éliminer les déperditions de chaleur. Un procédé d'isolation
est constitué de l'association d'un matériau isolant et de
dispositifs de fixation et de protection (tels que des
revétements, parements, membranes continues si
nécessaire) contre des dégradations liées a son exposition
aux environnements extérieurs et intérieurs (telles que le
rayonnement solaire, le vent, la pluie, la neige, les chocs,
I'humidité, le feu), en conformité avec les regles de l'art.
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Isolation des parois vitrées

Plusieurs techniques existent pour isoler les parois vitrées de
votre logement. Il est possible de remplacer le simple vitrage
existant par un double vitrage, d'installer un survitrage en
posant une vitre sur la fenétre existante, de changer la
fenétre en conservant le dormant existant ou enfin de
remplacer entierement la fenétre existante ce qui nécessite
souvent des travaux de macgonneries. Dans ces deux
derniers cas, le respect d'une résistance thermique minimale
supposera d'équiper a minima les fenétres installées d'un
double vitrage.

Ventilation double flux

La VMC double flux permet de renouveler l'air intérieur avec
des débits calculés conformément aux besoins de votre
logement. Les déperditions de chaleur sont réduits grace a
un échangeur thermique qui récupere la chaleur de lair
existant pour la transférer vers l'air entrant.
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= Audit énergétique — Annexes p.30

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par I'auditeur pour obtenir les résultats présentés
dans ce document. En cas de probléeme, contactez la personne ayant réalisé ce document.

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur BBS Slama: 2024.6.1.0]
Référence de l'audit : _hMT_220825_10882615

Date de visite du bien : 22/08/2025

Invariant fiscal du logement : Non communiqué

Méthode de calcul utilisée pour I'établissement de I'audit : 3CL-DPE 2021

Numéro d’'immatriculation de la copropriété : N/A

Référence de la parcelle cadastrale : ZD 52,53,55

Contexte de I'audit énergétique : Réalisé dans le cadre d'une transaction

Justificatifs fournis pour établir I'audit :
Notices techniques des équipements
Rapport mentionnant la composition des parois
Photographies des travaux

Informations société : BEN SARL 66 Route de la Chéataigneraie 85120 ANTIGNY
Tél. : 02 51 87 85 50 - N°SIREN : 504 764 770 - Compagnie d'assurance : Klarity n°® CDIAGK001473

Liste des documents demandés et non remis :
Plans du logement

Plan de masse

Diag Carrez/Boutin

Taxe d'habitation

Relevé de propriété

Reglement de copropriété

Descriptifs des équipements collectifs - Syndic
Descriptifs des équipements individuels - Gestionnaire
Contrat entretien des équipements

Permis de construire

Etude thermique réglementaire

Infiltrometrie

Factures de travaux

Justificatifs Crédit d'imp6t

Déclaration préalable des travaux de rénovation
Cahier des charges / Programme de travaux

Généralités

Donnée d’entrée Origine de la donnée

Valeur renseignée

Département £ Observé / mesuré 85 Vendée
Altitude k Donnée en ligne 68 m
Type de bien £ Observé / mesuré Maison Individuelle
Année de construction ~= Estimé 1948 - 1974
Surface de référence du logement O Observé / mesuré 88,91 m2
Nombre de niveaux du logement O Observé / mesuré 1
Hauteur moyenne sous plafond £ Observé / mesuré 2,39 m
Enveloppe
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Surface du mur O Observé / mesuré 61,95 m2
Type d'adjacence £ Observé / mesuré I'extérieur
Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en blocs de béton creux
gﬂ;s% Nord, Sud, Est, Epaisseur mur £ Observé / mesuré <20cm
Isolation O Observé / mesuré oui
Epaisseur isolant ¢ Document fourni 2cm
gﬁ:?‘gﬁ rapporté avec £ Observé / mesuré plus de 15mm, bois, platre ou brique
Surface du mur £ Observé / mesuré 18,9 m2
Mur 2 Sud, Est Type d'adjacence O Observé / mesuré un garage
Surface Aiu O Observé / mesuré 18,9 m2
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Etat isolation des parois Aiu

Observé / mesuré

non isolé

Surface Aue

Observé / mesuré

18.90 m?

Etat isolation des parois Aue

Observé / mesuré

isolé

Matériau mur

Observé / mesuré

Mur en blocs de béton creux

Epaisseur mur

Observé / mesuré

<20cm

Isolation

Observé / mesuré

oui (observation indirecte)

Année isolation

Valeur par défaut

1948 - 1974

Doublage rapporté avec
lame d'air

Observé / mesuré

moins de 15mm ou inconnu

Surface de plancher bas

Observé / mesuré

88,91 m2

Type d'adjacence

Observé / mesuré

un terre-plein

Etat isolation des parois Aue Observé / mesuré non isolé
P?”me.tr.e plancher batiment Observé / mesuré 32.21m
Planch déperditif
ancher Surface plancher batiment

. . 5
déperditif Observé / mesuré 88.91 m
Type de pb Observé / mesuré Dalle béton
Isolation: oui / non / Observé / mesuré inconnue
inconnue
Année de .
construction/rénovation Valeur par défaut 1948 - 1974
Surface de plancher haut Observé / mesuré 88,91 m?2
Type d'adjacence Observé / mesuré un comble faiblement ventilé
Surface Aiu Observé / mesuré 88,91 m2
Surface Aue Observé / mesuré 115.58 m?

Plafond

Etat isolation des parois Aue Observé / mesuré non isolé
Type de ph Observé / mesuré Plafond sous solives bois
Isolation Observé / mesuré oui
Epaisseur isolant Document fourni 25cm
Surface de baies Observé / mesuré 1,61 m2

Fenétre 1 Ouest

Placement

Observé / mesuré

Mur 1 Nord, Sud, Est, Ouest

Orientation des baies

Observé / mesuré

Ouest

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres coulissantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

Métal sans rupteur de ponts thermiques

Type de vitrage

Observé / mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air Document fourni 12 mm
Présence couche peu . .

PR Observé / mesuré non
émissive

Gaz de remplissage Observé / mesuré Air

Positionnement de la

Observé / mesuré

au nu intérieur

menuiserie

Large_ur d_u dormant Observé / mesuré Lp:5¢cm

menuiserie

Type volets Observé / mesuré Volets battants bois (tablier > 22mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 2 Ouest

Surface de baies

Observé / mesuré

10,71 m?

Placement

Observé / mesuré

Mur 1 Nord, Sud, Est, Ouest

Orientation des baies

Observé / mesuré

Quest

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres coulissantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

Métal avec rupteur de ponts thermiques

Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air Document fourni 12 mm
Présence couche peu . .

R P Observé / mesuré non

émissive

Gaz de remplissage Observé / mesuré Air

Positionnement de la
menuiserie

lolhelReliiRolholheclRolhclhelRolholhelRolRoRRolholRoliiiRelRolhelRolRolhelRelli“ihelRelRolhelheclRolhelp dRclhelRolRelRolholRelRelD dholhelRolholhelRe)

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

©

Observé / mesuré

BEN SARL | Tél : 02 51 87 85 50 | Dossier : | N S I '7 220825_10882615

Lp: 5¢cm

Page 31/42



Type volets

Observé / mesuré

Volets battants bois (tablier > 22mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 3 Est

Surface de baies

Observé / mesuré

5,63 m?

Placement

Observé / mesuré

Mur 1 Nord, Sud, Est, Ouest

Orientation des baies

Observé / mesuré

Est

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

Bois

Type de vitrage

Observé / mesuré

simple vitrage

Positionnement de la

Observé / mesuré

au nu intérieur

menuiserie

Largeyr d‘u dormant Observé / mesuré Lp: 5¢cm

menuiserie

Type volets Observé / mesuré Volets battants bois (tablier < 22mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Pont Thermique 1

Type PT

Observé / mesuré

Mur 1 Nord, Sud, Est, Ouest / Refend

Type isolation

Observé / mesuré

ITI/ non isolé

Longueur du PT

Observé / mesuré

14,6 m

Pont Thermique 2

Type PT

Observé / mesuré

Mur 1 Nord, Sud, Est, Ouest / Plancher

Type isolation

Observé / mesuré

ITI/ inconnue

Longueur du PT

Observé / mesuré

322m

Pont Thermique 3

Type PT

Observé / mesuré

Mur 2 Sud, Est/ Refend

Type isolation

Observé / mesuré

ITE / non isolé

Longueur du PT

Observé / mesuré

44m

Pont Thermique 4

Systemes

Donnée d’entrée

Type PT

Observé / mesuré

Mur 2 Sud, Est/ Plancher

Type isolation

Observé / mesuré

ITE / inconnue

Longueur du PT

joJhelholholhclholhelhelhelRelRelRelRelRelRolRelRelholholhelhelhelhelRelRelRelRe)

Observé / mesuré

Origine de la donnée

8,5m

Valeur renseignée

circuit combustion

Type émetteur

Observé / mesuré

Radiateur bitube avec robinet thermostatique

Température de distribution

Observé / mesuré

supérieur a 65°C

Année installation émetteur

Observé / mesuré

1989 (estimée en fonction de la marque et du modele)

Type de chauffage

Observé / mesuré

central

Equipement intermittence

Observé / mesuré

Avec intermittence centrale sans minimum de température

Nombre de niveaux

Type de ventilation £ Observé / mesuré Ventilation par entrées d'air hautes et basses
Ventilation Facades exposées £ Observé / mesuré plusieurs
Logement Traversant £ Observé / mesuré oui
Type dinstallation de L Observé / mesuré Installation de chauffage simple
chauffage
Nombre de niveaux £ Observé / mesuré 1
desservis
Type générateur £ Observé / mesuré Fioul - Chaudiere fioul classique installée entre 1981 et 1990
Annee installation €7 Document fourni 1989
générateur
Energie utilisée L Observé / mesuré Fioul
Cper (présence d'une ,O Observé / mesuré non
ventouse)
Présence d'une veilleuse £ Observé / mesuré non
Chaudiére murale O Observé / mesuré non
Chauffage _
Présence d'une
régulation/Ajust, T° £ Observé / mesuré non
Fonctionnement
Présence ventilateur /
dispositif circulation air dans £ Observé / mesuré non
jo)
jo)
jo)
jo)

Eau chaude sanitaire
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Type générateur Observé / mesuré

Fioul - Chaudiere fioul classique installée entre 1981 et 1990

Année installation

générateur Observé / mesuré

1989

Energie utilisée Observé / mesuré

Fioul

Type production ECS Observé / mesuré

Chauffage et ECS

Présence d'une veilleuse Observé / mesuré non
Chaudiére murale Observé / mesuré non
Présence d'une

régulation/Ajust,T° Observé / mesuré non
Fonctionnement

Présence ventilateur /

dispositif circulation air dans Observé / mesuré non

circuit combustion

Type de distribution Observé / mesuré

production en volume habitable alimentant des piéces contigués

vl | © |||

Type de production Observé / mesuré

Références réglementaires utilisées :

instantanée

Article L134-4-2 du CCH, décret n° 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif a
la transmission des diagnostics de performance énergétique a I'Agence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie et relatif a
I'utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, 5 juillet 2024, décret 2020-
1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 & 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 & 5 ; décret 2006-1147

art R.134-1 &5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.
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Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N° CPDI4507 Version 011

Jesoussigné, Olivier Perez, Président d'[.Cert, atteste que -
Monsieur THIBAUD Mathieu

Est certifié(e) selon le référentiel |.Cert en vigueur (CPE DI DR o6 (cycle de 7 ans)), dispositif de
cartification de personnes réalisant des diagnostics immo bilers pour les missions sulvantes

Amiante avec mention Amiante Avec Mention (1)

Date d'effet : 27/09(2024 - Date d'expiration : 26/0g/2031
Amiante sans mention  Amiante Sans Mention (2)

Date d'effet : 27/09/2024 - Date d'expiration : 26/0g/2032
Audit Energétique Audit Energétique (2)

Date d'effet : 24/03/2025 - Date d'expiration : 16/10/2031

DPE individuel Diagnostic de performance énergétique sans mention : DPE individuel (3)
Date d'effet: 20/10/2024 - Date d'expiration : 19/10/2031
Electricite Etat de Tinstallation intérieure électrique (4)
Date d'effet : 20/13/2018 - Date d'expiration : 19{13/2025
Gaz Etat de l'installation inténeure gaz (5)
Date d'effet ; 01/08/2018 - Date d'expiration : 32/07/2028
Plomb Plomb : Constat du risque d'exposition au plomb (1)
Date d'effet: 12/10/2024 - Date d'expiration : 12/10/2031
Termites Etat relatif 3 la présence de termites dans le bitiment - France métropelitame (1)

Date d'effet : 27/09/2024 - Date d'expiration : 26/0g/2031

En foi de quoi ce certificat est délivré, pourvaloir et senvirce que de droit

Ce certificat n'implique qu'une présomption de certification. Sa validité peut étre vérifiée 2 Fadresse
t 3 : friliste-des-certifi

Valide & partirdu 24/03/2025
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Certification de personnes
Diagnostiquear

. | Cert - Parcd'Ataires, Espace Performance - Bt K
Portée disponitile sur waww.ices Ui

36760 Saint-Grégoine CPEDIFR1Tovz0
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Photos complémentaires
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Photo PhDPEOO1
Ouvrage :
Description : Epaisseur isolant

Photo PhDPE002
Ouvrage : Fenétre
Description : Fenétre Epaisseur

Photo PhDPEOO3
Ouvrage : Fenétre
Description : Fenétre Epaisseur

Photo PhDPE0OOQ5
Ouvrage : Chauffage
Description : année d'installation
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Photo PhDPEOOQ6
Ouvrage :
Description : Epaisseur isolant

Photo PhDPEOO7
Ouvrage : Fagade Ouest

Photo PhDPEOOS8
Ouvrage : Fagade EST

Photo PhDPE009
Ouvrage : Pignon Sud

Photo PhDPEO10
Ouvrage : Pignon Nord
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Photo PhDPEO11
Ouvrage : Zone A

-
R

Photo PhDPEO12
Ouvrage : Zone A

1C &)

Photo PhDPEO13
Ouvrage : Zone A
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e-maidiag

Dingnostics immaobillers

E-MAIDIAG
66 route de La Chataigneraie / Place du

Dauphin SAS GRANGER-GUIBERT
B3 ANTIGNY / FONTENAY-LE-COMTE 12 rue de Verdun
Tél: 0251878550 85000 LA ROCHE SUR YON

apence’ S e-maidiag. fr

Date : 27082025
Objet : RAIMONDEAL
Adresse chantier : 3 La Douve 85000 MOUILLERON LE CAPTIF

PROJET N° 10882615

Libellé

PLHT

Total HT

Ventilation double lux
Fourniture et pose d'une VMO double flux suspendue duns les combles ou dans un vide
e comstruction comprenant un chevier de commande, un L'-chang_cur, 1 Bowche
attoréglable 0 125 mm 457135 m*h (cuisme), | bouche antoréglable 30 m'/h (pisce
1.1 homide), | bonche autoréglable 15 m*h (picee humide), 5 honche(s) d'insufflation 3 80 R u £ 454,89 € B454.80€ | sism
mim, | cnisson rdpariteur, 30 ml de gaine isolée 0 30 mm, 25 ml de gaine isolée (3 125
miim, 25 ml de gaine isolde @ 160 mm. le rccordement de Pair neuf @ 1o wile & douille
{comprise) et le racoordement de Pair vicié & Lo mike & douille (comprisc).
Llinstallation ne comprend pas Falimeatation électrique (ligne of protection)
Echafaudage
I3 Mise en place d'un el fdage fixe dune surfaee de 100 m? comprenant le montage, le 1.00 forf. T14.00€ 71400 € | 580
deémontiage en fin de ravoux,
Le transport de 1'équipement dw'ou dépn nest pas compris,
Volets des fenétres coulissantes
i3 Dépose ot repose de battanis de volots pour pornes fendtres, composds de quatre 2,00 Forf 21300 € 43780 € | 530
vatitaux, non compris rebouchaze des trous ai protections
Dépose et repose des gonds scellés comprises.
Volets des fenétres (eoté jarding
i4 Diépose et repose de battanis de volets pour fenétre, composés de deux vantaux, non 300 Furf 9RITE 20481 € | 5.0
cornipris rebouchage des trous il protections,
Dépose et repose des gonds scellés comprises.
Muodification des évacuations d'eau pluviale
L5 Dépase ot repose d'une gouthicre pendante de longuear 25m, d'une descente deau 1.0 Foof §50.26 € KBS0 6 ¢ | 50,
pluviale de hauteur 1 2m, non compris rebouchage des trows ni protections,
Compris dépose of repase du dauphim en ciment.
Lé Pigquage des enduits extérieurs 100,00 m 4284 € 4284006 | 530
Piguage denduit ancien sur 100 % de la surfnce.
Coe AFE : 484
Page 113
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Total H'1

Isolation extéricure

Fourniiure et pose d'une isolanon thermigue par lextériewr environ & m?, composes
dun solant calé-chevillé en polystyréne expansé (conductivite thermigue (O35
W/ m K d'épusseur de 180 mm, R = 4.75. BOL00 i 204,02 € 1639360 € | 550
Fimition par fomrmiture e application d'un enduit orgamque salocha fin (RPE),
Compris tratiement des angles saillanis pour une longueur todale de 11 m environ
Compris trastement de 8 ouvertures pour une longueur totale des tableaox de 40m

EN¥iRON,

Diépose des fenétres F3 ( chambres)
Dipose dune fendtre double vaniail, compris | dépose du bdn (dormzanth gui n'est pas

o Qe 3,00 L Ti40€ 2420 € | nwm
Les reprises de finition et I'évacuation de 'ancienne menuisenic en décharge ne sont pas
COMPrises
Fentires des chambres
Fourniture et pose d'une fendire PYC 4 double vaniail, dimensions 1390 mm x 1350
|9 mum [h}, composée de deux ouverlures oscillo-battante(s), non compns meneau central 100 L SHHUTE 170091 € | ssme
entre bes denx hattants, menuiserie de coulenr blanche
Fendtre double vitrge Uw 091 Wim* K),
La tenétre est équipée de polgnéels) standard blancheis)
Production d'ean chande
Fourmiture et pose d'un chsoffe-cau thermodynamique dune capacité de 200 Litres, posé
au sol, sur wir ambiant, équipé d'une résistance Fappoint 1200 W, dune PAC 600 W
i COP 3,40 (+15°C) comprenant les ruecordements au cireuit deaw, élecinique en attente 100 L 318151 € 238151 € | s5m

a proximite et la mise en service,
Travaux d¢ canalisations inclus ¢ § mi de canalisation d'eau Troide (euivred § mil de

canalisation d'eau chonde (cuivre) 3 ml de cenalisation d'évacuetion € 32 mm (PVO)

Poses cn-apparent,

Sous total HT ETAPE 1; 35 72498 €

Dépose de ln chaudiére
D|:"|10!if d'une chaudiere existanie il'|u;qu':'1 23 k'Whau houl ptsiéu au sl tnmpr'r.l: I
dépose de § mi de cannlisations, I dépose de 5 ml de conduits de fumée, In dépose des
21 supports. (K] u 1391.60¢€ 239060 € | 551
Dégarage, nettoyage et noutralisation au sable dune cuve fioul enterrée de 1500 4 20040
litres
Evacuation des décombres non comprise,
Disembouage du réseau
2.2 Netoyage, désembounge, chusse el nngage, d'une mstatiation chaulfage avee coreu 106 u 603,89 € 63,89 € | 5.50%
apparent, de plus de 1 2:ans, comprenant une chaudiere et B radiareurs.
Ponpe 4 chaleur Air-Eau
Fourniture ef pese d'une pompe & chaleur airean (pérothermie), § KW, moyenne
température, split inverter, pour chauffage seulement comprenant amité inténeure et
umité exigricure reliées par 3 mi de haisons fngorifiques (comprises), suppors maural, le
23 maccordement d Palimentation électrique (non comprise), ou eircuit chaufTage | zone en 100 u B563.37€ EROISTE | S50
attenie derriére ln PAC, régulaieur thermostatique, clapet anti-thermosiphon, clapet
amti-retonr, diseonnecteur, vannes, régulation sur fempératue exténeure (sonde
comiprise), le massil exidrieur en béton pour accueillir la PAC, non compris mise en
service (stution agréde & 395 €), ETAS 126% -SC0P 4

Sous total HT ETAPE 2: 11 #5906 €

=

Code AFE : 484

Pagn 23
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( Total HT : 47 584,04 &W

TVA (5.5 %) : 2617,12€

Code AFE - 94984

Page 33
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€-maidiag

Dagrautes wwhiles

Formulaire consentement traitement données personnelles, a
I'attention du client commanditaire du diagnostic de
performance énergétique (DPE) et de l'audit énergétique’,
avant leur réalisation

En application de la réglementation?, le diagnostiqueur réalisant le DPE et I'audit énergétique
pour votre compte est soumis a des contrdles ayant pour objet de vérifier sa capacité a réaliser
un audit dans lerespect des exigences réglementaires. Ces contrdles participent a I'amélioration de
la qualité de la réalisation des DPE et des audits énergétiques.

Afin de pouvoir organiser les modalités pratiques de ces contrbles, I'organisme® chargé de
contrbler votre diagnostiqueur peut étre amené a vous contacter. Pour cela, et sous réserve de
votre consentement, vos données personnelles (nom, prénom, adresse mail et/ou numéro de
téléphone) sont collectées et traitées par I’Ademe lors de |a transmission des rapports DPE et
audit et transmises a lI'organisme de contréle.

Ces données seront stockées pour une durée de 1 an, et vous disposez d'un droit d’accés, de
rectification, de portabilité, d’effacement ou de limitation du traitement de ces données. Plus
d'informations sont disponibles dans la notice relative au traitement de ces données accessible a

https://observatoire-dpe-audit, ademe. fr/ressources dans |'onglet « Traitement de vos données ».

Il est & noter que le consentement au traitement de vos données n‘équivaut pas au consentement
pour réaliser le contréle dans le bien concerné ; votre accord pour I'organisation de ce contrdle vous
sera demandé séparément.

Oui, je consens a ce que mes données personnelles (inscrites ci-dessous) solent traitées par
eme et |'organisme de certification dans le cadre des missions de contréle des compétences
des'diagnostiqueurs

[Si oui] A REMPLIR : ;
N
NOM : (2 CPT R prenon: CNR (L
ADRESSE MAIL : N° TELEPHONE : (s 2

M‘ Non, je refuse que mes do! soient collectées.

L
raith);‘/_X_Mi

'Slutummmmtéwmm(tmmsm&see(e&nWsm(bm dits lors que le mandat 'autorise.

! Arrdté du 20 judlet 2023 définissant les critéres de certif) des it qQ % Intervenant dans le domaine du diagrostic de performance énergétique,
de leurs orgnmmes de lu-mmn ot In exigences applicables aux orga de cer o modifiant I' mété Gu 24 décembre 2021 définissant les Critéres
de cortifi des s de dlag ke technique et des org de fi jon et d'accrédi ganl s de cartifs le
paragraphe 2.5.3 de son annexe 1

Décret n® 2023-1219 du 20 décembre 2023 défi le réfé i de ¢ @ et les modalités de contrile de ces compétences pour muzu«n

immobiiiers en vise de & rdalisation de laudit énergétique mentionnd & Farticle L. 126-28-1 du code de 1 constructicn et de habitation, notamment le

paragraphe 8.2 de son annexe I1I.
* 1 s'agit d'un crganame de certdication, dont le nom est mentionnd en premidre page du DPE ou de Faude énergétique.

Nota : par ailleurs, pour les propriétaires du bien au moment de la réalisation de I'nudit énergétique, dans ke cadre du Riglement géndral sur 1a protection
des données (RGPD), I'Ademe vous info que vos donné edles (Nom-Prénom-Adressa) sont stockées dans 1 base de donnédes de l'observatoire
DPE-Audit & des lins de contrdles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ccs donndes sont stockées mu‘l la date de fin de validné de
Faudit. Vous disposes d'un droft d'accls, de rectification, de portabititd, d’eft; ou une & du de ces donndes, Si vous faire
valolr votra droit, weuillez nous contacter & Vadresse mall Indiquée b la page «Contactss de I'Observatoire DPE-Audit (https://observatoire-dpe-
audit.ademe.fr/accuell ),
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COMMISSAIRES (g,, GRANGER

DE JUSTICE GUIBERT

CIMMISSAIRES DF JUSTICE

CYRIL GUIBERT
COMMISSAIRE DE JUSTICE

12 Rue de Verdun - BP 114
85003 LA ROCHE SUR YON CEDEX

& 02.51.62.33.48 contact@grangerguibert.com

www.grangerguibert.com

il g

PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

L’AN DEUX MIL VINGT CINQ
LE VENDREDI VINGT-DEUX AOUT a 08 h 45

A LA REQUETE DE :
La SELARL HIROU, prise en la personne de Maitre Laurent

HIROU, es-qualité de mandataire de la liquidation judiciaire de
Madame Marie-Annick _ divorcée |G
demeurant au 8 Rue Labourdonnais - CS 61053 a SAINT DENIS
CEDEX - FRANCE (97404),

Représentée par Maitre Francois CUFI, de la SELARL DGCD
AVOCATS, Avocat plaidant au Barreau de LA ROCHE SUR YON.

EXPOSE

PV DESCRIPTION SUR LICITATION - SELARL HIROU ¢/ I V/OUILLERON LE CAPTIF
du 22/08/2025 - Page 1 sur 48 —



O

GUIBERT

COMMISSAIRES G GRANGER

DE JUSTICE

CIMMISSAIRES DF JUSTICE

v' Maitre CUFI me requiert, en vue d’engager une procédure de
vente sur licitation aux encheres publiques a la barre du
Tribunal Judiciaire de LA ROCHE SUR YON du bien immobilier
suivant :  maison d'habitation située Commune de
MOUILLERON LE CAPTIF (85000) Lieudit "la Douve" n°3,
cadastré section ZD n°55 pour une contenance de 05a 60ca,
ZD n°52 pour une contenance de 43a 40ca et ZD n°53 pour
une contenance de 29a 80ca, sur une mise a prix de 80.000€
(quatre-vingts mille euros).

v Qu’en effet, un jugement a été rendu par le Juge aux affaires
familiales preés le Tribunal Judiciaire de LAROCHE SUR YON en

date du 31 mai 2024, lequel a ordonné le partage de l'indivision

existant entre Monsieur Hervé ||| I ¢t Madame
Marie-Annick|j|| | I divorcée GGG

v' Ce jugement a indiqué qu’un huissier de justice pourra
pénétrer dans les lieux afin de dresser un procés-verbal de
description de l'immeuble, le cas échéant accompagné de
toutes personnes qualifiées en vue de I’établissement des
diagnostics prévus par l'article R. 322-3 du Code des

Procédures Civiles

v" Que Maitre CUFI me requiert désormais de dresser un proces-
verbal de description dans les conditions fixées par les articles
R. 322-1 a R. 322-3 du Code des procédures civiles
d’exécution, EN VERTU ET POUR L'EXECUTION du jugement
précité,

Requis a cet effet,

Je, Cyril GUIBERT, COMMISSAIRE DE JUSTICE, membre de la
Société a responsabilité Limitée GRANGER GUIBERT, société
titulaire d’un Office de Commissaire de Justice a la résidence
des SABLES D’OLONNE, 11 rue Eric Tabarly - Bat C PETRA (Me
GRANGER y affecté) et titulaire également d’un Office de
Commissaire de Justice a la résidence de LA ROCHE SUR YON
(Vendée) (Me GUIBERT et Me LABAT, y affectés), y domicilié 12
Rue de Verdun, soussigné,

PV DESCRIPTION SUR LICITATION - SELARL HIROU ¢/ I V/OUILLERON LE CAPTIF
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CIMMISSAIRES DF JUSTICE

ok H
COMMISSAIRES (g,, GRANGER

DE JUSTICE 3Lt snd

Me suis rendu ce jour a 08 H 45 a MOUILLERON LE CAPTIF
(Vendée), au 3 lieudit « La Douve», ou €étant, j’ai procédé aux

constatations suivantes en présence de :

v" Monsieur Mathieu THIBAUD, diagnostiqueur immobilier de la
société E MAIDIAG,

v" Monsieur Guillaume VIGIER, serrurier préalablement requis,

v" Monsieur Jacky BROSSARD, et Madame Colette BROSSARD,

témoins préalablement requis,

Remarque importante :

Préalablement a mon intervention, j’ai tenté d’entrer en contact avec
Monsieur Hervé || cccuprant des lieux) en lui indiquant
par un courrier déposé dans sa boite aux lettres du 05/08/2025 de
prendre contact durgence avec moi. Ce monsieur a
vraisemblablement redéposé ce courrier dans la boite aux lettres de
mon Etude le méme jour, sans prendre contact avec moi (mais y
joignant un courrier sur sa situation précaire). N’ayant pas laissé de
numeéro de téléphone pour le joindre, il m’a été impossible d’entrer en
contact avec lui. J’ai donc été contraint de faire appel aux personnes
habilitées par loi pour procéder, ce jour, a une ouverture forcée des
portes. A mon départ, la porte d’entrée a été refermée proprement

sans abimer la serrure, de sorte que Monsieur_a pu

entrer chez lui avec ses clefs sans probléme.
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COMMISSAIRES
DE JUSTICE

s GRANGER
GUIBERT

CIMMISSAIRES DE JUSTICE

CONSTATATIONS

SITUATION DU BIEN DANS LA COMMUNE :

Emplacement de
I’immeuble

-

Mquiller&q;le-Ca‘ptif

) LA BERTHELIERE
)

' VENDESPACEL®)

‘ - ;
i
i |
a

La Douve

-

ABLIERES

£ oy < I'A BRETECHE
Vehg?_sa_ult TN s

i LES
"B !

i i ) -
w4 SITE IVERSITAIRE
S SLDEICA

s COURTAISIERE

SAINT:ANDRE
D'ORNAY: a

Maison (objet de la
procédure de licitation)

(‘9.0 En

anayooy 212
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DE JUSTICE GUIBERT

CHAMBAE NATIDNALE CIMMISSAIRES DE JUSTICE

ok x
COMMISSAIRES (w, GRANGER

Une vue aérienne et cadastrale
(parcelles 52 / 53 & 395)
est insérée ci-apres :

L’ensemble immobilier est situé a proximité immédiate de la trés
passante 2 x 2 voies LA ROCHE SUR YON => CHALLANS / SAINT
GILLES CROIX DE VIE.

I1 s'agit d'une maison d’habitation de plain-pied.
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COMMISSAIRES
DE JUSTICE

CHAMBEE NATIDHALE

5% GRANGER

Voici ci-dessous le plan schématique de l'intérieur de la maison

Placard Terrasse

extérieure en
béton brut

Chambre Chal;nbre
o n°2
n°l

Entrée — Couloir

Atelier

[rws |

Salle a
Cuisine manger

I1 existe un portail d’accés métallique a ’entrée du terrain :

RN P G g
H;/ W— e
s

GUIBERT

CIMMISSAIRES DE JUSTICE
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Acceés :

v' L'accés se fait par une allée gravillonnée :

L'entrée :

v 1l existe un petit porche d'entrée avec une porte d'acces bois.

i

v 1l existe un oculus vitré en partie haute en forme de demi-lune.

Je note 'absence de poignée a cette porte coté extérieur.
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J’arrive dans un couloir avec acceés direct sur la piéce principale et

couloir.
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Ia GRANGER
GUIBERT

CIMMISSAIRES DE JUSTICE

L'entrée/couloir :

v

RN NN

Le sol est en carrelage. C’est un couloir en L.
Sol : carrelage.

Plinthes : carrelage.

Murs peints.

Plafond peint, le tout en bon état apparent.
Un point lumineux dans ce couloir.

Présence d'un radiateur de chauffage central.

Dans la continuité, la salle a manger.

La salle a manger :

v
v
v
v

Le sol est en carrelage.
Les plinthes sont en carrelage.
Les murs sont peints.

Le plafond est peint.
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v' Je note une marque d'humidité au plafond a coté de la cloison

donnant sur l'entrée.

PV DESCRIPTION SUR LICITATION - SELARL HIROU ¢/ I V/OUILLERON LE CAPTIF
du 22/08/2025 - Page 10 sur 48 —



CIMMISSAIRES DE JUSTICE

ok x
COMMISSAIRES s GRANGER
DE JUSTICE 6 GUIBERT

v Je note également la présence d'une fissuration sur une

hauteur d'environ 2 meétres le long du mur en Est.

v' Sur la partie avant en Ouest, je note la présence d'une baie

vitrée aluminium deux vantaux, avec volets extérieurs bois, le

tout en état.
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ok -
COMMISSAIRES (5 GRANGER

v' Je note la présence d'un radiateur de chauffage central dans
cette piece.

v' je note a droite de la baie vitrée, un autre emplacement avec

une sortie de tuyau, mais sans radiateur de chauffage central.

Derriére la porte, tout de suite a ma droite, je note la présence de la

cuisine. Je note 1'absence de porte a ce niveau-la.
Le sol est en carrelage.
Les plinthes sont en carrelage.

v

v

v" Les murs sont peints.
v Le plafond est peint.
v

Deux points lumineux dans cette piéce.
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CHAMBEE NATIDNALE CIMMISSAIRES DE JUSTICE
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v' Présence également d'un tableau de fusibles et disjoncteurs au

niveau de la cuisine.
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CHAMBEE NATIDWALE CIMMISSAIRES DE JUSTICE

v 1l existe une cuisine équipée, aménagée.

v Une fenétre deux vantaux, double vitrage en PVC équipée de
store Vénitien. Par contre, cette fenétre n'est pas équipée de
volet.

v Au-dessus de la fenétre, je note la présence d'une ancienne

aération haute.

b
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v A l'emplacement de la hotte, je note la présence d'un point

lumineux bricolé.

ety
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COMMISSAIRES (w, GRANGER

v A ce niveau-la, je note la présence d'un placard deux portes

coulissantes.
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ok x
COMMISSAIRES (w, GRANGER

v Et de l'autre co6té, je note la présence d'une baie vitrée deux

vantaux, aluminium, double vitrage, avec volet bois extérieur.
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v" Dans la cuisine, au niveau du robinet, je note 'absence de bec

pour le robinet.

\ : \ 7 :

Dans la continuité, une piéce arrieére cuisine/garage.
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Atelier / chaufferie :

v' Porte d'accés bois. Juste derriere cette porte, je note la

présence de la chaufferie avec une chaudiére fuel.
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CHAMBEE NATITHALE CIMMISSAIRES DE JUSTICE

L’atelier :

v' Le sol de cette piéce est en revétement linoléum.

v' Les murs sont peints ou en cloisons alimentaires avec un faux
grenier au-dessus.

v Présence du tableau de fusibles, disjoncteurs et compteurs

électriques.
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EHAMBIE NATIDHALE COMMISSAIRES OF JUSTICE
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v' Présence d'une porte d'accés donnant sur l'extérieur, pleine, et

partie haute vitrée, mais le vitrage est cassé.

v Le sol est sale dans cette piéce.
Je reviens dans le couloir d'entrée et je commence par une premiére

chambre.
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COMMISSAIRES (5 GRANGER

Premiére chambre :
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ok ”
COMMISSAIRES (p, GRANGER

Porte d'accés bois.

Le sol est en parquet flottant.
Les plinthes sont en bois.

Les murs sont en papier peint.

Le plafond est peint, avec un point lumineux.

RN N N N

Une fenétre bois, simple vitrage, avec un radiateur de chauffage
central en dessous et volet bois extérieur.
v Présence dun placard deux portes coulissantes, avec un

aménagement de placard étageres a l'intérieur.

Chambre numeéro 2 :

v' Je note l'absence de porte a cette chambre.

Le sol est en revétement plaques linoléum.

Les plinthes sont en bois.

Les murs sont en papier peint.

Le plafond est peint, avec une sortie de fils + douille + ampoule.

Présence d'un placard deux portes coulissantes.

DN N N N NN

Présence d'un radiateur de chauffage central sous la fenétre.
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ok -
COMMISSAIRES (5 GRANGER

v' Présence d'une fenétre bois, simple vitrage, avec volet bois

extérieur battant.
J'accéde ensuite a la chambre numéro 3.

Chambre numéro 3 :

v' Porte d'accés bois, une barre de seuil a l'entrée, équipée

d'une serrure avec clé.

v Le sol de cette piece est en revétement linoléum.

v Les plinthes sont en bois.

v' Les murs sont en papier peint.

v Le plafond est peint, avec une sortie de fils + douille +
ampoule, et deux autres sorties de fils + douille.

v Présence d'un placard trois portes coulissantes, avec
étagéres intérieures.

v' Présence d'une fenétre bois, simple vitrage, avec volet bois
battant extérieur.

v" Présence d'un radiateur de chauffage central sous la fenétre.
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COMMISSAIRES (p, GRANGER

La salle d'eau :
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v" Porte d'accés bois avec serrure + clé.

v Le sol est en carrelage.

v Les plinthes sont en carrelage.

v' Murs : faience jusqu'a une hauteur d'environ 2 métres. Au-
dessus, c'est peint.

v' Présence d'une fenétre donnant sur la douche, mais donnant
sur l'arriére, sur l’atelier.

v" C'est une douche a l'italienne avec sa robinetterie mitigeur eau
chaude/eau froide, douchette + flexible + point de fixation et
présence d'une aération haute au-dessus.

v' Présence d'un point lumineux au plafond.
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v' Présence d'un lavabo grés rose sur colonne avec sa robinetterie

eau chaude/eau froide et également point lumineux au-dessus.
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Les WC qui se situent a proximité de la cuisine.
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v' Porte d'accés bois avec serrure sans clé.

v Le sol est en carrelage.
v Plinthes : carrelage.
v' Murs : papier peint.
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v' Plafond : papier peint, avec une sortie de fils + douille +
ampoule économique.
v Présence dun WC grés rose, avec double abattant bois et

chasse d'eau, le tout a 1'état d'usage.

v Une aération basse derriére le WC.
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Extérieur :
v Je me situe maintenant a l'arriére de la maison ou je note la

présence d'une terrasse béton, avec un acces descendant vers

le terrain.
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v' Je note que la maison est une maison en toiture tuiles.

~

|

v Coté premieére chambre, la toiture apparait légérement

affaissée.
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v' Présence d'une armoire électrique, mais je ne parviens pas a

l'ouvrir.
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v' Je note la présence d'un puits également a ce niveau-la.
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A proximité de la maison, il existe un cerisier :

v Dans ce cerisier, je remarque la présence d'un nid (actif) de

frelons asiatiques.
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v' Je note la présence d'un chalet bois. La terrasse avant en bois

est endommagée.
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CHAMBAE NATIDNALE

v' A l'intérieur, je note la présence de quatre points lumineux.

e
-

Atelier n°2 :

Sur le coté, en Nord, je note la présence d'un hangar de rangement.
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g

v' Le sol est en revétement linoléum.
v" A lintérieur, présence de points lumineux.
v' Présence d'une ouverture vitrée, mais par contre, ce batiment

est trés encombré.

En Nord, le terrain apparait clos avec un grillage.
E—
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v' Sur le reste de al propriété, compte tenu des herbes hautes,

ronces, je ne peux pas voir la cloture éventuelle.

Je reviens a l'intérieur de la maison, dans l’atelier, et j’accéde au faux

grenier :

v' L'isolation au-dessus de la maison, c'est de la laine de roche.

SUPERFICIE DE L’IMMEUBLE :

- Entrée couloir : 9,77 m?2.
- Salon : 22,32 m?2.

- Chambre 1:11,14 m>2.

- Chambre 2 : 8,85 m?2.

- Chambre 3 : 12,05 m?2.

- Salle d'eau : 4,38 m?.

- WC: 1,42 m?.
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- Cuisine : 17,94 m?2.

- L'atelier 1 :16,35 m?2.

- La chaufferie : 1,36 m?.

- Le chalet en bois : 11,97 m?.
- L'atelier 2 : 30,93 m?.

Occupation : Les lieux sont vraisemblablement occupés par Mr

Renseignements fournis par la Mairie de
MOUILLERON LE CAPTIF :

Adresse exacte de l'immeuble : 3 LA DOUVE

Constructeur de l'immeuble : M. VALOT DENIS

Date du permis de construire : 07/09/73

Numéro du permis de construire : 85-3-94-107

Date d’ouverture du chantier : Non retrouvé

Date de déclaration d’achévement : Non retrouvé

Date du Certificat de conformité : 03/04/1978

Surface du terrain : Pas de réponse m? et AC 161 = 733 m?
Surface habitable : 126 m?

Probleme de malfacons / mauvaise implantation : /

Le terrain est-il situé en zone inondable ? : NON

Ou en zone de risques divers (éboulements, carriere ...) : NON

Immeuble équipé du Tout a ’égout : Non

NN N N U VU N N N N N N NN

Et du Gaz de ville : non
LA COMMUNE :
v" Nombre de commerce : 19

v" Nombre d’habitants : 5000
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COMMISSAIRES lta CRANGER
DE JUSTICE G GUIBERT

Ma mission étant terminée, je me suis retiré et suis revenu a mon

Etude a 11 H 20.

Et de tout ce que dessus, j’ai rédigé le présent procés-verbal de

description, pour servir et valoir ce que de droit.

Maitre Cyril GUIBERT

Commissaire\ de Justice

coUT :

Emoluments 221,36 €
Art A 444-28 du Code de Commerce

Contribution SCT 9,40 €
Emoluments 300,60 €
complémentaires

Art A 444-18 et A 444-29 du Code de
Commerce (4 x 75,15 €)

H.T. 531,36 € b o
T.V.A. 20% 106,27 €
T.T.C. en euros 637,63 €
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